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1. Vorbemerkung zum Verfahren einschlief3lich Verfahrenswechsel

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte mit Aufstellungsbeschluss vom 18.
Marz 2021 im Regelverfahren mit Umweltbericht (Beschl.-Nr. GV-121/2021), einschlie3lich der
hierfiir erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren.

Mit Novellierung des BauGB durch das Baulandmobilisierungsgesetz vom 14. Juni 2021 wurde §
13 b BauGB erneut eingefihrt, nach dem AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
nach § 13 a BauGB einbezogen werden kénnen. Da die Anwendungsvoraussetzungen des § 13 b
durch die vorliegende Planung erflllt wurden, erfolgte zum 1. Entwurf unter Einbeziehung von
AulRRenbereichsflachen ein Verfahrenswechsel in das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB.
Die Planung wurde ohne Umweltbericht weiter gefiihrt. Zu dem Zeitpunkt lag der
Grinordnungsplan mit E/A-Bilanz und Erhebungen zum Artenschutz bereits vor und konnte
trotzdem in den Bebauungsplan integriert werden. Das hat sich vor allen Dingen im
Festsetzungskatalog des Bebauungsplanes niedergeschlagen. Hier wurden die Belange von Natur
und Umwelt einschlieBlich von MaZnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung im Sinne von
KompensationsmafRnahmen festgesetzt.

Auf der Grundlage wurde die Beteiligung zur Entwurfsfassung gemai § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
zwischen Januar und Marz 2023 durchgefiihrt und die Satzung nach Abwagung durch die
Gemeindevertretung am 15.06.2023 beschlossen.

Aufgrund der Unvereinbarkeit von § 13b BauGB mit dem Recht der Europaischen Union (siehe
Pressemitteilung Nr. 59/2023 vom 18.07.2023 des Bundesverwaltungsgerichtes) wird nunmehr im
weiteren Verlauf der Planung von der Anwendung des Paragrafen abgesehen. Die Planung wird
daher erneut in das Regelverfahren nach BauGB uberfiihrt. Samtliche Verfahrensmodifikationen
auf Grundlage des § 13b BauGB greifen in der Folge nicht. Um das Verfahren rechtssicher zu
beenden, missen Teile des Verfahrens wiederholt werden. Dies betrifft im vorliegenden Fall
insbesondere die Durchfiihrung der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, die Erarbeitung des
Umweltberichtes nach § 2a BauGB sowie die Ermittlung und Kompensation des Eingriffs, der mit
der Planung vorbereitet wird gemaR 8§ la Abs. 3 BauGB. Eine ausfiihrliche Beschreibung des
Verfahrenswechsels ins Regelverfahren ist dem Kapitel 2 der Begriindung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

Da die Gemeinde Letschin das Verfahren im Regelverfahren mit Umweltbericht gestartet hat,
wurde zunéchst auch das Biiro fur Garten- und Landschaftsgestaltung Dipl.-Ing. Uwe Krauter mit
dem gesamten griinordnerischen Teil gesondert beauftragt. Die Ergebnisse liegen mit Sachstand
13.07.2022 vor, einschliel3lich fachgutachterlicher Stellungnahmen zum Artenschutz. Diese
Belange haben trotz Wechsel in das vereinfachte Verfahren zum Entwurf des Bebauungsplanes
Eingang in die bisherige Planung gefunden.

Der nunmehr erforderliche Umweltbericht gem. § 2 a BauGB baut daher auf diesem erreichten
Sachstand auf und entwickelt daraus durch Ergdnzungen, Prazisierungen und Weiterfiihrung hier
einen Umweltbericht im Sinne der Anlage 1 zum BauGB. Die beauftragende Kommune, das Biiro
Krauter und das Biiro Bolck haben sich einvernehmlich dazu verstéandigt, dass aufbauend auf den
genannten Ergebnissen, die bereits in sehr enger Zusammenarbeit entstanden sind, das Buro
Bolck den Umweltbericht fortfihrt und abschliet. Zur notwendigen ,Heilung“ des nachtraglich
eingetretenen Verfahrensfehlers (siehe Erlauterung im Bebauungsplan) wird zum Schritt
Entwurfsfassung und Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zurtickgegangen und
diese inklusive Umweltbericht erneut durchgefuhrt. Somit kann das Verfahren rechtssicher und
korrekt zu Ende gefuhrt werden.
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Um hierbei zwischen den beiden zusammenarbeitenden Biros Krauter und Bolck fachlich und
urheberrechtlich die Leistungen sauber abzugrenzen, werden die zu einem grof3en Teil unmittelbar
zitierten und verwendeten Bausteine aus dem griinordnerischen Fachbeitrag des Bliros
laus dem Jahre 2022 in dem folgenden Umweltbericht grau hinterlegf und somit direkt
hervorgehoben. Die durch das Buro Bolck ergénzten Teile des Umweltberichtes sind nicht
hinterlegt. Damit ist nachvollziehbar, unter welchen Bedingungen der Umweltbericht als Ganzes
entstanden ist.

Dessen ungeachtet flieBen auch Grundgedanken aus dem genannten grinordnerischen Beitrag
von Herrn Krauter sinngemaf an verschiedenen Stellen ohne direktes Zitat in die Ausarbeitung
des Umweltberichtes ein.

Die Anlagen, hier auch Karten und Plane des Blros Krauter sowie der Fachbeitrag zum
Artenschutz von Dipl.-Biologen Wed|, werden als Anlage an den Umweltbericht angefugt. Diese
stellen mit Sachstand 2022 noch die ehemalige Flachenkulisse des Vorentwurfs dar, der
mittlerweile im Rahmen des 1. Entwurfs im erganzenden Verfahren aktualisiert und die
Flachenkulisse geringfligig prazisiert wurde. Nichtsdestotrotz bilden der Bestands- und Konfliktplan
sowie der Plan mit den Grinordnerischen Mal3nahmen des Biros Krauter, trotz geringflgiger
Flachenanpassung von WA3, WA4 und SPE3, weiterhin die fachlich korrekte Grundlage fir den
vorliegenden Umweltbericht ab. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz wurde mit aktuellem Flachenabgriff
auf Grundlage des Bebauungsplanes (1. Entwurf im erganzenden Verfahren, Stand Januar 2025)
durchgefihrt.

Ziel ist es in jedem Fall, einen in sich schlissigen Umweltbericht gem. BauGB Anlage 1 mit allen
erforderlichen inhaltlichen Aussagen zu erarbeiten und in das Bauleitplanverfahren einzupflegen,
um die durch Gerichtsbeschluss entstandene Sachlage zu 8 13 b BauGB entsprechend zu heilen
und das Verfahren nach BauGB korrekt abzuschlie3en und den Bebauungsplan rechtskréftig
werden zu lassen.
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2. Inhalt, Ziele und Grundlagen der Planung

Zum Zwecke der Wohnraumschaffung in Letschin wurde fur den Bereich zwischen Sophienthaler
Stralde und Kienitzer Stralle das ,Bereichsentwicklungskonzept Wohnen am Fuchsgraben® im
Marz 2021 entwickelt. Dieses soll der in den letzten Jahren erhéhten Nachfrage an Wohnraum,
insbesondere nach Baugrundstiicken fir Ein- und Mehrfamilienhauser, dienen. Die im
Bereichsentwicklungskonzept formulierten Planungs- und Entwicklungsziele sowie das dort
dargestellte stadtebauliche Entwicklungskonzept bildeten die Grundlage fur die vorliegende
Bauleitplanung. Die Gemeindevertretung Letschin hat mit diesem Hintergrund in ihrer Sitzung am
18.03.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben® im
Regelverfahren beschlossen (Beschl.-Nr. GV-121/2021). Nach einem anfanglichen Wechsel vom
Regelverfahren in das Verfahren nach 813 b BauGB ohne Umweltbericht besteht nunmehr
aufgrund erfolgter Rechtsprechung die Notwendigkeit zuriick in das Regelverfahren mit
Umweltbericht zu wechseln. Die Gemeinde Letschin modchte somit neue Wohnbauflachen auf
kommunalen Grundstiicken ausweisen und die vorhandenen Potenziale am Fuchsgraben, dstlich
vom Hehl, nutzen. In der Gemeinde stehen vorhandene Baullicken insbesondere aufgrund
eigentumsrechtlicher Probleme aktuell nicht fir eine bauliche Entwicklung zur Verfligung,
gegenwartig ist jedoch ein hoher Bedarf nach Baugrundstiicken erkennbar.

Weitere Informationen zum Verfahrenswechsel sind dem Abschnitt ,Verfahrenswechsel ins
Regelverfahren® in diesem Kapitel sowie Kapitel 2 der Begrindung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

Das Vorhaben soll am nordéstlichen Rand des Siedlungskdrpers der Gemeinde Letschin entwickelt
werden. Hier sind die aktuell vorhandenen Wohngebiete nur einseitig an einer bereits vorhandenen
VerkehrserschlielBung (Hehl) entwickelt. Die Wohngebiete sollen sich insbesondere auf aktuell als
Standweide (Beweidung mit Schafen) genutzten Flachen und Flachen mit Kleinteiliger
gartnerischer Nutzung entwickeln. Weiterhin werden Flachen, die aktuell als Kompensationsflache
fir einen Solarpark genutzt werden, durch die bauliche Nutzung in Anspruch genommen. Diese
Kompensationsflachen wurden als dichte Gehdlzpflanzungen, tGiberwiegend mit Ba&umen angelegt,
wirden jedoch den baulichen Zusammenhang der Wohnbauflachen bei Erhalt erheblich stéren
und gegebenenfalls die ErschlieBung sehr unwirtschaftlich machen. Im Rahmen der
Bereichsentwicklungsplanung wurde der bauliche Zusammenhang deutlich herausgearbeitet und
die Entwicklungsziele der Gemeinde wurden entsprechend festgelegt.

Der Geltungsbereich besitzt eine Gesamtgréf3e von 3,0 ha. Es ist eine lockere Einfamilien- und
Doppelhausbebauung auf insgesamt ca. 1,3 ha mit Grundstiicken zwischen 600 und 1.000 m?
geplant. Auf diese Weise kdnnen beispielsweise bis zu zwolf Grundstiicke mit Einfamilienh&usern
entstehen. Auf weiteren Flachen sollen Verkehrsflachen (0,4 ha) und Grinflachen/SPE-Flachen
(1,3 ha) entstehen. Fur den Bebauungsplan wird nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefuhrt. Diese liegt im hier vorliegenden Dokument als Umweltbericht nach § 2a
BauGB vor und bildet einen gesonderten Teil der Begrundung. Integriert wird ein
Grunordnungsplan (GOP). Der Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung ergibt sich auch aus den Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher
Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB. Diese wurden mit dem
Material zur friihzeitigen Beteiligung eingeholt und in die weitere Arbeit eingestellt. Es werden die
Umweltauswirkungen des kompletten Planverfahrens bertcksichtigt.

Die Erarbeitung des hier integrierten Grinordnungsplanes entsprechend § 5 des
Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetzes (BbgNatSchAG) wird erforderlich, da mit
dem Bebauungsplan Eingriffe im Sinne des § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereitet werden, wobei die Vermeidung von Beeintrachtigungen (88 15 und 17 BNatSchG)
Vorrang vor Ausgleich- und Ersatzmal3nahmen hat. Der Griinordnungsplan (GOP) regelt die
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ortlichen Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Der
Griunordnungsplan erfasst und bewertet den Bestand schutzgutbezogen. Es werden Umfang und
Lage der Eingriffe und die daraus resultierenden Konflikte mit den Schutzgiitern dargestellt und
bewertet. Der Griinordnungsplan prift schutzgutbezogen die Vermeidung und Minderung von
Eingriffen und legt landschaftspflegerische MaRRnahmen fest, die dem Ausgleich und Ersatz dienen.
Die geplanten Eingriffe werden den entsprechenden Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in einer Bilanz gegenibergestellt. Unter besonderer Berilicksichtigung der
Pflichten zur Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen sind die Zweckbestimmung
von Flachen sowie Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahmen darzustellen. Die Darstellungen
des GOP sind nach Abwagung als Festsetzungen in den Bebauungsplan gemal 8 5
BbgNatSchAG aufzunehmen. Bei der Bearbeitung des vorliegenden Griinordnungsplanes sind die
einschlagigen Vorschriften beachtet worden. Ein Landschaftsplan fur die Gemeinde Letschin liegt
nicht vor.

Innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete, eine
Beeintrachtigung von Schutzgebieten ist mit Durchfihrung des Vorhabens nicht zu erwarten. Es
ist beabsichtigt, die notwendigen Kompensationsleistungen aus dem zugehdrigen Eingriff im
Bereich der aufzuwertenden geplanten Grinflachen mit Flachen fur Schutz, Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu integrieren und damit der sinnvollen Aufwertung
vorhandener lokaler Potenziale zu dienen. Durch grof3ziigige SPE-Flachen im Norden, Osten und
Siden des Plangebietes wird das geplante allgemeine Wohngebiet (WA) vom umliegenden
Landschaftsraum abgeschirmt. Die Plangebietsflache wird am Ortsrand durch den Fuchsgraben
begrenzt, der als wichtige Verbundstruktur im Grinsystem des Ortsrandes erhalten und mit der
beabsichtigten Planung insgesamt aufgewertet werden soll. Der Fuchsgraben wird zusammen mit
seinem Gewasserrandstreifen ebenfalls innerhalb der SPE-Flachen gesichert. Die geplanten SPE-
Flachen haben eine Pufferwirkung und mindern somit mogliches Konfliktpotenzial ab. Die
Umweltprifung, einschlieBBlich der Eingriffs- Ausgleichsbilanz und des grinordnerischen
Fachbeitrages, wird im Sinne der Konfliktminderung in die Bauleitplanung eingestellt.

Der Bebauungsplan kann nur teilweise aus der Darstellung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Letschin (Stand 01.09.2000) entwickelt werden (siehe
Kapitel 2.2), da aktuell fir einen groRen Bereich der kinftig geplanten Wohnbauflachen
Landwirtschaftsflachen dargestellt sind. Aufgrund des Entwicklungsgebotes gemalR § 8 Abs. 2
BauGB ist daher fiir den ostlichen Teilbereich die Anderung der Darstellung von Landwirtschafts-
in Wohnbauflachen erforderlich. Die Wohnbauflachen sind zusammen mit MaRnahmen auf SPE-
Flachen unter Beachtung der naturraumlichen Situation und des Bestandes zu entwickeln und die
bauplanungsrechtliche Grundlage fiir eine angemessene stadtebauliche Entwicklung dieses
Standortes zu legen. Die gerade beschriebene 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan durchgeftihrt.

2.1 Lage des Untersuchungsgebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben® gehort zur
Gemeinde Letschin (im nordostlichen Ortsteil Letschin) und schliet unmittelbar an die
Wohnbebauung im Hehl an (siehe Abbildung 1). Das Vorhabengebiet befindet sich im Oderbruch,
die Topographie ist damit relativ eben. Das Oderbruch ist insbesondere zur Wasserhaltung durch
eine Vielzahl von Graben gekennzeichnet, die oft nur temporéar Wasser fuhren, jedoch fir die
Wasserregulierung von enormer Bedeutung sind. Die Ortslage Letschin befindet sich rund 7 km
von der Oder entfernt.
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Mit der Planung soll die vorhandene Wohnbebauung abgerundet werden und diese mit
hochwertigen SPE-Flachen im Randbereich zum umgebenden Landschaftsraum abgrenzen. Die
baulich zu nutzende Flache wird bisher Uberwiegend landwirtschaftlich, aktuell durch eine
Standweide und durch sehr dicht gepflanzte Gehdlzpflanzungen einer KompensationsmafRnahme
bzw. durch kleinteile gartnerische und sonstige landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet.
AuRerdem sind Baumgruppen, der Fuchsgraben, Einzel- und Doppelhausbebauung mit Garten
sowie Verkehrsflachen vorhanden. Weitere anthropogen gepragte Bereiche machen einen
geringen Anteil des Plangebiets aus. Das Plangebiet ist zu einem grof3en Teil frei von Gehdlzen.

Nordlich wird das Plangebiet durch Griinstrukturen und den Fuchsgraben begrenzt. Im Osten sind
der Fuchsgraben und weitrdumige Offenflachen (Landwirtschaftsflachen) vorhanden. Suddstlich
grenzen Lagerflachen und sudlich die Sophienthaler Straf3e sowie straRenbegleitende
Wohnbebauung an. Im Westen befindet sich das historisch gewachsene Einfamilienhausgebiet am
Hehl. Dieses Wohngebiet ist charakterisiert durch ein- bis zweistockige Einfamilienhausbebauung
mit Garten, die zum Teil landwirtschaftlich durch die Anwohner genutzt werden. AuRerdem sind
vereinzelt gewerbliche oder sonstige Nutzungen vorhanden (z.B. Diakonisches Werk Oderland-
Spree, ,Kfz-Werkstatt® am Hehl). Sidlich angrenzend an die Sophienthaler Stral3e ist das
Letschiner Schul- und Sportzentrum gelegen. Zukinftig sollen L&rmschutzkonftlikte mit der
genannten Nutzung und der geplanten Wohnnutzung vermieden werden. In diesem
Zusammenhang ist auch der 6stlich an das Plangebiet angrenzende Bauhof zu beachten, der
zurzeit als gewerbliche Nutzung ebenfalls einen potenziellen Nutzungskonflikt (L&rmschutz) mit
der geplanten Wohnnutzung darstellt. Mogliche Larmschutzkonftlikte werden in Kapitel 3.6 —
Schutzgut Landschaftsbild, Erholung, Mensch, Kultur- und Sachgtter behandelt.

Verkehrstechnisch angebunden wird das kleine Gebiet sowohl tiber die Sophienthaler Stral3e als
HauptverkehrsstraBe als auch Uber die Sammel- und WohnstralRen am Hehl innerhalb des
bestehenden Wohngebiets an die L33/ L334. Die Landesstrallen L33, L334 und L335 durchqueren
den Ortsteil Letschin und bilden die Anbindung an die umliegenden Doérfer und Gemeinden im
Oderbruch ab. Die Ortsmitte von Letschin (,Dorfplatz®) ist vom Plangebiet fu3laufig in ca. 500 m zu
erreichen.

Die Gefahrenkarte fur Hochwasser der Auskunftsplattform Wasser APW des Landes Brandenburg
verzeichnet im Bereich des Plangebietes und seiner Umgebung eine niedrige Wahrscheinlichkeit
fur Hochwasser, Uberschwemmungsgebiete sind nicht festgesetzt (Stand Dezember 2024).
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder Wasserschutzgebiete sind im Untersuchungsraum oder
angrenzend nicht vorhanden.
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Abbildung 1 Lage in der Gemarkung, Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB (2021), dl-de/by-2-0

2.2 Schutzausweisungen und Aussagen der Landschaftsplanung

¢ Natur- und Landschaftsschutz

In einer Entfernung von ca. 3 km vom Plangebiet befinden sich folgende Schutzgebiete:

Schutzgebietstyp Special Protection Area (Vogelschutzgebiet) (SPA)
Gebietsname Mittlere Oderniederung
Gebietsnummer DE  3453-422

Schutzgebietstyp Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH)
Gebietsname Oderaue Kienitz
Gebietsnummer DE 3352-301
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Oderbruch

—

Letschin, %

Abbildung 2 Lage der Schutzgebiete: Metadaten Verbund (MetaVer)

Im Folgenden wird ein Uberblick tiber wertgebende Arten der Schutzgebiete sowie tiber die

Erhaltungsziele und -mafRhahmen der Schutzgebiete gegeben.

SPA ,,Mittlere Oderniederung“, EU-Nr: DE 3453-422 (Gesamtflache von rund 31.717 ha)

Auszug aus dem Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 34 vom 31.08.2005 mit der Bekanntmachung der

Europaischen Vogelschutzgebiete

im Land Brandenburg und Erklarung zu besonderen

Schutzgebieten (Special Protection Area — SPA) und Bekanntmachung des Ministeriums fir
Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz vom 01.06.2005:

LListe der wertbestimmenden Vogelarten
Arten des Anhangs | der Richtlinie 2009/147/EG:

Blaukehlchen
Bruchwasserlaufer
Eisvogel
Flussseeschwalbe
Goldregenpfeifer
Heidelerche
Kampflaufer
Kleines Sumpfhuhn
Kornweihe

Kranich
Mittelspecht
Neunté6ter

Ortolan

Prachttaucher
Rohrdommel
Rohrweihe
Rothalsgans
Rotmilan
Sandregenpfeifer
Schwarzmilan
Schwarzspecht
Schwarzstorch
Seeadler
Silberreiher
Singschwan
Sperbergrasmuicke

Sumpfohreule
Trauerseeschwalbe
Tupfelsumpfhuhn
Wachtelkonig
Weil3storch
WeilRwangengans
Wespenbussard
Wiesenweihe
Zwerggans
Zwergmowe
Zwergsager
Zwergschwan
Zwergseeschwalbe

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Buro fur Stadt ¢ Dorf e und Freiraumplanung — Januar 2025 7



Gemeinde Letschin, OT Letschin — Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben® 1. Entwurf

Regelmalig vorkommende Zugvogelarten, die nicht in Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG
aufgeflhrt sind:

Alpenstrandlaufer Griinschenkel Schellente
Bekassine Kiebitz Schnatterente
Blassgans Kiebitzregenpfeifer Silbermdéwe
Blasshuhn Knékente SpielRente
Brandgans Krickente Stockente
Dunkelwasserlaufer Kurzschnabelgans Sturmmowe
Flussregenpfeifer Lachmoéwe Tafelente
Flussuferlaufer Loffelente Tundrasaatgans
Géansesager Pfeifente Uferschnepfe
Graugans Reiherente Waldsaatgans
Graureiher Rothalstaucher Weilifliigelseeschwalbe
GrolR3er Brachvogel Rotschenkel Zwergtaucher

Des Weiteren fur das Land Brandenburg bedeutende Arten (vom Aussterben bedroht):
Baumfalke Raubwirger Wiedehopf

Erhaltungsziele:

Erhaltung und Wiederherstellung des brandenburgischen Teils der mittleren Oder und
angrenzender Bereiche als typische Tieflandstromniederung und Lebensraum (Brut-, Ruhe-,
Rast-, Uberwinterungs- und Nahrungsgebiet) der oben genannten Vogelarten, insbesondere

der Oder, ihrer Seitenarme und Zufliisse als strukturreiche, natirliche bzw. naturnahe
FlieBgewasser mit Maander- und Kolkbildungen, Uferabbriichen, Steilwandbildungen,
Altarmen, vegetationsarmen Sand-, Kies-, Stein-, Schlamminselin,

der Flussaue einschlielich der Deichvorlandflachen mit einem fiir Auen typischen
Wasserhaushalt einschlie3lich natdrlicher Uberschwemmungsdynamik, mit
Niedermoorflachen, vor allem in der Neuzeller Niederung, mit ganzjdhrig hohen
Grundwasserstanden und einem Mosaik von Wald, Geblischen und offenen Flachen
Landesamt fir Umwelt Brandenburg entlang der Oder,

stehender Gewasser und Gewasserufer mit naturnaher Wasserstandsdynamik,
Flachwasserbereichen mit Submersvegetation und mit Schwimmblattgesellschaften und
ausgedehnten Verlandungszonen und Rdéhrichtvegetation,

von winterlich Uberfluteten, im spaten Frihjahr blankenreichen, extensiv genutzten,
Griunlandflachen (Feucht- und Nasswiesen), Seggenrieden und Staudensdumen in enger
rdumlicher Verzahnung mit Brach- und Roéhrichtflachen,

von stérungsarmen Rast-, Vorsammel- und Schlafplatzen in einer offenen Landschaft und
an Gewassern mit Flachwasserbereichen und Sichtschutz bietender Ufervegetation,

von Eichenalleen und strukturierten Waldrdndern mit Eichenanteil an mineralischen
Ackerstandorten,

von reich strukturierten, naturnahen Auwaldern als Laub- und Mischwéalder mit hohem
Altholzanteil, alten Einzelbdumen, Uberhaltern und mit hohen Vorraten an stehendem und
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liegendem Totholz sowie einem reichen Angebot an Baumen mit Hohlen, Rissen, Spalten,
Teilkronenbriichen, rauen Stammoberflachen
— von Feldgeholzen und Trockenrasen mit zerstreuten Dornbuschen und Wildobstbestanden,
sowie die Erhaltung und Wiederherstellung einer artenreichen Fauna von Wirbellosen,
insbesondere GroR3insekten, Amphibien und weiteren Kleintieren als Nahrungsangebot.

FFH ,,Oderaue Kienitz*, EU-Nr: DE 3352-301 (Gesamtflache von rund 1.088,2 ha)

Auszug aus der Managementplanung Natura 2000 im Land Brandenburg fir das Gebiet ,Oderaue
Kienitz*, Hrsg. MLUL und Stiftung Naturschutzfonds Brandenburg, September 2015:

svorkommen von Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie und deren
Erhaltungszustand im SCI 635 "Oderaue Kienitz*
2330 Dunen mit offenen Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis (Dunen im Binnenland)
3150 Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions
3260 Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des
Callitricho- Batrachion
3270 Flusse mit Schlammbénken mit Vegetation des Chenopodion rubri p.p und des Bidention p.p
6120 Trockene, kalkreiche Sandrasen
6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe
6440 Brenndolden- Auenwiesen (Cnidion dubii)
6510 Magere Flachland- Méhwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)
91EQ Auen- Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior ( Alno- Padion, Alnion incanae, Salicion
albae)

Vorkommen von Tierarten nach Anhang II und Anhang IV der FFH-Richtlinie im
Untersuchungsgebiet (Auszug):

Castor fiber - Biber

Lutra lutra — Fischotter

Myotis daubentonii - Wasserfledermaus
Nyctalus noctula - Grol3er Abendsegler
Pipistrellus nathusii - Rauhautfledermaus
Pipistrellus pipistrellus - Zwergfledermaus
Pipistrellus pygmaeus - Muckenfledermaus
Bombina bombina - Rotbauchunke
Triturus cristatus - Kammmolch

Aspius aspius - Rapfen

Cobitis taenia - Steinbeiler

Lampetra fluviatilis - Fluss- Neunauge
Misgurnus fossilis - Schlammpeitzger
Petromyzon marinus - Meer-Neunauge
Rhodeus sericeus amarus - Bitterling
Salmo salar (nur im SufRwasser)- Lachs
Osmoderma eremita - Eremit
Ophiogomphus cecilia - Griine Keiljungfer

Ubersicht liber die vorgesehen MaRnahmen fiir Arten und LRT im SCI 635:
MaRnahmen in Waldern
MaRnahme Beschreibung

FKO1 Erhaltung und Entwicklung von Habitatstrukturen (MafRnahmenkombination F41, F44,F45,
F47, F90)
G26 Ausz&aunen von Gehdlzen
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MalRnahmen im Offenland
MalRnahme Beschreibung

G34 Ausdricklicher Schutz bestehender Geholze

055 Beweidung von Trockenrasen durch Hutung

057 Beweidung von Trockenrasen durch Umtriebsweide
058 Mahd von Trockenrasen

065 Abbrennen von Trockenrasen

MaRnahmen an Gewassern
MalRnahme Beschreibung

W26 Schaffung von Gewasserrandstreifen an Flie3- und Standgewéassern
W70 Kein Fischbesatz
W119 Auszaunen von Gewassern

Spezielle MaBnahmen des Arten- und Biotopschutzes

MaRnahme Beschreibung

B19 Artspezifische Behandlungsgrundsatze beachten: vor Beweidung auskoppeln, nach
Abschluss der Vegetationszeit m&hen und Mahdgut abtransportieren

MalRnahmen zur Sanierung von Landschaftsschaden

Maflinahme Beschreibung

S9 Beseitigung der Ablagerung

S10 Beseitigung der Mullablagerung®

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von oder angrenzend an Schutzgebietsgrenzen. Eine
Beeintrachtigung von Schutzgebieten und deren Schutzzielen ist mit Umsetzung der Planung
aufgrund des grof3en Abstandes zu den Schutzgebieten von 3 km nicht zu erwarten. Die
Durchfuihrung einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung ist nicht notwendig.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzziele fur Natura 2000 Gebiete:

Wie bereits weiter oben dargestellt, wird durch die Planung kein Natura 2000-Gebiet berihrt, das
nachste Natura 2000 Gebiet befindet sich ca. 3 km norddstlich des Plangebiets.

Weiterhin werden mit dem Vorhaben keine wichtigen Verbundstrukturen zwischen Natura 2000
Gebieten berthrt. Eine Beeintrachtigung der Schutzziele fir Natura 2000 Gebiete kann damit
ausgeschlossen werden.

e andere Schutzausweisungen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Bodendenkmaler bzw. Bodendenkmalverdachtsflachen (8
5 Abs. 4 BauGB). Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bodendenkmals Nr. 60355 ,Dorfkern
deutsches Mittelalter/Neuzeit (1336)“. Dementsprechend gelten hier die Bestimmungen des
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes vom 24. Mai 2004. Das Brandenburgische
Landesamt fur Denkmalpflege und das Archaologische Landesmuseum sowie die Untere
Dankmalschutzbehorde wurden am Verfahren beteiligt. Es werden keine Kellergeschosse zulassig
sein und ein Hinweis zum Bodendenkmal sowie die erforderliche Dokumentation werden auf die
Planzeichnung Gbernommen sowie im Begriindungsteil aufgenommen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem rechtskréftigen oder geplanten Wasserschutzgebiet.

o Weitere Aussagen zu Entwicklungszielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Fur die Gemeinde Letschin liegt aktuell kein Landschaftsplan vor.
Zum Zwecke der Wohnraumschaffung in Letschin wurde fur den Bereich zwischen Sophienthaler

Strae und Kienitzer StralRe das ,Bereichsentwicklungskonzept Wohnen am Fuchsgraben® im
Mérz 2021 entwickelt. Dieses dient als Grundlage fur das Stadtebauliche Entwicklungskonzept fur
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diesen Bereich, in dem sowohl Hinweise aus den Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung
gemal 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB als auch wichtige Grundlagen zum Hochwasserschutz
und zu privaten Eigentumsbelangen eingeflossen sind und anschlielend die Anpassung des
Plangebiets erfolgte.

Planungs- und Entwicklungsziele zur Erweiterung des Hehls aus dem Stadtebaulichen
Entwicklungskonzept sind (siehe Kapitel 5.2 aus dem Begriindungstext des Bebauungsplanes):

e Stadtebauliche Abrundung des Ortsrandes durch Fortfihrung der lockeren
Einfamilienhausbebauung

e Abstand als Puffer zwischen Wohnnutzung und Sport- und Bauhofnutzung an der
Sophienthaler StralRe, Entwicklung einer multifunktionalen Retentionsflache und eines
Feuchtbiotops

e Erhalt eines gliedernden Grinzuges entlang des Fuchsgrabens als ortsbildpragende
Grlunverbindung, Sicherung des Fuchsgrabens (einschlie3lich Bewirtschaftung)

e Erhalt des ortsbildpragenden Baumbestandes

e Gestaltung des Ortsrandes entlang des Fuchsgrabens als Ubergang in die Landschaft
durch Bepflanzung usw.

Fur den Bereich findet demnach teilweise eine naturschutzfachliche Aufwertung der Flachen statt.
Insgesamt sollen neben den Einfamilien- und Doppelhausbebauungen grofl3ziigige Gérten sowie
Grunstrukturen innerhalb der SPE-Flachen entstehen, die entwickelt und nachhaltig gepflegt
werden sollen. Auch der Fuchsgraben wird in seiner Funktion gesichert und angrenzende Flachen
(Gewasserrandstreifen) sollen gepflegt und aufgewertet werden. Der Gehdlzbestand soll teilweise
erhalten bleiben und zahlreiche neue Geholzpflanzungen sollen umgesetzt werden, um den
Ortsrand abzurunden und aufzuwerten.

— Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

Der Bebauungsplan ist nur teilweise aus den Darstellungen des rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes entwickelbar. Unter Beachtung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2
erfolgt die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Letschin im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan nach Abs. 3. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde
Letschin (Stand 01.09.2000) stellt fir einen groRen Teil des Plangebiets Landwirtschaftsflachen
dar. Aufgrund des Entwicklungsgebotes gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist daher fur den 6stlichen
Teilbereich die Anderung der Darstellung von Landwirtschafts- in Wohnbauflachen erforderlich.
Die Wohnbauflachen sind zusammen mit MaflRnahmen innerhalb der SPE-Flachen unter
Beachtung der naturrdumlichen Situation und des Bestandes zu entwickeln und es ist die
bauplanungsrechtliche Grundlage fiir eine angemessene stadtebauliche Entwicklung dieses
Standortes zu schaffen.
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Abbildung 2 Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (unmafstablich). Rot umrandet ist das
Plangebiet, fiir das teilweise die Anderung von Landwirtschafts- in Wohnbauflachen erforderlich ist.

2.3 Darstellung der geplanten Nutzungen entsprechend Bebauungsplan

Ziel des Bebauungsplanes ist die dstliche Erweiterung und stadtebaulich sinnvolle Erganzung der
kleinteiligen, mit viel Grinflache aufgelockerten Bebauungsstruktur im Hehl bis zum Fuchsgraben
heran als natirliche Siedlungsgrenze. Im Vordergrund stehen die stadtebaulich sinnvolle
Abgrenzung des Ortsrandes und die Fortfihrung der lockeren Einfamilienhausbebauung. Die
Eingrinung des Fuchsgrabens (entnommen aus dem FNP) ist ebenfalls Teil der Planung. Die
Gestaltung des Wohngebiets soll sich an den historisch gewachsenen Strukturen und deren
ErschlieBung im Hehl orientieren und diese gestalterisch fortfiihren.

Als Planungs- und Entwicklungsziele des Bebauungsplanes sind benannt (siehe Kapitel 5.1 der
Begrindung zum Bebauungsplan):

e Baulich-rAumliche Abrundung des Ortsrandes bis an den Fuchsgraben heran durch
Fortfihrung der lockeren Einfamilienhausbebauung im Hehl,

¢ Vermeidung von Konflikten zwischen Wohn- und Sportnutzung an der Sophienthaler Stral3e
durch ausreichend Abstand (Pufferbereich),

o Erhalt eines gliedernden Griinzuges entlang des Fuchsgrabens als ortsbhildpragende
Griunverbindung (und Ortsrand),

e Sicherung des Fuchsgrabens einschliel3lich dessen Bewirtschaftung,

e Ortsrandeingriinung entlang des Fuchsgrabens als Ubergang in die Landschaft,

e Erhalt von ortsbildpragendem Baumbestand.

In der Hauptsache sollen Frischweiden, Flachen mit kleinteiliger gartnerischer Nutzung,
Verkehrsflachen und Flachen einer umgesetzten KompensationsmalRnhahme in ein Wohngebiet mit
dazugehoriger ErschlieBung sowie Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft entwickelt werden. Dazu erfolgt im Bebauungsplan die Festsetzung
von Allgemeinen Wohngebieten, Verkehrsflachen sowie SPE-Flachen.
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Die erforderlichen ErsatzmalBnahmen fur Eingriffe, die mit dem Bebauungsplan vorbereitet werden,
koénnen vollstandig innerhalb des Plangebiets eingeordnet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Flache von rund 3,0 ha. Er ergibt sich aus der
Addition von Wohngebietsflachen, Verkehrsflachen und SPE-Flachen (Flachen fir
ErsatzmalRnahmen), die sich folgendermal3en aufteilen:

- Baugebiet (allgemeines Wohngebiet) 1,3 ha

- Verkehrsflachen 0,4 ha
- SPE-Flachen 1,3 ha

Nutzungsvarianten

Im Rahmen des ,Bereichsentwicklungskonzepts Wohnen am Fuchsgraben® wurden bereits
verschiedene ErschlieBungs- und Bebauungsvarianten im Zusammenhang mit dem gesamten
Bereich zwischen Kienitzer StralRe und Sophienthaler Stral3e untersucht, die im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung die Grundlage fir das stadtebauliche Entwicklungskonzept und die
Variantenuntersuchung bildeten. Es erfolgte eine Anpassung des Plangebiets im siidlichen Bereich
unter Beachtung aktueller Daten zum Hochwasserschutz, privater Eigentimerbelange sowie
Hinweisen aus der frihzeitigen Beteiligung gemafR 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB. Die sudliche
Reduzierung der Wohngebietsflache wurde auf3erdem entschieden, um einen ausreichenden
Abstand zur Bauhofsnutzung im Stdwesten zu gewdahrleisten und zukinftige Larmschutzkonflikte
Zu vermeiden.

Die Bewirtschaftung und Sicherung des Fuchsgrabens mit seinen Uferbereichen und Zufahrten
war zu jedem Zeitpunkt Teil der Entwicklungs- und Planungsziele, genauso wie der Erhalt
vorhandener ortsbildpragender und naturschutzfachlich wertvoller Gehdlzstrukturen. Vorhandene
Grunstrukturen sollen zum Teil erhalten bleiben und neue Griinstrukturen entwickelt werden, um
einen ortsbildpragenden Griinzug zu schaffen. Die Sicherung des Fuchsgrabens mit seinen
Uferbereichen tragt auRerdem zum vorbeugenden Hochwasserschutz bei.

Verworfene Planungsalternativen kdénnen der Anlage 1 der Begriindung zum Bebauungsplan
entnommen werden.

Es kann somit festgehalten werden, dass die nun vorliegende Planungsvariante das Ergebnis einer
sehr intensiven Diskussion und Abwagung der verschiedenen Belange, hier insbesondere
umweltschiitzender Belange, ist.

Im Grundsatz bleiben die Hauptnutzungsarten allgemeines Wohngebiet mit Einzel- und
Doppelhausbebauung, offentliche Verkehrsflache in Kombination mit Kompensationsmafinahmen,
bestehen.
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3. Bestandserfassung und Beurteilung der Schutzguter

Umweltrelevante Informationen wurden im Zusammenhang mit der frihen Behdérdenbeteiligung
von den jeweils zustandigen Behdrden und Tragern offentlicher Belange erfragt. Die in den
Erlauterungen verwendeten Umweltinformationen wurden den Ergebnissen der Tragerbeteiligung,
den allgemein verfligbaren Quellen, insbesondere den Geoportalen, dem Gutachten vom Dipl.-
Biol. Norbert Wedl und eigenen ortlichen Kartierungen entnommen. Durch das Buro fur Garten-
und Landschaftsgestaltung wurde eine Biotoptypenkartierung im September 2021 durchgefihrt.
Auch diese Ergebnisse sind in die weiteren Darstellungen eingeflossen.

Im Bereich des Plangebiets vorhandene Kompensationsflachen zur Kompensation von Eingriffen
aus anderen Vorhaben:

Im nordlichen Bereich des Plangebiets sind Flachen vorhanden, auf denen vor rd. sechs Jahren
dichte Gehdlzpflanzungen als Kompensationspflanzung von Eingriffen aus dem Vorhaben
»Solarpark Kienitz Milldeponie® angelegt wurden:

Funktion:  Kompensation von Flachenversiegelung und Verlust von Feldgehélzen und
Laubgebiischen

Gesamtflache der MalRhahme: 1,3 ha

im Plangebiet betroffene Flache: Teilflache 1 mit 630 m2? und Teilflache 2 mit 1.560 m? -

Gesamt durch Planung bertuhrt (Code der Bestandserfassung WRJ): 2.190 m2.

3.1 Schutzqut Boden und Flache

Die aktuelle Baugesetzgebung und auch das aktuelle Naturschutzrecht fordern insbesondere die
Innenentwicklung bzw. Entwicklung von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen, was bedeutet,
dass bereits erschlossene und baulich stark vorgepragte Flachen in den Ortslagen verstarkt
genutzt werden sollen. Dieser Umstand wird auch mit diesem Vorhaben beabsichtigt, sodass das
Schutzgut Flache eine besondere Eignung fur eine derartige Entwicklung aufweist.

Das Plangebiet ist laut naturraumlicher Gliederung nach Scholz (1962) dem Oderbruch im Odertal
zuzuordnen. Fur das Schutzgut Boden konnten aus den Geoportalen folgende Informationen
entnommen werden (Quelle: http://www.geo.brandenburg.de/boden):
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Abbildung 4 Ablagerungen in Bach- und Abbildung 5 aus BUK 300
Flusstalern Vega-Gleye, pseudovergleyt aus Auenlehm oder
(Auensand): Sand, uberwiegend fein- und —schluff uber Auensand
mittelkdrnig, selten grobkdrnig, z. T. humos Vega-Gley-Pseudogleye, aus Auenton Uber

tiefem Auensand oder -lehmsand

Laut Geoportal des LGBR sind im Plangebiet im nordlichen Teil als Oberbodenart im Norden
schluffiger Lehm und im Siden lehmiger Ton vorhanden. Das landwirtschaftliche Ertragspotenzial
liegt im Norden vorherrschend bei > 50 und Uberwiegend zwischen 30 und 50. Im Siiden sind die
Bodenzahlen vorherrschend > 50. Laut Brandenburgviewer liegt die Ackerzahl zwischen 40 und
60. Es handelt sich um Gleybdden in holozénen Auen mit hohem Retentionspotenzial. Das
Sorptionsvermogen im effektiven Wurzelraum ist im ndérdlichen Bereich gering — mittel und im
sudlichen Bereich mittel — hoch. Die Humusgehaltsklasse im Oberboden ist der
Humusgehaltsklasse h 3 (2-4%) zuzuordnen. Die Exposition schwankt im Plangebiet zwischen
Nordost, Ost und Sidost. Béden mit besonderer Funktionsauspragung sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Laut MoorFIS (Moorkarte Brandenburg) kommen innerhalb des Plangebiets keine
Moorbdden vor. Die Verdichtungsempfindlichkeit im nordlichen Bereich ist sehr hoch bis mittel und
im sudlichen Bereich vorherrschend gering sowie gering verbreitet im mittleren Bereich. Es besteht
keine Winderosionsgefahrdung fur den Bereich. (LGBR)
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Der Boden wird aktuell insbesondere bezlglich des abiotischen Ertragspotenzials
landwirtschaftlich genutzt. Die aktuelle Vegetationsdecke weist jedoch auf eine Ubernutzung als
Standweide hin, insbesondere sind Pflanzenarten dominant vorhanden, die auf eine
Trittverdichtung der Béden hinweisen. Fur das Schutzgut Boden hat die Flache aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der Trittschaden daher eine mittlere Bedeutung. Die

nachfolgende Tabelle zeigt die Vorbelastungen der Béden anhand der erfassten Biotoptypen.

Tabelle 1: biotoptypenbezogene Darstellung der Vorbelastungen der Boden

Code Bezeichnung Vorbelastungen
BE Solitarbaume und Baumgruppen keine Vorbelastungen, weitgehend naturnahe
Bodenentwicklung, Stérung durch Nitrifizierung
durch Robinie
BEG einschichtige oder kleine Baumgruppen keine Vorbelastungen, weitgehend naturnahe
Bodenentwicklung, Stérung durch Nitrifizierung
durch Robinie
BEGH einschichtige oder kleine Baumgruppen, keine Vorbelastungen, weitgehend naturnahe
heimische Baumarten Bodenentwicklung, Stérung durch Nitrifizierung
durch Robinie
BEGN einschichtige oder kleine Baumgruppen, Storung durch Nitrifizierung durch Robinie
nicht heimische Baumarten bzw. vorlaufende Nutzung
BRR Baumreihen keine Vorbelastungen, weitgehend naturnahe
Bodenentwicklung
FGOB Graben; weitgehend naturfern, ohne Nahrstoffeintrdge aus den umliegenden
Verbauung, beschattet Flachen, Verschlammung
FGOT Graben; weitgehend naturfern, ohne Nahrstoffeintrdge aus den umliegenden
Verbauung, teilweise beschattet Flachen, Verschlammung
GIGM Intensivgrasland, fast ausschlief3lich mit Vorbelastung durch Bodenverdichtung und
verschiedenen Grasarten frischer Einsatz von Diinge- und
Standorte Pflanzenschutzmitteln, sporadischer
Bodenumbruch
GLD ausdauernder Trittrasen Bodenverdichtung durch Befahrung und
Begehung der Flachen, tlw. vegetationsfreie
Abschnitte
GMRAO | ruderale Wiesen, verarmte Auspragung, Bodenbearbeitung zur Pflege der Flachen
weitgehend ohne spontanen
Geholzbewuchs (< 10 % Geholzdeckung)
GMWA | artenarme Fettweiden Diingung, Trittbelastung durch Weidetiere bzw.
regelmaRige Mahd
GSFF gewasserbegleitende Hochstaudenfluren Nahrstoffeintréage aus dem Umfeld,
Teilverdichtung durch Befahrung
GSFFO | gewasserbegleitende Hochstaudenfluren, | Nahrstoffeintrdge aus dem Umfeld,
weitgehend ohne spontanen Teilverdichtung durch Befahrung
Geholzbewuchs (< 10 % Geholzdeckung
OB Gebéaude und bauliche Anlagen Flache Uberbaut
OGGG Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Versiegelung, Teilversiegelung und
Dienstleistungsflachen (in Betrieb), mit Verdichtung, intensiv genutzte Grinflachen
hohem Grinflachenanteil
OSD Dorfliche Bebauung / Dorfkern teilweise versiegelte und verdichtete Flachen,
Trittverdichtung, géartnerische
Bodenbewirtschaftung
OSDK Doérfliche Bebauung / Dorfkern mit Garten | teilweise versiegelte und verdichtete Flachen,
ohne nennenswerte Geholze Trittverdichtung, gartnerische
Bodenbewirtschaftung
OTE Kraftwerke /Technische Anlagen (ELT) Flache Uiberbaut
OTREV | Regenentwasserung, versiegelt z.B. Rinne | Flache Uberbaut
aus Pflaster in Beton verlegt
OVSB Stralen mit Asphalt- oder Betondecken voll versiegelte Flache, durch Erschiitterungen
im Geflge verdichtet
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Code Bezeichnung Vorbelastungen
OVSP Pflasterstral3en voll versiegelte Flache, durch Erschitterungen
im Geflige verdichtet
OVSS StraRen oder befahrbare Wege, hoch verdichtete und tberschuttete Flachen
verfestigter, verbauter Schotter- oder ohne Oberboden
Kiesbelag
OVWT teilversiegelter Weg (incl. Pflaster) teilbefestigte Flache
PAU Abstandsgriin, weitgehend ohne Gehdlze | geringe Verdichtung durch regelmaRige Pflege
PGEA Sonstige Garten teilweise befestigte Flachen, regelmaRige

Stérungen der Bodenentwicklung durch
Umbruch und Dingung

PH gartnerisch gestaltete Freiflachen (aulRer geringe Vorbelastungen durch géartnerische

Rasen- und Baumbestandsflachen) Bearbeitung der Flachen, ggf. Einsatz von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln

PVK Weg- oder StraRenrand mit Krautschicht Vollversiegelung

RSBXO | sonstige zwei- und mehrjahrige ruderale ehemals genutzte Flachen mit gestortem
Staudenfluren , weitgehend ohne Oberboden, Nahrstoffeintrage aus
Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung < 10%) benachbarten Flkdchen

WRJ junge Aufforstungen keine

Es liegt ein Gutachten zur Baugrunduntersuchung vom 28.02.2002 der Baugrund Ingenieurbiiro
GmbH sowie ein Ingenieurgeologisches Streckengutachten des Baugrundbiros Wenzel vom
15.03.2024 vor. Das aktuelle Streckengutachten (2024) umfasst dabei drei Kernbohrungen zur
Bestimmung der Befestigungsart, der Befestigungsstarke sowie zur Gewinnung von Proben und
10 direkte Aufschliisse zur Bestimmung der Baugrundschichtung, zur Feststellung der aktuellen
Grundwassersituation und zur Gewinnung von Bodenproben. Die Ergebnisse der Untersuchungen
treffen &hnliche Aussagen fir das Plangebiet bzw. fur Teile davon. Freies Grundwasser konnte in
einer Tiefe von 1,40 m bzw. unmittelbar unterhalb der bindigen Auentonschicht festgestellt werden
(Wenzel, 15.03.2024, S. 6). Laut der Baugrunduntersuchung aus dem Jahr 2002 liegen die
Grundwasserstande in Tiefen zwischen 1,56 m und 2,17 m mit Ausnahme einer Stelle mit einer
Stauho6he bis 0,97 m unter OFG. Die Wasserverhaltnisse seien fiir die Messbereiche als ungiinstig
zu beurteilen (Wenzel, 15.03.2024, S. 12). AuRerdem wurde herausgearbeitet, dass eine natirliche
Entwasserung des StralBenplanums sowie die Regenwasserversickerung im Bereich der
Messpunkte Uberwiegend nicht gewahrleistet sei (Wenzel, 15.03.2024, S. 13 f.).

Diese Boden- und Bodenwasserverhaltnisse sind in jedem Fall zukinftig zu beriicksichtigen (bspw.
bei der Zulassigkeit von Kellergeschossen oder bei der Durchfihrung von
tragfahigkeitsverbessernden  MafRRnahmen), um den Schutz des Bodens und der
Wasserverhaltnisse auch zukinftig zu gewdhrleisten. Hervorzuheben ist jedoch, dass die
Ergebnisse der Untersuchungen/Gutachten nicht auf das gesamte Plangebiet anzuwenden sind.
Hierzu steht im Ingenieurgeologischen Streckengutachten folgendes:

,Dieses Baugrundgutachten gilt nur fur die beschriebene Bauflache. Ubertragungen der
Ergebnisse auf benachbarte Flachen sind ohne weitere Erkundungsleistungen nicht
madglich. Eine auszugsweise Weitergabe von Unterlagen aus dem Baugrundgutachten ist
unzulassig, da dadurch Interpretationsfehler auftreten kénnen.*

(Ingenieurgeologisches Streckengutachten, Baugrundbiro Wenzel, 15.03.2024, S. 16)

Laut Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehtérde vom 11.11.2021 sind keine
altlastenverdachtigen Flachen, Altlaststandorte sowie Altablagerungen vorhanden. Schéadliche
Bodenveranderungen sind ebenfalls nicht bekannt. Die untere Abfallwirtschaftsbehdrde und die
untere Bodenschutzbehoérde werden weiterhin am Verfahren beteiligt. Innerhalb des Plangebiets
befinden sich Bodendenkmaler bzw. Bodendenkmalverdachtsflachen (8 9 Abs. 6 BauGB). Das
Plangebiet befindet sich innerhalb des Bodendenkmals Nr. 60355 ,Dorfkern deutsches
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Mittelalter/Neuzeit  (1336)¢. Dementsprechend gelten hier die Bestimmungen des
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes vom 24. Mai 2004. Das Brandenburgische
Landesamt fir Denkmalpflege und das Archaologische Landesmuseum sowie die Untere
Dankmalschutzbehérde wurden am Verfahren beteiligt. Es werden keine Kellergeschosse zulassig
sein und ein Hinweis zum Bodendenkmal sowie die erforderliche Dokumentation werden auf die
Planzeichnung tibernommen sowie im Begrindungsteil aufgenommen.

Mit dem Bebauungsplan sollen hauptsachlich die bestehenden Frischweiden, Flachen mit
kleinteiliger gartnerischer Nutzung und Gehdlzflachen einer KompensationsmalRnahme in ein
Wohngebiet mit lockerer, stark durchgriinter Bauweise mit Garten, Verkehrsflachen und SPE-
Flachen entwickelt werden. Die Mindestgrof3e der Grundstlicke betragt ca. 600 m2, um die
Versiegelung im Verhdaltnis zur Freiflache mdéglichst gering zu halten. Die geplanten Eingriffe in das
Schutzgut kénnen durch geeignete MalRnahmen kompensiert werden: es sind grof3zigige
KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes vorgesehen, welche die Schutzgtter
Boden und Flache deutlich aufwerten.

3.2 Schutzqut Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt innerhalb des hydrogeologischen GrofRraums des nord- und mitteldeutschen
Lockergesteinsgebiets in der naturraumlichen Einheit des Oderbruchs (Haupteinheit Odertal). Es
handelt sich in dem Bereich um das Haupteinzugsgebiet der Oder und dem Teileinzugsgebiet des
Letschiner Hauptgrabens (APW, Stand Dezember 2024). Laut GUK 300 sind im Bereich des
Plangebiets Sedimente der Bach- und FluBauen vorhanden. Das Plangebiet befindet sich nicht in
einem rechtskraftigen oder geplanten Wasserschutzgebiet.

Als Oberflachengewasser im Bereich des Plangebiets ist der Fuchsgraben als Gewasser Il
Ordnung vorhanden, der eine wichtige Funktion zur Regulierung der Wasserstande im Bereich des
Oderbruchs hat und regelmafiig gepflegt wird. Die Pflicht der Unterhaltung obliegt nach § 79 Abs.
1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsverbanden. Die Pflege erfolgt ackerseitig durch den zustandigen
Wasser- und Bodenverband Gberwiegend von der der Siedlung abgewandten Grabenseite aus.
Der Fuchsgraben entwassert in nordwestliche Richtung zur Volzine.

Weitere Daten aus dem Geoportal zum Fuchsgraben:
— Gewasserkennzahl Fuchsgraben 6962482
— kinstliches Gewasser
— Okologisches Potenzial: mafig
— chemischer Zustand: schlecht
— Nahrstoffeintrdge aus der Landwirtschaft
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kein Retentionspotenzial
- hohes Retentionspotenzial
I oeringes Retentionspotenzial
[ kein nennenswertes Retentionspotenzial
- Retentionspotenzial for Moors teilweise vorhanden

B hochgelegene Hochflschen
Hochflachen
Senkenbergiche

[ intermediare Bereiche

Abbildung 6 Retentionspotenzial (https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/1315)

Die Querungen uber den Fuchsgraben sind lediglich durch relativ enge Rohrdurchlasse
gekennzeichnet. Das Wasser im Fuchsgraben stand zum Zeitpunkt der Kartierungen still, es
wurden keine FlieBbewegungen festgestellt. Im sidlichen Bereich (Anfang des Fuchsgrabens) war
ein Grabenabschnitt von ca. 30-40 m trockengefallen (27.09.2021). Selbst in dem extrem
niederschlagsreichen Frihjahr 2024 (10.01.2024) war der Graben lediglich mit Wasser bis auf eine
geschatzte Hohe von 1/3 geflillt (siehe folgende Abbildung).

Abbildung 7 Fuchsgraben zum Begehungszeitpunkt am 10.01.2024, geringer Wasserstand trotz niederschlagsreichen
Wetterverhéltnissen, Foto von S. Bolck

Der Graben wies in den wassergefillten Abschnitten einen hohen bis sehr hohen Anteil an
Wasserpflanzen auf.

Die Machtigkeit der ungesattigten Bodenzone zwischen Gelandeoberflache und
Grundwasserdruckflache betragt 2 m. Der Grundwasserflurabstand betragt > 1-2 m u. GOK. Die
Hochwasserkarte stellt im Bereich des Plangebiets eine niedrige Hochwasserwahrscheinlichkeit
dar. Laut LBGR Brandenburg (abgerufen im November 2024) istim nordlichen Teil des Plangebiets
ein vorherrschend hoher Grundwasserstand mit geringem Stauwassereinfluss vorhanden. Im
sudlichen Teil besteht ein starker Stauwassereinfluss mit mittlerem Grundwasserstand. Die
Gefahrdungsstufen flr Wassererosion liegen im geringen bis sehr geringen Bereich.
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Folgende Angaben werden in den Geoportalen zum Grundwasser gemacht, weitere detaillierte
hydrogeologische Karten liegen fiir den Bereich nicht vor:

— Chemischer Zustand Grundwasserkorper ist schlecht

— Quantitativer Zustand Grundwasserkdrper ist gut

— nahrstoffsensibles Gebiet

Der Fuchsgraben (EZG-Kennzahl 69624821) wird vom Gewasser- und Deichverband Oderbruch
unterhalten (Auskunftsplattform Wasser APW, Stand November 2024). Die Vorschriften des WHG
mit 8 38 zum Schutz von Gewasserrandstreifen gelten auch zukinftig uneingeschrankt fort
(Hinweis des LfU, Stellungnahme vom 16.11.2021), die Festsetzungen des Bebauungsplanes
widersprechen ihnen nicht. Der Fuchsgraben wird vollstandig mit seinem Gewasserrandstreifen (5
m Breite) innerhalb einer SPE-Flache integriert und gesichert. Au3erdem sind wahrend der
Durchfiihrung von Baumaf3hahmen die einschlagigen Sicherheitsbestimmungen zu beachten, um
eine Kontamination mit wassergefahrdenden Stoffen und eine Verunreinigung des Gewassers zu
vermeiden.

Das Landesamt fur Umwelt (Abteilung Wasserwirtschaft) weist in seiner Stellungnahme vom
16.11.2021 darauf hin, dass der Fuchsgraben ein nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL
2000/60/EG) berichtspflichtiges Gewasser ist. Die Umweltziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie
wurden in das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) als Bewirtschaftungsziele fur die Gewasser
tibernommen. Um diese Bewirtschaftungsziele zu erreichen, wurden - als Instrumente zur
Umsetzung der WRRL - MalRnhahmenprogramme nach § 82 WHG und Bewirtschaftungsplane nach
8§ 83 WHG aufgestellt. Zur Untersetzung dieser Maflinahmenprogramme werden im Land
Brandenburg fur oberirdische Gewasser Gewasserentwicklungskonzepte (GEK) erstellt. Das
Plangebiet liegt im GEK-Gebiet ,Letschiner Hauptgraben".

Laut Stellungnahme des Gewasser- und Deichverbands ,Oderbruch® vom 18.11.2021 ist ,der funf
Meter breite Gewdasserrandstreifen zur Boschungsoberkante der Gewasser, gemaR § 87 des
Brandenburgischen Wassergesetzes, [...] so zu bewirtschaften, dass die beidseitige maschinelle
Unterhaltung der Gewasser nicht behindert wird.“ Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
wird kein Eingriff in den Fuchsgraben vorbereitet. Die Sicherung und Entwicklung des
Fuchsgrabens und seines Gewéasserrandstreifens ist neben dem lockeren Wohngebiet explizites
Planungsziel und erfolgt im Rahmen groRzlgiger SPE-Flachen und -Mafinahmen. Die
Bewirtschaftung und Zufahrten zum Fuchsgraben bleiben weiterhin gesichert. Es wird ein
ausreichender Abstand zu den festgesetzten Baugebieten und Uberbaubaren Grundstiicksflachen
eingehalten. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen den Umweltzielen der EU-
Wasserrahmenrichtlinie und den Bewirtschaftungszielen des WHG nicht entgegen.

Laut Stellungnahme des LfU vom 16.11.2021 befinden sich die Flachen des Bebauungsplanes
entsprechend § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG in einem Hochwasserrisikobereich (HQextrem). Das
Landesbiro anerkannter Naturschutzverbdnde GbR gibt in seiner Stellungnahme vom 17.02.2023
ebenfalls Hinweise zur Beachtung einer hochwasserangepassten Bauweise. Die Regionale
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree verweist in ihrer Stellungnahme vom 16.03.2023 darauf,
dass sich das Vorhaben innerhalb des vorgesehenen Vorbehaltsgebietes vorbeugender
Hochwasserschutz des Integrierten Regionalplanes Oderland-Spree befindet. ,Gemall G 3.5.1.1
IRP soll in Vorbehaltsgebieten fir den vorbeugenden Hochwasserschutz bei raumbedeutsamen
Planungen eine hochwasserangepasste Nutzung und Bauweise gewéhrleistet werden. Bei einer
potenziellen Gefahrdung durch Hochwasser sollen Standortméglichkeiten auf3erhalb der
Vorbehaltsgebiete alternativ geprift und vorrangig genutzt werden.” Im Rahmen der
Behotrdenbeteiligung wurden keine grundlegenden Hinweise Ubermittelt, die eine
Wohnflachenentwicklung innerhalb des Plangebietes im Grundsatz ausschliel3en.
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Das Plangebiet ist grundsatzlich vor Uberschwemmungen bei einem Hochwasserereignis, wie es
statistisch einmal in 100 Jahren (HQ100) vorkommt, geschutzt. Es befindet sich aber in einem
Risikogebiet, da es im Falle eines Extremhochwasser-Ereignisses einschlie3lich entsprechender
Starkregenereignisse und/oder bei einem Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen
Uberschwemmt werden konnte. Das Hochwasserrisiko wird demnach als niedrig eingestuft. Im
Falle einer vollstandigen Uberflutung des Plangebietes kénnen Wassertiefen bis zu 2m auftreten.
Der Hochwasserschutz wurde als Belang mit hohem Gewicht in die Planung eingestellt. Die
Bauleitplanung sollte hochwasserangepasst erfolgen, um mdglichst nachteilige Folgen eines
Hochwassers fur Menschen, Umwelt und Sachwerte zu vermeiden (,hochwasserangepasstes
Bauen®). Es wurden Festsetzungen im Sinne des vorbeugenden Hochwasserschutzes, z.B. fir
eine flachensparende Bebauung und eine hochwasserangepasste Bauausfiihrung getroffen, siehe
hierzu die Erlauterungen im Begriindungstext zum Bebauungsplan (Kapitel 5.3). Der Belang der
flachensparenden Bebauung wird durch verschiedene Festsetzungen gesichert, um die
Grundwasserneubildung maoglichst wenig zu beeinflussen. Entsprechende Festsetzungen regeln
u.a. SPE-Flachen fur den Erhalt von Freiflachen, die nicht Gberbaubaren Grundsttickflachen, eine
offene Bauweise mit vergleichsweise niedriger Grundflachenzahl (GRZ) sowie Teilversiegelung
der Flachen. Somit werden Versiegelungen fiur das Wohngebiet in einem mdoglichst geringen
Rahmen gehalten und es stehen weiterhin ausreichend Freiflachen fur die
Niederschlagsversickerung an Ort und Stelle zur Verfugung. Hierzu z&hlen unter anderem der
Fuchsgraben und seine umliegenden Flachen des Gewdasserrandstreifens. Speziell die Mallhahme
SPE 4 (Gelandemulde als perennierende Regenriickhalteflache) dient gezielt diesem Zweck in
Verbindung mit den Festsetzungen zu SPE 3 (Erhalt Gehdlze und Neupflanzung, Sicherung
Fuchsgraben und Gewasserrandstreifen, siehe Festsetzung 14 im Bebauungsplan). Gerade der
.Festsetzungspool“ SPE3, 4 und 5 ist aufgrund der hohen Gewichtung dieses mehrfach von
Behorden und Burgern benannten Belanges zur Beachtung des Wasserhaushaltes in die Planung
eingeflossen.

Mit weiteren Festsetzungen wird unter anderem sichergestellt, dass der Erdgeschossfuliboden der
neuen Bebauung mindestens dem der anliegenden StraRen Hehl bzw. Koppestral3e entspricht.
Bezugspunkt der Festsetzung ist hierbei die Hohe des Meeresspiegels im deutschen
Haupththennetz (in m tber NHN im DHHN2016) und nicht das Hbhenniveau der vorhandenen
StraRe selbst. Festgesetzte oder vorlaufige Uberschwemmungsgebiete werden durch das
Plangebiet nicht berihrt. Grundséatzliche Bau- oder Planungsverbote bestehen somit nicht.
Zusatzlich anzumerken ist, dass sich beinahe der gesamte Siedlungsbereich des Ortsteils Letschin
innerhalb des Hochwasserrisikogebiets befindet, somit sind Entwicklungsflachen ohne
Hochwasserrisiko faktisch kaum in diesem Bereich vorhanden. Aufgrund dessen und des als
gering eingestuften Hochwasserrisikos soll die Bauleitplanung (unter Berlicksichtigung von § 78
Abs. 2 WHG) mit entsprechenden MalRnahmen zum vorbeugenden Schutz vor
Hochwasserschaden aufgrund der weiteren sehr guten Eignung in diesem Bereich vorangetrieben
werden. Das Hochwasserrisikogebiet wird gem. 8 9 Abs. 6a im Bebauungsplan vermerkt, die
Belange des Hochwasserschutzes werden in der vorliegenden Planung nach Abwéagung
angemessen berlcksichtigt. Zuséatzlich erfolgen auf der Planzeichnung Hinweise zu den potenziell
moglichen Wassertiefen im Falle einer Uberschwemmung sowie auf die Notwendigkeit eigener
VorsorgemalRnahmen durch die Bauherren (Eigenvorsorge und Schadensminderung gemaf 8§ 5
Abs. 2 WHG, z.B.: durch eine hochwasserangepasste Bauweise, siehe ,Hochwasserschutzfibel”
des Bundesministeriums fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen).

Die Untere Wasserbehorde (UWB) schreibt in ihrer Stellungnahme vom 06.03.2023, dass gemaf
des § 71 Abs. 1 des BbgWG die Plane zur Erstellung neuer Anlagen fir die o6ffentliche
Abwasserbeseitigung durch den Bauherrn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen ist. Dieser
Hinweis ist in der Begrindung zum Bebauungsplan aufzunehmen.
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Eine Vorpragung des Wasserhaushalts liegt bereits im Bereich versiegelter und verdichteter
Verkehrs- und Wohnbauflachen vor, vorhanden insbesondere im westlichen Teil. Die
landwirtschaftliche Nutzung ist ebenfalls als Vorpragung zu nennen, Anzeichen einer Ubernutzung
und Trittverdichtung durch den Weidebetrieb sind vorhanden (siehe Kapitel 3.4).

Aktuelle grundwassergefahrdende diffuse Eintrage kénnen sich durch den Hehl, die Koppestralie
und die angrenzende Sophienthaler StraBe ergeben. Es kann eingeschatzt werden, dass die
Grundwasserneubildungsfunktion aktuell bereits Beeintréchtigungen aufweist.

Durch die Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen wird zukinftig der Wasserhaushalt
beeintrachtigt. Jedoch sind im Plangebiet ausschlief3lich eine lockere Bebauung mit einer geringen
GRZ und grof¥flachigen SPE-Flachen geplant, wodurch die Grundwasserneubildung durch die
zusatzliche Flachenversiegelung nicht erheblich beeintrachtigt wird. Durch die Festsetzungen im
Bebauungsplan wird eine nur sehr geringe Uberbaubare Grundsticksflache moglich sein. Von
einer erheblichen Verringerung des Grundwasservorkommens ist somit nicht auszugehen. Die
Verkehrsflache wird auRerdem so breit geplant, dass Flachen zur Regenwasserbewirtschaftung
vorhanden sind und Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone versickert werden kann.
Die Trinkwasser- und Abwasserentsorgung ist ordnungsgemal® zu erschlieRen. Eine
Verunreinigung des Grundwassers durch die geplante Bebauung ist nicht zu erwarten. Auf eine
Bebauung der Senke im sudlichen Teil wird aufgrund der vorherrschenden temporaren
Vernassungsverhaltnisse verzichtet, in diesem Bereich wird innerhalb einer SPE-Flache eine
weitere Versickerungsflache eingeordnet. Die Herstellung bzw. Profilierung einer Gelandemulde
wird im Rahmen von SPE-Festsetzungen im Bebauungsplan festgesetzt. Eine verbindliche
Ausbautiefe der Mulde wird nicht festgesetzt, um der notwendigen technischen Planung nicht
vorzugreifen. Eine Verbindung zwischen Retentionsflache und Fuchsgraben wird grundsétzlich
maglich und zuldssig sein. Mit der Ausbildung einer Mulde als Retentionsflache ist nicht mit einer
Uberflutungsgefahr zu rechnen. Das wird auch durch die fachlichen Stellungnahmen bestétigt.

Die Regenentwasserung erfolgt zukinftig durch Niederschlagsversickerung Uber die belebte
Bodenzone vor Ort. Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen bleiben auch weiterhin
ausreichend Freiflachen hierfir vorhanden. Um die Nutzung von Regenwasser vor Ort zu
ermdglichen, wird der Bau von Zisternen im Wohngebiet empfohlen. Voraussetzung hierfir ist die
Uberdeckung (60 cm, frostfrei) und Begriinung der Anlagen, wodurch zusétzlich die natirliche
Bodenfunktion gewahrleistet bleibt.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist kein gesondertes hydrologisches Gutachten erforderlich.

Es sind groRzligige KompensationsmafRnahmen innerhalb des Plangebietes vorgesehen, die das
Schutzgut Wasserhaushalt zusatzlich aufwerten.

3.3 Schutzgut Klima und Luft

Das Klima von Letschin ist als gemé&fRigt und warm einzuordnen. Letschin weist auch wahrend der
trockensten Monate einen hohen Niederschlag auf. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt
10,1°C und der jahrliche Niederschlag liegt bei ca. 653 mm. Im Juli ist es im Schnitt am wéarmsten,
die durchschnittlichen Temperaturen liegen in diesem Monat bei 19.9 °C. Mit im Durchschnitt 0,4
°C ist der Januar der kalteste Monat des ganzen Jahres. Im Juni gibt es mit durchschnittlich 10,94
h pro Tag die meisten Sonnenstunden (climate-data.org, abgerufen November 2024).

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt die bebaute Ortslage der Gemeinde Letschin an, sodass das
Standortklima noch siedlungsgepragt ist. Damit ist durch die angrenzenden landwirtschaftlichen
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Flachen ein entsprechender Luftaustausch mdéglich. Durch die niedrige Topographie ist zu
erwarten, dass nur geringe Kaltluftbewegungen erfolgen.

Die Flache befindet sich nicht in der Hauptwindrichtung zum Gemeindegebiet, sodass keine
wesentlichen Luftaustauschbeziehungen durch die beabsichtigte Bebauung beeintrachtigt werden.
Lokale Windsysteme sind aufgrund der geringen Topographie ebenfalls fir den Standort nicht
relevant.

Im Plangebiet finden sich einige groRere Gehdlzgruppen, die fur die Evapotranspiration
(Gesamtsumme des Wasserverlustes in einem Gebiet an die Atmosphére) eine besondere
Bedeutung am Standort haben.

Durch die intensive und offenbar mehrfache Beweidung pro Jahr ist die Evaporation durch die
Trittverdichtung bereits beeintrachtigt. Im Zusammenhang mit den festgestellten Bodenarten ist mit
hoher Wahrscheinlichkeit zu erwarten, dass durch die Bodenverdichtung die Evaporation nicht
mehr die volle Leistungsfahigkeit erreichen kann. Die vor allem innerhalb der SPE 3 geplanten
Gehdélzpflanzungen werden einen entscheidenden Beitrag dazu leisten, die mikroklimatische
Situation zu verbessern.

Die Flachen des Plangebietes (Weideflachen, Flachen mit kleinteiliger gartnerischer Nutzung,
Wohnbau- und Verkehrsflachen) bilden keine klimatisch und Ilufthygienisch bedeutsamen
Ausgleichsrdume fur das Kleinklima ab. Eine Stérung der Luftaustauschfunktion von
kaltluftbildenden Bereichen ist durch das mit der Planung vorbereitete Vorhaben mit lockerer
Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Aktuelle larm- und schadstoffemittierende Eintrage entstehen durch den Verkehr am Hehl und auf
der KoppestralRe im Westen sowie durch die angrenzende Sophienthaler Strae im Siden des
Plangebiets. Durch die Planung werden keine erheblichen zusatzlichen Emissionen durch Verkehr
(Larm, Licht, Erschitterungen, Schadstoffe) vorbereitet. Darauf bezugnehmend ist bereits eine
Vorpragung durch die landwirtschaftliche Nutzung und die Wohnbauflachen vorhanden.

Die zusatzliche Verkehrsbelegung der ErschlieBungsstralen wird nicht erheblich sein und mit der
Planung des Wohngebietes mit Uberwiegend Einzel- und Doppelhausbebauung wird auch keine
wesentlich hdhere Verkehrsbelastung in der Umgebung erwartet. Dadurch ergeben sich auch
keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft. Bei der Kumulation von
Vorbelastung und Neuplanung sind keine erheblichen Veranderungen des lokalen Klimas zu
erwarten. Ein erheblicher zusatzlicher AusstoR3 von Treibhausgasen ist durch die Bebauung nicht
zu erwarten.

34 Schutzgut Flora und Biotope sowie biologische Vielfalt
(siehe Anlage 1 - Fotodokumentation)

Zur Ermittlung der realen Vegetation des Untersuchungsgebietes und zur Einordnung in
Biotoptypen gemald Biotopkartierung Brandenburg wurden von 2020 bis 2024 mehrere
Begehungen durchgefuhrt, auf der die Vegetationskartierung aufbaut. Diese wurde in Blatt 2 —
Bestands- und Konfliktdarstellung und im folgenden Abschnitt ausfiihrlich dokumentiert. Die
potentiell natiirliche Vegetation im Untersuchungsgebiet ware laut Band XXIV der Eberswalder
Forstlichen Schriftreihe (2005) ein Flatterulmen-Stieleichen-Hainbuchenwald der regulierten
Stromauen; durch Eindeichung nicht mehr tberflutete Aue (n&hrstoffkraftig) (E41). Innerhalb des
Plangebietes ist keine potentiell natirliche Vegetation mehr vorhanden. Die bebauten Bereiche
haben eine sehr geringe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz. In grof3en Teilen des
Plangebietes erfolgt eine landwirtschaftliche Nutzung in Form von Weidenutzung und kleinteilige
gartnerische Nutzung, der Boden und die Vegetation in diesen Bereichen weisen ebenfalls eine
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Storung auf. Der Fuchsgraben, der grof3tenteils keine gewéasserbegleitende Vegetation im Bereich
des Plangebiets aufweist, ist naturfern und war zum Begehungszeitpunkt trockengefallen. Es sind
keine naturlichen Biotoptypen mehr vorhanden, der Bereich ist anthropogen vorgepragt.

Im Rahmen der Standortkartierung wurden folgende Biotoptypen innerhalb des Plangebiets
festgestellt:

Frischweiden, uberwiegend als Standweide durch Schafe offenbar mehrfach pro Jahr
genutzt, Anzeichen einer Ubernutzung und Trittverdichtung sind vorhanden,
feldgehdlzéhnliche Baumgruppen im Siedlungsbereich, tlw. groRerer zusammenhangender
Bestand,

naturferner, meist unbeschatteter Graben, abschnittsweise trocken gefallen,

Einzel- und Doppelhausbebauung mit Hausgarten,

Verkehrsflachen, teilweise mit Asphalt voll versiegelt, teilweise als unbefestigte Wege mit
mittigem Vegetationsstreifen,

neu angelegte Laubgehdlzflachen, sehr dicht bepflanzt, 5 Jahre alte
Kompensationspflanzung zur Kompensation von Gehdlzflachenverlusten im Bereich der
PV-Freiflachenanlage ,Solarpark Kienitz Mulldeponie®,

weitere anthropogen gepréagte Biotoptypen zu geringen Flachenanteilen.

Die Biotoptypen wurden auf der Grundlage der Kartieranleitung fir das Land Brandenburg
erhoben.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die erfassten Biotoptypen mit ihren Flachenanteilen, wodurch sich
das Plangebiet charakterisieren lasst.

Tabelle 2: Biotoptypen - Bestand im Plangebiet

Code Bezeichnung Flache Proz.

GMWA | artenarme Fettweiden 11.847 m2 | 39,30%
Dorfliche Bebauung / Dorfkern mit Garten ohne nennenswerte

OSDK Gehdlze 2.270 m? 7,53%
Graben; weitgehend naturfern, ohne Verbauung, teilweise

FGOT beschattet 2.213 m? 7,34%

WRJ junge Aufforstungen 2.194 m? 7,28%

BEGH einschichtige oder kleine Baumgruppen, heimische Baumarten 1.666 m? 5,53%

Intensivgrasland, fast ausschlieBlich mit verschiedenen

GIGM Grasarten,frischer Standorte 1.592 m2 5,28%
ruderale Wiesen, verarmte Auspragung, weitgehend ohne
GMRAO | spontanen Gehdlzbewuchs (< 10 % Gehoélzdeckung) 1.551 m2 5,15%
OVSB Stral3en mit Asphalt- oder Betondecken 1.483 m2 4,92%
sonstige zwei- und mehrjahrige ruderale Staudenfluren ,
RSBXO | weitgehend ohne Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung < 10%) 1.207 m2 4,00%
FGOB Graben; weitgehend naturfern, ohne Verbauung, beschattet 641 m? 2,13%
PVK Weg- oder StraBenrand mit Krautschicht 543 m? 1,80%
GLD ausdauernder Trittrasen 540 m? 1,79%
GSFF gewasserbegleitende Hochstaudenfluren 445 m? 1,48%
OSD Dérfliche Bebauung / Dorfkern 392 m? 1,30%
PAU Abstandsgriin, weitgehend ohne Gehdlze 319 m? 1,06%
PGEA Sonstige Géarten 310 m? 1,03%
OVWT teilversiegelter Weg (incl. Pflaster) 171 m? 0,57%

OVSS Schotter- oder Kiesbelag 144 m? 0,48%

StralRen oder befahrbare Wege, verfestigter, verbauter

GSFFO | spontanen Gehdlzbewuchs (< 10 % Gehdlzdeckung 134 m? 0,44%

gewasserbegleitende Hochstaudenfluren, weitgehend ohne

PH

gartnerisch gestaltete Freiflachen (aul3er Rasen- und
Baumbestandsflachen) 112 m2 0,37%
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Code Bezeichnung Flache Proz.

OB Gebaude und bauliche Anlagen 70 m2 0,23%

BE Solitdrbdume und Baumgruppen 66 M2 0,22%
einschichtige oder kleine Baumgruppen, nicht heimische

BEGN Baumarten 60 m? 0,20%

BEG einschichtige oder kleine Baumgruppen 53 m? 0,17%

OVSP Pflasterstra3en 42 m? 0,14%

BRR Baumreihen 39 m2 0,13%
Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen (in

OGGG Betrieb), mit hohem Grinflachenanteil 27 m? 0,09%

OTE Kraftwerke /Technische Anlagen (ELT) 14 m? 0,05%
Gesamtflache 30.144 m?

Damit werden aktuell 5.547 m2 baulich genutzt, weitere 2.333 m2 werden durch anthropogen
genutzte Grunflachen gebildet, sodass aktuell ein Flachenanteil von ca. 7.900 m? (insgesamt ca.
25 % der Plangebietsflache) bereits &hnliche Biotoptypen aufweist, wie diese spater geplant
werden sollen.

Hinzu kommt ein Flachenanteil von 39 % fur die landwirtschaftliche Nutzung als Standweide mit
den Nachteilen der nicht unerheblichen Trittverdichtung. Damit sind 64 % bereits naturfern
gepragte Flachen im Plangebiet vorhanden.

Durch die intensive Weidenutzung stellt sich die Frischweide gegenwartig relativ artenarm dar,
Zeigerpflanzen fir eine Trittverdichtung sind h&ufig am Standort zu finden.

Damit ist das urspriinglich hohe Potenzial fir artenreiche Arten- und Lebensgemeinschaften auf
der Basis einer artenreichen Wiese bereits teilweise erheblich reduziert. Dies wirkt sich
insbesondere auf die Artengruppe der Insekten aus, infolge dann auch auf die Arten, die in der
Nahrungspyramide folgen.

Im Bereich des Fuchsgrabens treten in den Uferbereichen vereinzelt Rohrichte auf, die jedoch zur
Erhaltung der Abflussregulierungsfunktion des Grabens regelmafiig entfernt werden miissen, um
Abflusshindernisse zu beseitigen.

Auf dem vorhandenen Baugrundstiick ist Einzelbaumbestand vorhanden, der teilweise
wegebegleitend eingeordnet ist. Der Baumbestand hat eine sehr differenzierte Altersstruktur und
eine sehr differenzierte Vitalitat.

Geschutzte Biotope konnten am Standort nicht erfasst werden.
Alle Biotoptypen weisen auf eine unterschiedliche intensive anthropogene Nutzung der Flachen
hin.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere einschlieBlich der biologischen Vielfalt kann damit
eingeschatzt werden, dass aufgrund der relativ hohen anthropogenen Nutzung des Uiberwiegenden
Teils der Flachen und aufgrund der Strukturarmut am Fuchsgraben die Flachen mit Baumbestand
aktuell die hochste Wertigkeit haben, alle anderen Flachen haben eine Uberwiegend mittlere
Wertigkeit fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts. Quartier- und Brutplatze von besonders
und streng geschiitzten Arten wurden mit Ausnahme von zwei Singvogelarten im Plangebiet nicht
festgestellt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden keine Handlungen vorbereitet, die zu einer
Zerstodrung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter oder hochwertiger
Biotope fuhren kénnen. Demzufolge sind keine Ausnahmen oder Befreiungen zur Umsetzung des
Bebauungsplanes erforderlich. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen, insbesondere im sidlichen
Bereich, bleiben weitestgehend erhalten, Gehdlzverlust wird entsprechend in ausreichender Art
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und Weise mit hochwertigen Malinahmen ausschlie3lich mit gebietsheimischen Geholzen
innerhalb des Plangebiets ausgeglichen (siehe Anlage 3 des Bebauungsplanes).

Der Landesbetreib Forst Brandenburg — Oberforsterei Waldsieversdorf - halt in seiner
Stellungnahme vom 31.11.2021 fest, dass im Planungsgebiet kein Wald gem. § 2 Waldgesetz des
Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 existiert und somit keine waldschutzrechtlichen
Belange zu berticksichtigen sind.

Das Plangebiet weist vorrangig Versiegelungen in den Bereichen der dorflichen Bebauung, der
Verkehrsflachen und technischen Anlagen auf. Mit der Planung gehen hauptséchlich Gras- und
Staudenfluren, Weideflachen/Intensivgrasland, Flachen mit kleinteiliger gartnerischer Nutzung und
Ruderalfluren verloren. Die Gehdlze im sidlichen und nérdlichen Teil (Baumgruppen) bleiben zu
einem groBen Teil erhalten und werden in die Planung integriert. Teile der
Kompensationspflanzung mit Gehélzen im nérdlichen Teil des Plangebiets kdnnen voraussichtlich
nicht erhalten bleiben (siehe Kapitel 4 und Blatt 2 — Bestands- und Konfliktdarstellung). Der Verlust
der Flachen der Kompensationsmaflinahme wird in ausreichendem Mal3e innerhalb der SPE-
Flachen des Plangebiets mit hochwertigen KompensationsmafRnahmen und der Pflanzung
gebietsheimischer Gehdlze sowie Baumpflanzungen innerhalb der zukinftigen Grundstiicke
ausgeglichen (siehe Kapitel 5.4). Im Bereich der zukiinftigen SPE-Flachen als Flachen fir
ErsatzmalRnahmen kommt es aufl3erdem zu einer erheblichen Biotopaufwertung.

Insgesamt sind durch das Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten. Eine
artenschutzrechtliche Prufung nach 8 44 BNatSchG erfolgt ausfuhrlich in Kapitel 4.

Zusammenfassend wirkt die menschliche Pragung der Flachen um und im Plangebiet durch die
Nutzung vorpragend auf das Schutzgut Flora und Biotope sowie biologische Vielfalt.

3.5 Schutzgut Fauna (siehe Anlage 3 — Artenblatter)

Ausgehend von den kartierten Biotoptypen und den angrenzenden Freirdumen ist das
Untersuchungsgebiet potenzieller Lebensraum und / oder Nahrungsbiotop fiir verschiedene weit
verbreitete Kleinsauger, Vogelarten und Insekten.

Der gesamte Bereich unterliegt einem hohen anthropogenen Nutzungsdruck durch vollversiegelte
Bereiche, dorfliche Bebauung sowie durch den Verkehr der angrenzenden Verkehrswege. Weitere
Flachennutzungen bilden die zum Teil (bernutzten Frischweiden im Gebiet, Flachen mit
kleinteiliger gartnerischer Nutzung sowie die ndrdlich vorhandene, eng bepflanzte
KompensationsmalRnahme ab. Der Fuchsgraben verlauft im nérdlichen und dstlichen Randbereich
des Plangebiets. Im Bereich im und um das Plangebiet herum befinden sich keine Bereiche mit
Moorbdden sowie Feuchtgebiete, die flr aquatische Lebewesen von Bedeutung sind. Die
nachstgelegenen Bereiche mit grofflachigeren Moorbdden befinden sich laut MoorFIS im Norden
des Kietzer Sees, um Thoringswerder, dstlich von Alttrebbin sowie slidlich von Platkow.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich nur wenige, eng begrenzte Riickzugsbereiche fur die
Fauna.

Mdogliche Lebensraume fur Avifauna sind im Bereich der Geholz- und Freiflachen vorhanden.
Aufgrund der vorhandenen anthropogen gepragten Nutzung ist auf der Flache des Plangebiets
vorwiegend mit dem Auftreten weit verbreiteter Vogelarten zu rechnen (z.B. Amsel, Elster,
Feldsperling, Grunfink, Hausrotschwanz, Haussperling), die zudem eine geringe
Storungsempfindlichkeit aufweisen. Als Gaste und Durchzlgler kénnen auch andere Arten, z.B.
aus den benachbarten Feldfluren, nicht ausgeschlossen werden. Die im Umfeld des Plangebiets
vorhandenen Baumbestande koénnen Brutplatze, Nahrungsbiotope und Rulckzugshabitate
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darstellen. Typische Bewohner sind Kleinsauger und Gehdlzbriter. Das Vorkommen von
Roéhrichtbritern und Greifvogeln kann innerhalb des Plangebiets ausgeschlossen werden, da das
Plangebiet keine geeigneten Lebensraume bietet.

Amphibien konnen im Bereich des Fuchsgrabens vorkommen. Der Graben ist naturfern und
groRtenteils unbeschattet, weitgehend ohne Begleitvegetation. Amphibienwanderungen innerhalb
des Plangebiets sind ebenfalls potenziell moglich. Geeignete Habitate fir Reptilien sind
moglicherweise vorhanden. Fir Zauneidechsen besteht potenziell auf der nordwestlichen Flache
eine Vorkommens-Wahrscheinlichkeit. Es werden Kartierungen fur Reptilien und Amphibien
durchgefuhrt und in der Artenschutzrechtlichen Prifung nach 8 44 BNatSchG gepruft und
ausgewertet (siehe Kapitel 5 des vorliegenden Umweltberichts und Anlage 2 — Arten-
schutzrechtliche Prifung, Wedl, Feburar 2022).

Ein Vorkommen von Fledermausen innerhalb der Gehdlze des Plangebiets kann ausgeschlossen
werden. Durch die Insektenarmut hat der Bereich ebenfalls nur eine geringe Bedeutung als
Jagdrevier fur Fledermause. Ein Vorkommen von Wochenstuben und Winterquartieren von
Flederm&usen kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Es werden ebenfalls Kartierungen fir
Flederméause durchgefiihrt und in der vorliegenden Artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44
BNatSchG ausgewertet.

Fur weitere Saugetierarten wie den Biber hat das Plangebiet laut Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung gemafl 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB in der Vergangenheit eine
Bedeutung als Lebensraum aufgewiesen. Aktuell weist das Wasser im Fuchsgraben jedoch eine
zu geringe FlieBbewegung auf. Der aktuell sehr niedrige Wasserstand mindert die Bedeutung des
Fuchsgrabens als Lebensraum fir den Biber ab.

Auch fir den Fischotter besteht prinzipiell die Méglichkeit, den Fuchsgraben als Durchzugsbereich
zu nutzen. Die Verkrautung der Rohrdurchldsse und weitere Standortgegebenheiten erschweren
die Nutzung fir diese Tierart. Zusatzlich hat der Graben fir Fische eine geringe
Lebensraumqualitat, was auch beeintrachtigend auf fischfressende Saugetierarten wirkt. Innerhalb
des Fuchsgrabens findet kein Eingriff statt. Graben und Gewasserrandstreifen werden innerhalb
der SPE-Flachen gesichert, die Bewirtschaftung und Zufahrt des Fuchsgrabens bleibt
gewabhrleistet. Das Vorkommen von Biber und Fischotter wird im Gutachten von Wedl (siehe
Anlage 2) nadher untersucht sowie die Ergebnisse des Gutachtens in der vorliegenden
Artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44 BNatSchG ausgewertet (siehe Kapitel 5).

Die Insektenfauna weist durch die gestdrte Strukturvielfalt ein eher geringes Artenspektrum auf
(Schmetterlinge, Kéfer). Habitate, die als potenzielle Lebensrdume fir besonders geschitzte
Schmetterlinge, Heuschrecken, Libellen, Ka&fer und Spinnen dienen konnten, sind im
Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Das Landesbiro anerkannter Naturschutzverbande GbR
weist in seiner Stellungnahme vom 19.11.2021 auf die Verbauung insektenfreundlicher
Beleuchtung hin. Dies wird fir die Planung beflrwortet, da insektenfreundlichere Beleuchtung
nachweislich eine Anziehung von Insekten sowie Opfer durch Erschopfung oder Jager wie
Flederm&use reduziert. Insekten reagieren besonders stark auf Licht mit erhéhtem Blauanteil (Licht
im kurzwelligen Bereich), also besonders ,kalt® erscheinendes Licht. Lampen mit rotwelligen
Anteilen sind demnach im Rahmen der Planung zu bevorzugen. Alternativ kann die Beschrankung
der Leuchtdauer, die Verringerung der Lichtintensitat und die Vermeidung von Streulicht die
Anziehung von Insekten reduzieren.

Hinsichtlich geschutzter Arten werden im Kapitel 4 die Artschutzrechtlichen Anforderungen
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gepriift.

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Buro fur Stadt ¢ Dorf e und Freiraumplanung — Januar 2025 27




Gemeinde Letschin, OT Letschin — Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben® 1. Entwurf

3.6 Schutzqgut Landschaftsbild, Erholung, Mensch, Kultur- und Sachguter

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird von den umliegenden Landwirtschaftsflachen, der
unmittelbar angrenzenden dérflichen Bebauung und den Gehdlzflachen bestimmt. Im Norden und
Westen befinden sich Teile der Verkehrsflachen (Hehl, Koppestral3e) innerhalb des Plangebiets.
Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich direkt angrenzend im Westen im Hehl, die mit
der Planung stimmig erganzt und abgerundet werden werden soll.

Das Vorhaben befindet sich im norddstlichen Ortsrand der Gemeinde Letschin, der sich jedoch
nicht mit der RUckseite, sondern mit der Vorderseite der Grundsticke aufgrund der aktuell
auRRenliegenden VerkehrserschlielBung abbildet, was fir die Landschaft nicht typisch ist.

Der Bereich zwischen den bebauten Gebieten und dem Fuchsgraben wird zum einen durch die
bereits beschriebene Standweide und zum anderen durch den Baumbestand abgebildet, sodass
dies die Dominanten im Landschaftsbild darstellen. Aul3erdem befinden sich am Fuchsgraben
vereinzelt Baume und Laubgebuschgruppen, die ebenfalls eine Bedeutung fiir das Landschaftsbild
haben.

Das weitere Umfeld ist sehr landschaftstypisch durch landwirtschaftliche Nutzungen im Wechsel
mit Baumgruppen oder kleineren Waldflachen gekennzeichnet. Der Verlauf der Graben ist in der
Landschaft nicht regelmalig zu erkennen, da aufgrund der PflegemaRnahmen oft keine
begleitende Vegetation vorhanden ist. Das Landschaftsbild kann daher als orts- und
landschaftstypisch bezeichnet werden, hat jedoch beziglich der Ausbildung eines typischen
Ortsrandes und der Erhdhung der Ablesbarkeit des vorhandenen Grabens noch ein
Entwicklungspotential.

Als Kulturgut konnte festgestellt werden, dass das Plangebiet im Bereich des Bodendenkmals
60355 liegt (siehe folgende Abbildung).
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Abbildung 8 Bodendenkmale (https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/3752)

Im Bereich des Plangebiets sind bebaute Grundstiicke erfasst, sodass entsprechende Sachguter
vorhanden sind.

Die Flache wird aktuell auf einer Teilflache fiir das Wohnen genutzt, ein weiterer Teil der Flachen
wird als landwirtschaftliche Flache sowie gartnerisch genutzt. Fir die Erholungsnutzung haben die
Flachen aktuell keine Bedeutung.

Aktuell gehen von der Flache keine Gefahren fur die menschliche Gesundheit aus.

Innerhalb der Offenflachen sind keine offiziellen FuBwege vorhanden. Die Mdglichkeit der Nutzung
der Flachen zur Naherholung ist gering.

Mogliche Larmschutzkonflikte mit dem Schul- und Sportzentrum sowie dem Bauhof sind zu
beachten. Das LfU befurwortet in der Stellungnahme vom 17.11.2021, dass auf die Bebauung
unmittelbar an die Sophienthaler StralRe verzichtet und eine Grinflache im Rahmen einer SPE-
Festsetzung als ,Abstandsflache” festgelegt wird. Dies ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht
sinnvoll und ,mit der geplanten Griunfliche als Abstandsflache [sind] sché&dliche
Umwelteinwirkungen durch Sportanlagenlarm an den geplanten Wohngebieten (WA) nicht zu
erwarten [...]"%

Die Betriebszeiten des Bauhofes sind werktags zwischen 6 — 15.30 Uhr, Nachtarbeit findet nicht
statt. Es finden in der Regel keine erheblich larmintensiven Arbeiten statt. Der Abstand zwischen
Bauhof und der geplanten Wohnentwicklung wurde zum 1. Entwurf auf rund 35 m vergréf3ert. Der
Abstand zwischen den ausgewiesenen Baugebieten und des Sportplatzes sudlich der
Sophienthaler Straf3e wird im Rahmen von SPE-Festsetzungen als Abstands- und Freiflache
gesichert. In seltenen Ausnahmefédllen kann es beim Bauhof in den Wintermonaten
witterungsbedingt zu Arbeitszeiten aufl3erhalb der regularen Betriebszeiten kommen, da der
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Winterdienst (Streudienst) von hier aus erfolgt. Der Bauhof wird durch dichte Gehélze entlang des
Fuchsgrabens von den zu Wohnbauland zu entwickelnden Bereichen abgeschirmt und ist dadurch
zukUnftig nicht einsehbar. In Abhangigkeit mit einem geplanten Neubau fur die Feuerwehr ist
langfristig die Verlagerung des Bauhofs an den gegenwartigen Standort der Feuerwehr
vorgesehen. Die Benennung eines konkreten zeitlichen Planungshorizontes ist diesbeziiglich
jedoch noch nicht méglich. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken
(Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt, Abtl. Immissionsschutz vom 28.02.23.) Das
Landesamt fur Umwelt, Abt. Immissionsschutz hat in seiner Stellungnahme vom 17.11.2021 keine
immissionsschutzfachlichen Bedenken gegen die Planung geédul3ert. Larmschutzmal3nahmen oder
weiterfihrende Untersuchungen sind nicht erforderlich und wurden im Rahmen der Beteiligung der
Fachbehdrden gemalR § 4 Abs. 1 BauGB auch nicht gefordert.

Bei der Kfz-Werkstatt im Hehl handelt es sich um eine in allgemeinen Wohngebieten zulassige und
genehmigte Nutzungsart, mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets im Bebauungsplan
ist somit nicht mit einem zuséatzlichen Larmkonflikt zu rechnen.

Im Westen befindet sich in mindestens 1,3 km Entfernung mehrere Windenergieanlagen. Auf
Ebene der Regionalplanung ist kein naher gelegenes Windenergiegebiet vorgesehen. Eine
Beeintrachtigung auf die geplante Wohnbebauung kann aufgrund des grof3en Abstandes und der
dazwischen liegenden Elemente (Wohnbebauung, Geholzstrukturen etc.) ausgeschlossen
werden.

Die vorhandene Infrastruktur im Hehl kann flr das zukinftige Wohngebiet genutzt werden.
Vorhandene Netze der Ver- und Entsorgung sind geringfligig zu ergdnzen (siehe Begrindung zum
Bebauungsplan). Ein Ausbau der vorhandenen ErschlieBungsstrale ist nach aktuellem
Kenntnisstand nicht erforderlich, somit ist der Aufwand fiir die stadttechnische Erschliel3ung
vergleichsweise gering und der damit verbundene Eingriff halt sich in Grenzen.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen (dorfliche Bebauung, Verkehrsflachen, technische
Anlagen) werden das Landschaftsbild und der Erholungswert des Gebietes durch die vorliegende
Planung nicht erheblich zusatzlich beeintrachtigt. In groRen Bereichen findet eine Aufwertung des
Landschaftsbildes durch groR3ziigig geplante ErsatzmafRnahmen statt, innerhalb derer arten- und
strukturreiche Habitate mit gebietsheimischen Gehoélzen dauerhaft gesichert und entwickelt
werden sollen. Mit der Planung wird die vorhandene Siedlungsflache abgerundet. Zukunftig soll
der Ortsrand durch die Abrundung des Siedlungsgebiets mit weitraumigen griinordnerischen
MaRnahmen als weicher und harmonischer Ubergang in die Landschaft gestaltet werden.

Es werden keine Keller zulassig sein, wodurch die Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern
(Bodendenkmal) vermieden wird. Die zustandige Behoérde wird weiterhin an der Planung beteiligt.
Negative Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind mit Durchfihrung der Planung
nicht zu erwarten. Weitere besonders schitzenswerte Anlagen, beispielsweise im Sinne des
Denkmalschutzes, sind in der naheren Umgebung nicht vorhanden.

Das zusétzliche Verkehrsaufkommen durch die Erweiterung der Siedlungsflaiche mit etwa 12
Einfamilienh&usern fallt relativ gering aus. Es ist davon auszugehen, dass durch die Abrundung
der bestehenden Wohnsiedlung im Hehl keine erhebliche Verschlechterung der Wohn- und
Lebensqualitat fir das Schutzgut Mensch erfolgt. Die neue Bebauung wird einen ausreichenden
Abstand zu den Grundstiicksgrenzen der Gebaude der westlich angrenzenden Siedlung einhalten,
um Beeintrachtigungen der benachbarten Bewohner zu mindern. Die neue Wohnbebauung wird
mit einer geringen GRZ von 0,25 (WALl — WA4) bis 0,3 (WA5) und grof3ziigigen Grundstiicken mit
viel Flache fur Grin geplant. In allen Baugebieten wird aul3erdem die Zweigeschossigkeit als
Hohenbegrenzung festgesetzt.
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Mit Durchfihrung der Planung ist keine Verschlechterung der Bestandssituation fur die bestehende
Wohnbebauung an der Sophienthaler Stral3e zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Untersuchungsraum eine geringe Bedeutung flr die
Einzigartigkeit, Schonheit und keinen besonderen Erholungswert der Umgebung aufweist. Das
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird durch die Umsetzung der Planung in der oben
beschriebenen planerischen Konzeption nicht bemerkenswert beeintrachtigt werden. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden zukuinftig nicht erheblich negativ im Vergleich
zum Ist-Zustand sein, da es sich um eine tUberschaubare und stadtebaulich sinnvolle Erganzung
des bereits vorhandenen Wohngebiets handelt.

3.7 Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine
gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiuter entstehen. Zu betrachten sind hierbei die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiutern, die durch den Bau des Wohngebiets mit
Verkehrsflache und SPE-Flachen erheblich verstarkt, vermindert oder aufgehoben werden.

Die Auswirkungen auf Boden, Wasser, Luft und Biotope sind qualitativ und quantitativ vorhersehbar
und weisen durch das Vorhaben eine eher geringe Komplexitat auf. Dies trifft insbesondere zu,
wenn alle Schutzguter und ihre mdglichen erheblichen Beeintrachtigungen im Vorhinein betrachtet
und vermeidbare Beeintrachtigungen durch entsprechende MafRnahmen umgangen werden.
Entsprechende MalRRnahmen der Vermeidung und Minderung tragen dazu bei, dass die
Auswirkungen auf die Schutzglter insgesamt und im Zusammenhang als gering zu bezeichnen
sind.

Mit dem Bauvorhaben werden keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Avifauna und weitere
Tierarten erwartet, sofern entsprechende VermeidungsmalRhahmen beachtet werden. Die
artenschutzrechtliche Prifung mit Relevanzprifung wurde erarbeitet und im Rahmen des
Umweltberichts bertcksichtigt (siehe Kapitel 5).

Die Auswirkungen auf den Menschen durch Larmschutzkonflikte durch bereits vorhandene
Nutzungen (Bauhof, Sportplatz) wurden betrachtet und beispielsweise durch die Einhaltung eines
Mindestabstandes und die Einordnung von SPE-Flachen als Abstand zur Vermeidung zusatzlicher
Konflikte im Vorhinein minimiert.

Hinsichtlich der naturraumtypischen Vielfalt und Eigenart hat das Landschaftsbild im Nahbereich
keine wichtige Bedeutung. Es handelt sich aufgrund der Vorpragung um ein bereits
beeintrachtigtes Landschaftsbild. Durch den Bau des Wohngebiets entstehen zuséatzliche negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild, die nicht zu vermeiden sind. Sie sind nicht als erheblich
negativ zu bewerten. Die Ausdehnung des Wohngebiets im Hehl erweitert sich nach Osten, das
Landschaftsbild wird durch die Ergénzung des bereits bestehenden Wohngebiets nicht wesentlich
starker beeintrachtigt als bisher, da sie an bereits vorhandener Bebauung angrenzt und diese
sinnvoll erganzt. Durch die Beriicksichtigung der Belange des Orts- und Landschaftsbildes im
stadtebaulichen Konzept, Erhalt von Offenflichen und Gehélzgruppen sowie Gestaltung eines
griinen Ortsrandes wird durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan eher von einer
Aufwertung dieser Schutzguter auszugehen sein.
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3.8 Zusammenfassung der Bestandserfassung und Beurteilung der Schutzglter

Zusammenfassend kann eingeschéatzt werden, dass das Untersuchungsgebiet durch die aktuelle
Nutzung als Landwirtschaftsflache, versiegelte Flachen, dorfliche Bebauung und Verkehrsflachen
bereits anthropogen vorgepragt ist. Das Landschaftsbild ist insbesondere durch die dorfliche
Bebauung, Landwirtschaftsflachen, Fuchsgraben, Gewerbeflachen, Offenflachen und Griinflachen
mit Gehdlzstrukturen sowie den Fuchsgraben gepragt.

Landschaftselemente mit positiver Wirkung bilden die Gehdlzstrukturen ab. Fur die Umsetzung des
Bebauungsplanes ist kein Eingriff in geschitzte Biotoptypen, Schutzgebietsflachen oder weitere
fur die Biodiversitat wertvolle Bereiche erforderlich.

Durch die geplante Nutzung wird aufgrund der Vorbelastungen kein zusétzliches erhebliches
Storpotenzial fur den Menschen erwartet. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch wurden
untersucht und mogliche Konflikte wurden durch bestimmte Entscheidungen (Abstandsflachen) im
Rahmen der Bauleitplanung entgegengewirkt.

Zusatzliche erhebliche Beeintrachtigungen bestehen vor allem fir die Schutzgiter Boden und
Wasserhaushalt durch Versiegelung und Teilversiegelung. Diese kdénnen jedoch durch geeignete
Malnahmen vollstandig innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Entsprechende
Mafnahmen wurden als Aufwertung grof3flachiger Bereiche innerhalb des Plangebiets entwickelt.

Der vollstandige Erhalt des Fuchsgrabens als Gewasser Il. Ordnung sowie seines
Gewasserrandstreifens, seine Bewirtschaftung sowie die Zufahrt zum Gewasser werden innerhalb
der SPE-Flachen des Plangebiets gesichert und gewahrleistet. Es findet kein Eingriff in Gewasser
mit Umsetzung der Planung statt. Die Vorschriften des WHG mit § 38 zum Schutz von
Gewasserrandstreifen gelten zukiinftig uneingeschrankt fort.

Fast der gesamte Siedlungsbereich des Ortsteils Letschin befindet sich innerhalb eines
Hochwasserrisikogebiets. Der Hochwasserschutz und eine hochwasserangepasste Bauweise sind
wichtige Bausteine der Planung und werden mit hohem Gewicht in der Planung beachtet, da das
Plangebiet ebenfalls innerhalb des Hochwasserrisikobereichs (HQextrem) liegt. Aus diesem Grund
wurden Festsetzungen im Sinne des vorbeugenden Hochwasserschutzes getroffen. Ebenfalls ist
eine flachensparende Bebauung durch eine niedrige GRZ von 0,25-0,3 mit vielen Grinflachen,
SPE-Flachen und festgesetzte Teilversiegelung von Flachen vorgesehen. Somit werden
Versiegelungen fur das Wohngebiet in einem mdglichst geringen Rahmen gehalten und es stehen
weiterhin ausreichend Freiflachen fir die Niederschlagsversickerung an Ort und Stelle zur
Verfligung.

Entwicklungsflachen ohne Hochwasserrisiko sind im Bereich des Ortsteils Letschin faktisch nicht
vorhanden. Aufgrund des als gering eingestuften Hochwasserrisikos wird die Bauleitplanung unter
Berlicksichtigung aller geltenden rechtlichen Bestimmungen und mit Einbezug der Hinweise aus
den Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung geplant. Im Rahmen der Behordenbeteiligung
wurden keine grundlegenden Hinweise Ubermittelt, die eine Wohnflachenentwicklung innerhalb
des Plangebietes im Grundsatz ausschliel3en.

Durch die zusatzliche Bebauung fir diesen Bereich werden mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes keine zuséatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter erwartet,
die nicht durch geeignete hochwertige, struktur- und artenreiche Malinahmen kompensiert werden
konnen. Die geplanten KompensationsmalRnahmen fuihren zu einer Aufwertung der Schutzguter in
grof3en Bereichen des Plangebietes.
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4, Eingriffs - und Konfliktdarstellung

4.1 Art und Umfang des Eingriffs

Mit dem Bebauungsplan sollen die bestehenden Landwirtschaftsflachen (Weideflachen), Flachen
mit kleinteiliger gartnerischer Nutzung, Geholzflachen einer Kompensationsmaflnahme und
Verkehrsflachen in ein Wohngebiet mit lockerer, stark durchgrinte Bauweise und vrsl.
verschiedenen Hausformen (Einzel-, Doppelhauser) mit Garten sowie Verkehrsflachen entwickelt
werden. Weiterhin werden grof3flachig zusammenhéngende Ersatzmal3nahmen (SPE-Flachen)
innerhalb der nérdlichen, 6stlichen und sidlichen Bereiche des Geltungsbereiches festgesetzt.
Schutzgebiete werden von der Planung nicht berihrt.

Innerhalb der Erschlie3ung, fur die eine im Mittel 8-10 m und zum Teil noch breitere Verkehrsflache
festgesetzt wird, bleibt zum Teil neben der StralBe Platz fur Versickerungsmulden fur die
Regenentwéasserung und einen Medienkorridor.

Mit dem Vorhaben sollen folgende Flachennutzungen entwickelt werden:

— Wohngebiete fur eine offene Einzelhausbebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,25-0,3
auf unterschiedlich grof3en Grundstiicken,

— Griunflachen, Uberwiegend mit Festsetzungen fir Flachen zum Schutz, Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft unter Einbeziehung vorhandener
besonderer Potenziale (Flie3gewasser und vorhandene Baumgruppen),

— Verkehrsflachen (Straen) und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(FuRwege),

— vorhandene technische Anlagen bleiben erhalten und werden diesbezuglich festgesetzt.

Wichtige Wegebeziehungen im Ortsrand bzw. zwischen Ortslage und Landschaftsraum sollen
erhalten bleiben bzw. neu entwickelt werden.

Die bauliche Nutzung soll landschaftstypisch mit einer geringen Grundflachenzahl erfolgen. Die
Flache soll als allgemeines Wohngebiet entwickelt werden, was bezogen auf den Charakter der
Gemeinde Letschin eine typische Flachennutzung ist.

Im Bereich der biologisch hochwertigen Flachen sollen die vorhandenen Strukturen erhalten und
durch jeweils biotoptypische MalRnahmen sinnvoll aufgewertet werden, sodass mehr Lebensraum
und mehr biologische Vielfalt als im aktuellen Zustand in vielen Bereichen entstehen kdnnen. Dabei
sollen die im Plangebiet vorhandenen noérdlichen Kompensationsflachen im Bereich der
Grunflachen unter Aufwertung der aktuell vorhandenen Biotoptypen kompensiert werden.

Die vorhandenen Baumgruppen wurden im Rahmen der bisherigen Planung berticksichtigt, sodass
diese innerhalb der SPE-Flache erhalten bleiben kénnen.

Damit werden durch die geplante bauliche Nutzung vorrangig aktuell landwirtschaftlich als
Standweide genutzte Flachen, Flachen mit kleinteiliger gartnerischer Nutzung, Gras- und
Staudenfluren und als KompensationsmalRnahme bepflanzte Flachen in Anspruch genommen.
Bereits bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung wurde darauf hingewiesen, dass das
Schutzgut Flache ein besonderes Potenzial fur die gesellschaftlich favorisierte Innenentwicklung
bzw. die Entwicklung von im Zusammenhang bebauter Ortsteile hat, welches hier sehr sinnvoll
genutzt werden kann.
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Darstellung der geplanten Nutzungen:
Die nachfolgende Tabelle zeigt die bei Durchfiihrung der Planung zu erwartenden Biotoptypen.

Tabelle 3: geplante Biotoptypen (nach Flachengrof3e sortiert), aktueller Sachstand Januar 2025 auf
Grundlage des Bebauungsplanes

Code Bezeichnung Flache Proz.
Neuanlage: Flachen fur Schutz, Pflege und Entwicklung von

NSPE Natur und Landschaft 11.900 m? 39,5%

NOSW25 | Neuanlage: Wohngebiet (GRZ 0,25) 10.850 m2 36,0%

NOVS StralRen 4.070 m2 13,5%

NOSW3 Neuanlage: Wohngebiet (GRZ 0,3) 2.300 m2 7,5%

NOVZ Neubau: Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.020 m2 3,5%
Gesamtflache 30.140 m?

Die Tabelle zeigt, dass auf einem Flachenanteil von ca. 40 % Flachen mit einer hohen Bedeutung
fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erhalten bzw. geschaffen werden, 60 % des
Plangebiets werden kiinftig baulich genutzt (WA und Verkehrsflachen).

Im Vergleich zu den im Kapitel 3.4 festgestellten 64 % naturferner Nutzungen ergeben sich damit
keine zusatzlichen Beeintrachtigungen.

Zusammenfassung der Vorwerte:
Die Vorwerte der Flachen wurden weiter oben bereits beschrieben und werden nachfolgend kurz
noch einmal zusammengefasst:

— landwirtschaftlich genutzte Flachen — Uberwiegend Weideflachen mit deutlichen
Kennzeichen einer Ubernutzung, gegenuber einer optimalen Leistungsfahigkeit der
Naturhaushalts sind diese Flachen im Vorwert bereits reduziert,

— FlieBgewasser, unbeschatteter Graben — die Grabenbdschungen werden beidseitig
entweder im Rahmen der Grabenraumung komplett gepflegt oder mit beweidet, sodass die
Grabenbdschungen nahezu ausschlieBlich mit artenarmen Gras- und Staudenfluren
bewachsen sind und damit ein Aufwertungspotenzial besteht,

— vorhandene Kompensationspflanzungen — es handelt sich um relativ neu angelegte
flachige Gehdlzpflanzungen mit einem sehr dichten Pflanzabstand, die zur Aufwertung von
Naturhaushaltsfunktionen angelegt wurden, diese Bereiche haben aktuell kein
Aufwertungspotenzial

— vorhandene Baumgruppen - die Baumgruppen bestehen Uberwiegend aus
standortgerechten und gebietsheimischen Baumarten, sodass auch hier kein
Aufwertungspotenzial besteht — diese Flachen bleiben vollstandig erhalten

Beziiglich der Baugebiete entstehen folgende Flachennutzungen:

Tabelle 4: Flachennutzungen innerhalb der Wohngebiete WA1-WAS5, aktueller Sachstand Januar 2025 auf
Grundlage des Bebauungsplanes

WA1 - WA4 mit GRZ 0,25 WAS5 mit GRZ 0,3 Gesamt
Gesamtflache 10.850 m?2 2.300 m2 13.150 m2
max. bebaubare Flache 4.070 m2 1.380 m2 5.450 m?
gartnerische Nutzung 6.780 m? 920 m? 7.700 m2

Die geplanten vollversiegelten Flachen im Plangebiet ergeben sich durch bauliche Anlagen
(Wohngebiet mit Einzel-, Doppelhausbebauung) sowie durch die Verkehrsflachen. Bei den
teilversiegelten Flachen handelt es sich hauptsachlich um FulRwege, Zufahrten und Stellplatze als
Teil der Verkehrsflache.
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Es werden vorwiegend Landwirtschaftsflachen, gartnerisch genutzte Flachen, Gras- und
Staudenfluren sowie Flachen mit Kompensationsmalinahmen anderer Vorhaben Uberplant. Im
Bereich der Uberbauung gehen die tberplanten Biotope verloren und werden in die Bilanz
eingestellt und nach Biotopwertigkeit ausgeglichen. Nordlich, &stlich und sudlich der
Wohnbauflachen entstehen innerhalb des Plangebiets gro3ziigige Flachen fur ErsatzmalRnahmen
(SPE), die sowohl einen Biotopverbund schaffen als auch als Pufferzone zu den angrenzenden
Wohn- und Gewerbeflachen und als harmonischer Ubergang des Ortsrandes zur umliegenden
Landschaft dienen. ExtensivierungsmalRnahmen innerhalb der geplanten SPE-Flachen, die
Schaffung von hochwertigen, artenreichen Geholzflachen, Baumpflanzungen innerhalb der
Grundstiicke und weitere Sicherungs- und Pflegemalinahmen stellen insgesamt eine sehr hohe
Aufwertung dar. Weiterhin sollen vorhandene Gehdlze innerhalb der SPE-Flachen gesichert
werden und u.a. als Puffer zur bereits bestehenden Wohnbebauung dienen. Insgesamt werden die
uberplanten Biotope durch die Schaffung neuer hochwertiger, arten- und strukturreicher Biotope
sowie umfangreiche Baumpflanzungen ausreichend ersetzt.

Die konkrete raumliche Lage des Eingriffs und der geplanten Schutz-, Pflege- und
Entwicklungsmaf3nahmen sind in Blatt 2 — Bestands- und Konfliktplan ersichtlich.

Insgesamt fuhrt der geplante Eingriff zu nachhaltigen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen und
der Grundwasseranreicherung durch eine zusatzliche Vollversiegelung durch Wohngebiet und
Verkehrsflache auf insgesamt 4.770 m2 Voll- und Teilversiegelung (siehe Tabelle 5) sowie durch
den Verlust von Kompensationsmafnahmenflachen mit Gehdlzen aus einem anderen Vorhaben
auf 1.750 m2 (siehe Tabelle 6). Bei den bereits umgesetzten KompensationsmalRnahmenflachen
im Norden des Plangebiets handelt es sich um junge, sehr eng gepflanzte Aufforstungen.

Die Vorpragung des Bodens durch Versiegelung im Bestand (u.a. dorfliche Bebauung,
Verkehrsflache) und die aktuelle landwirtschaftliche und gértnerische Nutzung auf einem Teil der
Flache ist dabei zu beachten. Auf vermeidbare Vollversiegelungen wird verzichtet, da die bereits
vorhandene Verkehrsflache weiter genutzt werden kann und nur geringfligig ausgebaut wird. Die
GRZ liegt bei den Baugrundstiicken WA1 — WA4 bei 0,25 und die Uberschreitungsmoglichkeit bei
0,125. Die GRZ bei WAS5 liegt bei 0,3 und die Uberschreitungsmoglichkeit ebenfalls bei 0,3, bei der
Flache WAS5 wird ausschlieB3lich der Bestand gesichert und es wird keine zusatzliche neue
Versiegelung in diesem Bereich vorbereitet. Eine Kompensation fir Eingriffe innerhalb des WAS
ist nicht erforderlich. Der maximale Versiegelungsgrad jedes neu zu bebauenden Grundstiickes
(WAL - WA4) liegt bei unter 40% und es entstehen auf mindestens 60% Gartenflachen mit neuen
Biotopen. Die zusatzliche Neuversiegelung kann durch Ersatzmalnahmen innerhalb des
Plangebietes vollstandig kompensiert werden. Die folgenden Tabellen zeigen, dass sich durch die
mit Planung vorbereitete Neuversiegelung und den Verlust der Kompensationsflache ein
rechnerischer Kompensationsbedarf von rund 6.520 m2 ergibt.

Eingriff innerhalb der WA1 — WA 5 und der Verkehrsflachen:

Die mit der Umsetzung der Planung zu erwartende Bodenversiegelung ist der folgenden Tabelle
zu entnehmen. Das WADS ist bereits bebaut und wird im Rahmen der Planung lediglich im Bestand
gesichert. Eine zusatzliche Bodenversiegelung innerhalb der Flache WA 5 ist auszuschlie3en und
bedarf demzufolge keiner Kompensation.
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Tabelle 5: geplante Versiegelung innerhalb der Wohngebiete WA1-WAS und der Verkehrsflachen abziglich
Versiegelung im Bestand, aktueller Sachstand Januar 2025 auf Grundlage des Bebauungsplanes

Baugebiet Gesamtgr_('jBe _ Eingriffsflache Kor’r_1pensation.serfordernis
Baugebiet (Teil- und Vollversiegelung) in Vollversiegelung
WA1 1.460 m? 550 m2 550 m2
WA2 1.330 m2 500 m2 500 m2
WA3 6.620 m2 2.480 m2 2.480 mz
WAA4 1.440 m2 540 m2 540 m2
WAS 2.300 m2 0 m2 (Bestandsicherung) 0 m2
Verkehrsflachen 5.090 m? 700 m2 440 m?
Gesamt: 18.240 m? 4,770 m? 4.510 m2

(Quelle: Eigene Berechnungen, Werte gerundet)

Eingriff in einen Teil der KompensationsmaRnahmen aus anderen Vorhaben:

Im Norden des Plangebietes befinden sich auf Flurstick 27/2 zwei Kompensationsflachen zur
Kompensation von Eingriffen aus anderen Vorhaben. Die dichten Geholzpflanzungen sind etwa 5-
6 Jahre alt und gehen mit der Umsetzung der Planung teilweise verloren. Sie sind
dementsprechend durch geeignete KompensationsmalRnahmen auszugleichen. Es handelt sich
um sehr eng gepflanzte MaRnahmen, die durch die Pflanzausfiihrung und das junge Alter der
KompensationsmalRnahme aktuell noch keinen hohen 6kologischen Wert aufweist. Der Verlust der
KompensationsmalRnahme wird mit hochwertigen Gehdlzpflanzungen innerhalb des Plangebiets
im Verhaltnis 1:1 vollstandig ersetzt (siehe Kompensationserfordernis).

Tabelle 6: geplanter Verlust der Kompensationsmafinahme innerhalb WAL und WA2, aktueller Sachstand
Januar 2025 auf Grundlage des Bebauungsplanes

GroRe der
Flache Geholzflache zu erwartende Gehdlzverluste Kompensationserfordernis
(gesamt)
WA1 1.560 m2 1.560 m2 1.560 m2
WA2 630 m2 190 m2 190 m?2
Gesamt: 2.190 m? 1.750 m2 1.750 m?

(Quelle: Eigene Berechnungen, Werte gerundet)
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Aufwertungspotenziale bei Durchfiihrung des Vorhabens:
Im Zusammenhang mit der Durchflhrung des Vorhabens entsteht folgendes
Aufwertungspotenzial:

— im Bereich der Baugebiete auf den nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen — gértnerische
Gestaltung und Festsetzung einer Mindestbepflanzung mit Baumpflanzungen ermaéglicht
gegenuber dem Ausgangszustand die Reduzierung der Bodenverdichtung und des
Nahrstoffeintrages in das Grundwasser bzw. die anliegenden Oberflachengewasser,
gleichzeitig dienen die MaRnahmen der Aufwertung des Landschaftsbildes und des
Standortklimas

— im Bereich der Baugebiete an den neu zu errichtenden Geb&auden — hier kbnnen Quartier-
und Nisthilfen direkt in die Bebauung integriert werden, um von Beginn an flr die typischen
Arten landlich urban gepragter Bereiche entsprechende Lebensraume anzubieten und so
von Beginn an eine optimale Biodiversitat zu ermoglichen

— im Bereich der geplanten Grinflachen — wesentliche Erh6hung des Anteils an naturnahen
Gras- und Staudenfluren und Gehdlzflachen, unter anderem zur Verlagerung der im
Plangebiet befindlichen Kompensationsflachen, weiterhin wirkungsvolle Einordnung eines
naturnahen Uferrandstreifens am FlieRgewasser und hohes Potenzial fir die Einordnung
eines Amphibienlebensraumes bzw. Einordnung von Strukturverbesserungen fir
standorttypische Reptilien

4.2 Konflikte zwischen Planung und Schutzgebieten

Ziel des Bebauungsplanes ist die Abrundung des bestehenden Wohngebiets im Hehl und die
Entwicklung eines harmonischen Ortsrandes mit hohem Grinflachenanteil. Die Flache des
Plangebiets wurde in der Hauptsache bisher grofdtenteils landwirtschaftlich und gartenbaulich
genutzt. Es sind keine gravierenden naturschutzfachlichen Konflikte im Bereich des Plangebiets
sowie mit den entfernten Schutzgebieten zu erwarten. Aus naturschutzfachlichen Griinden und ftr
die Vermeidung von Larmschutzkonflikten wurden die SPE-Flachen nach Stiden hin im 1. Entwurf
des Bebauungsplanes ausgeweitet. Somit wird vor allem die Versickerung im Plangebiet
gewabhrleistet und der Wasserhaushalt auf den Flachen im Rahmen einer Versickerungsmulde
gefordert.

Es befinden sich keine Schutzgebietsgrenzen innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet. Durch
den grof3en Abstand zu den Schutzgebieten (Entfernung mindestens 3 km, siehe Kapitel 2.2)
kommt es mit Sicherheit zu keiner erheblichen Beeintrachtigung von Schutzgebieten, ihren
beheimateten geschitzten Arten sowie zu Konflikten mit den Schutzgebietszielen und
Managementplanen. Vorprifungen zu moglichen Beeintréchtigungen von Schutzgebieten wie
beispielsweise eine FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung sind nicht notwendig. Eine Beeintrachtiqung
von Schutzgebieten mit Durchfiihrung der Planung kann mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

4.3 Prifung der stadtebaulichen Varianten im Vergleich

Eine genaue und ausfuhrliche Beschreibung sowie bildliche Darstellung der
Variantenuntersuchung ist der Anlage 1 zum 1. Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohnen zwischen
Hehl und Fuchsgraben® im ergdnzenden Verfahren zu entnehmen. Im Rahmen der Abwéagung zur
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB wurden verschiedene Varianten, insbhesondere zur Art der Bebauung, diskutiert.
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Bei den Varianten zur Bebauung der Flachen wurden verschiedene Moglichkeiten betrachtet. Eine
Option war, die nordliche Grinflache sudlich des Fuchsgrabens freizuhalten und gleichzeitig die
vorhandenen Kompensationsmafinahmen zu erhalten. Daflr sollte der sidliche Bereich optional
an der Sophienthaler StralRe mit Baugrundstiicken tberplant werden. Aus naturschutzfachlicher
Sicht, aus Larmschutzgrinden, aus Grinden des Hochwasserschutzes und mit Einbezug der
Eigentimerbelange ist die Freihaltung der sidlichen Flache jedoch zu bevorzugen. Innerhalb der
sudlichen SPE-Flache 4 wird eine Versickerungsmulde errichtet und die Griunflache als
Abstandsflache im Vergleich zum Vorentwurf nach Norden hin verbreitert. Die nérdlich
vorhandenen KompensationsmalRhahmen stellen durch ihre strukturarme Anpflanzung, das
geringe Alter der Geholze und ihre zu dicht gepflanzte Anordnung eine Okologisch nicht sehr
hochwertige MalRnahme dar. Flachenverluste der Kompensationsmaflinahme in diesem Bereich
werden mit hochwertigen, strukturreichen und heimischen Gehdlzpflanzungen innerhalb des
Plangebiets in ausreichendem Mal3e ersetzt.

Bei der Bauweise wird die Begrenzung auf Einzel- und Doppelh&user (Ausschluss von
Hausgruppen) mit der Festsetzung von maximal zwei Geschossen gewahlt.

Die endgliltige stadtebauliche Variante (siehe Kapitel 5.2 der Begrindung zum Bebauungsplan) ist
aus naturschutzfachlicher Sicht zu bevorzugen. Durch die festgesetzten SPE-Flachen mit
hochwertiger Entwicklung unterschiedlicher Bereiche, Geholz- und Baumpflanzungen, die lockere
Bebauung (GRZ von 0,25 bis maximal 0,3) usw. kann eine hohe Durchgrinung des Plangebietes
gesichert werden. Die Vorzugsvariante wird vollstandig bilanziert und die negativen Auswirkungen
auf die Schutzguter mit geeigneten Maflinahmen innerhalb des Plangebiets kompensiert.

Der Standort zum aktuellen Bebauungsplan wurde aus einer Ubergreifenden
Bereichsentwicklungskonzeption heraus entwickelt, sodass fur die Entwicklung des Wohngebiets
magliche vorhandene Planungsalternativen vorab geprift wurden. Der Standort hat sich bereits im
Rahmen dieser Bearbeitung als optimale Flache zur Wohnbauentwicklung mit Einfamilienhdusern
erwiesen. Dabei wurden neben stadtebaulich gestalterischen und funktionellen Belangen auch
naturschutzfachliche Aspekte beriicksichtigt.

4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen vermutlich weiter landwirtschatftlich genutzt
werden. Eine Sukzession und Entwicklung naturnaher Biotope wirde sich in diesen Bereichen
nicht einstellen. Eine Verbesserung des Naturlichkeitsgrades und eine Erhdéhung der Artenvielfalt
wlrden ausbleiben. Aufwertende Mal3inahmen der Bepflanzung und Gestaltung des Ortsrandes
wirden unterbleiben.

Insgesamt lasst sich einschéatzen, dass sich der Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung
im Verhaltnis zur derzeitigen Nutzung nicht wesentlich verandern wirde. Der Grof3teil der Flache
wirde landwirtschaftlich genutzt werden und es wirde weiterhin eine sehr einseitige, artenarme
und nicht naturliche Artenzusammensetzung auf der Flache vorhanden sein, die durch
Trittverdichtung weiterhin gepragt sein wiirde, was einen negativen Einfluss auf die Schutzgiter
hatte.

Als Grundlage fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird der tatsdchliche gegenwartige
Umweltzustand angesetzt, wie in der Bestanderfassung aufgenommen. Die Durchfiihrung der
Planung und Pflege der Flachen wiirde in einigen Teilen eine Aufwertung der Biotope und
Schutzgiter mit sich bringen. Durch die Ersatzmalinahmen (SPE) werden Pufferzonen zum
umliegenden Landschaftsraum und teilweise zum Wohngebiet im Hehl geschaffen (letzteres
insbesondere im stdlichen Bereich).
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4.5 Prognose tUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung —
Schutzqutbezogene Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen

Aus dem im vorangegangenen Kapitel genannten Eingriff ergeben sich verschiedene Konflikte
bezogen auf die einzelnen Schutzguter, die im Folgenden dargestellt und erdrtert werden. Die
vorhabenbedingten Auswirkungen auf die genannten Schutzguter koénnen baubedingt,
anlagebedingt und betriebsbedingt sein. Sie wurden entsprechend gekennzeichnet.

Zu den baubedingten Auswirkungen zahlen Bodenverdichtungen durch Baumaschinen,
Geféahrdung von Flora und Fauna sowie des Grundwassers durch den Betrieb der Technik, Larm,
Erschitterungen, Abgas- und Staubbelastung durch Baumaschinen und Transporttechnik. Sie sind
auf den Bauzeitraum begrenzt.

Die anlagebedingten Auswirkungen bilden den Schwerpunkt der Flachenverluste
(Bodenverbrauch, Verlust von Lebensraumen fur Flora und Fauna) durch Uberbauung und
Versiegelung. Zusatzlich kénnen Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes, die Veranderung des
Landschaftsbildes sowie die Beeintrachtigung des Kleinklimas von Bedeutung sein.

Von den betriebsbedingten Auswirkungen sind die durch das Befahren der Wege und das Parken
der Fahrzeuge verursachten Immissionen und die Gefahrdung von Grundwasser durch
auslaufende und versickernde Stoffe und Abwasser zu beachten.

Die Konflikte beziehen sich auf Eingriffe gegenlber den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima,
Biotop- und Artenschutz, Landschaftsbild, Erholung, Mensch, Kultur- und Sachguter. Die raumliche
Zuordnung der Eingriffe ist auf Blatt 2 — Bestands- und Konfliktplan dargestellt.

e Schutzguter Boden und Flache

Als Bodenfunktionen sind zu benennen:
- Pufferfunktion und Schadstoffabsorption,
- Boden als Standort fur gartnerische Nutzung,
- Boden als Standort fiir Erholungsfunktionen im Freiraum,
- Boden als Lebensgrundlage und Habitat fir Flora und Fauna,
- Boden als Speicherkapazitat fur Niederschlagswasser.

baubedingte Beeintrachtigungen

Durch die geplanten BaumafRnahmen wird in Teilbereichen der Abtrag bzw. die Uberdeckung von
Mutterboden erforderlich. Aufgrund von Tiefbauarbeiten (z.B. Unterbau von Wegen) wird das
nattrliche Bodengefliige verdndert. Es ergeben sich nicht unmittelbar quantifizierbare
Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge und Zwischenablagerungen von Baumaterial.

anlagebedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund der Erhohung des Versiegelungsgrades ergibt sich, bezogen auf das gesamte
Planungsgebiet, ein zusatzlicher Verlust an Bodenfunktionen durch Teil- und Vollversiegelung. Es
missen Eingriffe durch rechnerisch rund 4.510 m2 zuséatzliche Vollversiegelung ausgeglichen werden.

betriebsbedingte Beeintrachtigungen
Bedingt durch die zu erwartende geringe Zunahme des Verkehrs erhdht sich der Anteil der unmittelbar
wirksamen Schadstoffimmissionen, jedoch nur sehr geringfiigig. Weitere nutzungsbedingte
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Beeintrachtigungen des Bodens kdnnen sich ergeben, wenn die einschlagigen Vorschriften zum
Schutz des Bodens nicht eingehalten werden.

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich durch die geplante bauliche Entwicklung eine
Neuversiegelung mit einer Grundflachenzahl von 0,25 bis 0,3, ein grol3er Teil der
VerkehrserschlieBung ist bereits vorhanden und kann weiter genutzt werden, sodass fur das
Schutzgut Boden durch die Nutzung eines bereits vorerschlossenen Standortes die Eingriffe
minimiert werden kdnnen. Im Bereich der Verkehrsflachen und der dorflichen Bebauung weist das
Plangebiet bereits eine erhebliche Versiegelung auf.

Bdden mit besonderer Funktionsauspragung werden nicht bertihrt, sodass hier keine besonderen
Bodenfunktionen berticksichtigt werden missen.

Wie bereits bei der Bestandsbeschreibung und Bewertung dargestellt, liegt durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung als Standweide bereits eine Vorverdichtung der Boden vor, sodass die
beabsichtigte weitere Versiegelung im Verhdltnis zu baulichen Nutzungen auf vdllig
unbeeintrachtigten Flachen ebenfalls als geringer einzuschatzen ist, sodass der Standort
diesbezlglich besondere Vorteile aufweist.

Durch die im Verhaltnis zu den Angaben in der Baunutzungsverordnung geringe geplante bauliche
Nutzung ist damit zu rechnen, dass sich ein hoher Anteil der nicht Uberbaubaren Flachen durch
eine gartnerische Nutzung und durch die Anlage von Gehdlzflachen abbilden wird. Dadurch erfolgt
eine Reduzierung der durch die Trittbelastung der Tiere erzeugten Bodenverdichtung in den
gartnerisch genutzten Bereichen, die aufgrund der geringen GRZ einen Anteil von rd. 60% der
Wohngebietsflachen ausmachen.

Weiterhin ist beabsichtigt, im weiteren Planverfahren die aktuell gern realisierten Schottergarten
nicht zulassig zu machen, da hier erhebliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen zu erwarten
sind und derartige Strukturen nicht zu einer landschaftstypischen Ortsrandgestaltung beitragen.

In den Bereichen mit Baumgruppen, die durch die Festsetzung von Flachen fiir Schutz, Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gesichert werden, bleibt der aktuelle Umweltzustand
erhalten.

In den Bereichen am Fuchsgraben, die als Griinflachen bzw. als Flachen fir Schutz, Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt werden, ergibt sich eine Méglichkeit fur
die Aufwertung der Bodenfunktionen, da sich hier durch eine Tiefenlockerung und durch die Anlage
von gebietstypischen Gras- und Staudenfluren bzw. von Gehélzpflanzungen entsprechende
Aufwertungen fir die Bodenfunktionen ergeben.

e Schutzgut Wasserhaushalt

Die Vorbelastungen des Wasserhaushaltes im Untersuchungsgebiet ergeben sich aus der
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch vorhandene Versiegelung sowie aus dem
moglichen Schadstoffeintrag aus dem Verkehr auf den umliegenden Stral3en. Des Weiteren ergibt
sich eine Vorpragung durch die landwirtschaftliche Nutzung eines Grof3teils der Flachen in Form von
Weidenutzung mit Bodenverdichtung. Folgende negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
sind im Zusammenhang mit dem Planvorhaben zu erwarten:
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baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der geplanten Baumaf3nahmen besteht die Gefahr des Schadstoffeintrags z.B. durch
Baumaschinen. Durch entsprechende SicherungsmalRhahmen wahrend der Bauphase kann diese
Beeintrachtigung jedoch vermieden bzw. gemindert werden.

anlagebedingte Beeintrachtigungen

Mit der vorgesehenen BaumalRnhahme werden Bodenflachen voll- und teilversiegelt. Dadurch werden
der derzeitige Boden- und Wasserhaushalt sowie die Abflusssituation gestort (Erhéhung des
Oberflachenabflusses und Minderung der Grundwasserneubildungsrate). Der Konflikt kann durch die
dezentrale Versickerung des Regenwassers im Plangebiet gemindert werden (Verkehrsflachen, SPE-
Flachen mit Erstellen einer Gelandemulde). Die Lage und Dimensionierung der Verkehrsflache und
der SPE-Flachen wurden bewusst so gewahlt, dass ausreichend Flachen fur die Regenentwésserung
zur Verflgung stehen.

betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Die mit dem Wohngebiet zu erwartende Steigerung des Autoverkehrs innerhalb des
Untersuchungsgebietes tragt nur zu einer geringen Erhéhung der Schadstoffbelastung und somit zu
einer Erhéhung des Risikos einer Oberflachen- und Grundwassergefahrdung durch Schadstoffe bei.
Weitere nutzungsbedingte Beeintréchtigungen des Schutzgutes Wasser kdnnen sich ergeben, wenn
die einschlagigen Vorschriften zum Schutz des Grundwassers nicht eingehalten werden.

Das vorhandene Oberflachengewasser, der Fuchsgraben, wird durch die Planung insofern berihrt,
als das der Bereich als Griunflache und Bereich fur Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ausgewiesen wird. Damit kénnen auf den Flachen, die nicht fur die
Gewasserunterhaltung bendtigt werden, naturnahe Strukturen entwickelt werden, die der
Aufwertung des Wasserhaushalts dienen. Der Fuchsgraben wird damit durch die baulichen
Maflnahmen im Zusammenhang mit der Entwicklung der Wohngebiete nicht berthrt, was
insbesondere fur den Artenschutz von besonderer Bedeutung ist.

Eine erhebliche zusatzliche Beeintrachtigung des Grundwassers ist mit Umsetzung der Planung
und der notwendigen Neuversiegelung nicht zu erwarten. Durch die geltenden gesetzlichen
Regelungen und Festsetzungen wird gewahrleistet, dass das anfallende Niederschlagswasser
weiterhin im Plangebiet versickert werden kann und zur Grundwasserneubildung beitragt.
Zukunftig wird innerhalb des Plangebiets keine Bodendingung mehr moglich sein, daraus
resultierende Beeintrachtigungen koénnen reduziert bzw. ausgeschlossen werden. Die
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts bleibt im Plangebiet, insbhesondere im Bereich der zu
erhaltenen Baumgruppen, Geholze, Freiflaichen und Gewéasser(rand)bereiche, erhalten.

e Schutzgtter Klima und Luft

Die Vorbelastung des Klimas und der Luft im Untersuchungsgebiet ergeben sich vorwiegend aus der
bisherigen Vorpragung durch die Nutzung als landwirtschaftliche Weideflache und durch kleinteilige
gartnerische Nutzung, durch Versiegelungen im Bestand und durch die Verkehrsbelegung der
angrenzenden Stral3en und Wege (Sophienthaler Stral3e, Hehl, Koppestral3e, Weidenweg). Folgende
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negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind im Zusammenhang mit dem Planvorhaben zu
erwarten:

baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der geplanten Baumafinahmen wird es zu einem zusatzlichen Schadstoffausstol3 durch
Baufahrzeuge und andere Technik kommen. Es werden aber keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen erwartet.

anlagebedingte Beeintrachtigungen

Mikroklimatisch erheblich nachteilige Veranderungen auf angrenzende Gebiete, die sich aus der
geplanten Baumafinahme ergeben, werden nicht erkannt, da es sich im Wesentlichen um eine
geringflgige Bebauung handelt. Die geplanten Anpflanzungen kdnnen erst mit einer zeitlichen
Verzdgerung eine klimatische Funktion Gibernehmen.

betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Die zu erwartende Steigerung des Autoverkehrs innerhalb des Untersuchungsgebietes tragt zu einer
sehr geringen Erhdhung der Schadstoffbelastung bei. Sie wird nicht als erheblich eingestuft. Mit der
vorgesehenen Bepflanzung der Freirdume wird ein wichtiger Beitrag zur Schadstoffbindung und
Verschattung der Verkehrsflachen geleistet.

Im Rahmen der Bestandserfassung und -bewertung wurde festgestellt, dass beziglich der
Evapotranspiration (Gesamtsumme des Wasserverlustes in einem Gebiet an die Atmosphéare)
insbesondere im Bereich der Ubernutzten Standweide-Flachen ein Aufwertungspotenzial besteht.
Im Bereich der zukinftigen Uberbauten Flachen ergeben sich geringfligige Kklimatische
Beeintrdchtigungen durch eine mogliche zusatzliche Aufheizung vollversiegelter Flachen, die
jedoch durch einen hohen Grinanteil sowie festgesetzten Baumpflanzungen abgeschwécht
werden kénnen.

Durch entsprechende textliche Festsetzungen sollen sowohl die Evapotranspiration als auch die
geringfugigen klimatischen Beeintrachtigungen durch Flachenversiegelung und der Errichtung von
Gebauden minimiert werden.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Bereiche der Baugebietsflichen kann durch die gartnerische
Nutzung und durch die Festsetzung von Baumpflanzungen innerhalb der Grundstiicke eine
erhebliche Aufwertung der Flache und des Kleinklimas erfolgen. Die nachhaltige Sicherung des
Fuchsgrabens mit seinem Gewasserrandstreifen und dessen Pflege sowie die Pflanzung
grofl¥flachiger und naturschutzfachlich sinnvoller Gehoélzflachen haben ebenfalls positive
Auswirkungen auf das Schutzgut.

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass erheblich nachteilige Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Klima und Luft vermieden werden kénnen.

e Schutzguter Flora und Biotope, biologische Vielfalt sowie Fauna

Der Vegetationsbestand entspricht nicht der potenziell natirlichen Vegetation. Die Vorpragung der
vorhandenen Flora und Biodiversitat auf den Flachen ergibt sich vor allem aus den genutzten
Landwirtschaftsflachen (Weidenutzung), grofdtenteils ohne Gehdlzbestand, aus Flachen mit
kleinteiliger gartnerischer Nutzung, der Wohnnutzung sowie aus den umliegenden Verkehrsflachen.
Aufgrund der geplanten Eingriffe werden folgende zusétzliche Belastungen fur Flora, Biotope und
biologischer Vielfalt und Fauna mit Durchfiihrung des Vorhabens erwartet.
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baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der geplanten Baumaflinahmen wird es zu Gerauschbelastigungen im Plangebiet sowie zu
einem zusatzlichen Schadstoffausstol3 verursacht durch Baufahrzeuge und andere Technik kommen.
Dies fuhrt zu einer temporéaren Gefahrdung und Stérung der vorhandenen Fauna. Wahrend der
geplanten Baumalinahmen werden Beeintrdchtigungen bezlglich der vorhandenen Gehdlze
erwartet. Diese bleiben zum Teil erhalten oder werden als Biotop durch geeignete Mal3hahmen
kompensiert. Es wird in keine hochwertigen oder geschitzten Biotope eingegriffen. Mit dem Bau kann
es zu Beeintrachtigungen wegen unsachgeméaler Bauausfihrung und mangelndem Baumschutz
kommen.

anlagebedingte Beeintrachtigungen

Mit der Planung werden Biotope in Baugebiete und Verkehrsflachen umgewandelt. Damit geht der
Lebensraum fir die hier vorhandene Flora und Fauna verloren. Fur den Lebensraumverlust ist ein
ausreichend bemessener Ersatz vorgesehen. Fir die Fauna ergeben sich zusatzliche
Beeintrachtigungen, da Gehdlze gefallt werden missen. Mit der Planung wird der bisherige
Biotopverbund nicht eingeschrankt oder behindert, da die Fauna auf die benachbarten Flachen
ausweichen kann und neue, hochwertige und artenreiche Biotope innerhalb der Flachen fir
ErsatzmafRnahmen geschaffen werden. Erhebliche Stérungszuwachse z.B. durch Verkehr und
sonstige Nutzungen sind nicht zu erwarten.

betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Die zu erwartende geringe Steigerung des Autoverkehrs innerhalb des Untersuchungsgebietes
schrankt den Biotopverbund insbesondere fiir Kleinséauger ein. Durch die bisherige Nutzung der
umgebenen Flachen besteht jedoch eine Vorpragung, so dass von einem vorhandenen
Gewdhnungseffekt ausgegangen werden kann.

Es werden spezielle Festsetzungen fir den Geholzflachenanteil und den zu verwendenden
gebietsheimischen Arten getroffen, um fir den Ortsrand eine landschaftstypische Gestaltung zu
sichern.

Im Rahmen der Bestandserfassung und -bewertung wurde festgestellt, dass aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung und der Uberwiegend ausgeraumten Landschaft im Bereich des
Plangebiets nur erheblich eingeschrankter Lebensraum flr naturnahe Arten- und
Lebensgemeinschaften vorhanden ist.

Mit den Festsetzungen von SPE-Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, ergeben sich entsprechende Aufwertungsmdglichkeiten durch die Anlage
von gebietsheimischen Gehélz- und Baumpflanzungen innerhalb dieser Grinflachen. Durch
Festsetzung von Baumpflanzungen innerhalb der privaten Grundstiicke wird sich die Biodiversitat
ebenfalls erhéhen. Damit erhdht sich das Lebensraum-, Quartier- und Nistplatzangebot fir
mehrere Artengruppen (insbesondere Avifauna), sodass die biologische Vielfalt am Standort
gefordert werden kann.

Weiterhin kénnen im Rahmen der Bebauung bereits mit Planung der Gebaude entsprechende
Quartier- und Nisthilfen fir Gebaudebriter eingeordnet werden. Da diese bei frihzeitiger
Berlicksichtigung problemlos in die Bebauung integriert werden kdnnen und keine gesonderten
Kasten montiert werden mussen, sollen durch entsprechende Hinweise oder auch Festsetzungen
diese potentiellen Mdoglichkeiten genutzt werden, um auch hier eine Aufwertung fir den
Artenschutz gegentiber dem aktuellen Zustand zu ermdglichen.

Durch zeichnerische Festsetzung wird der im Plangebiet vorhandene Bestand an Baumgruppen
zum Grof3teil erhalten. Vorhandene Baumpflanzungen im noérdlichen Bereich (umgesetzte
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KompensationsmalRnahme) kénnen nicht vollstandig erhalten bleiben und missen entsprechend
kompensiert werden.

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass fir Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt mit
Durchfuihrung der Planung keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. In
Teilbereichen kdnnen nicht unerhebliche Aufwertungen durch Pflanzungen, Schaffung von
hochwertigen Griinflachen und die Einordnung von zusatzlichen Quartier- und Nisthilfen erreicht
werden.

Waldumwandlung
Nach aktueller Kenntnis wird durch das Vorhaben kein Wald berihrt.

Vollbild Problem melden  Hilfe|

5 <

Letschin -2

Abbildung 9 Auszug aus der Forstgrundkarte
https://metaver.de/kartendienste?lang=de&topi
c=themen&bglLayer=webatlasde_light&E=8609
00.86&N=5846629.11&zoom=10&layers=2712
71597be775f474e553f51a3fa841

Die im Plangebiet nérdlich vorhandenen Gehdlzflachen mit einem sehr dichten Pflanzabstand
wurden im Rahmen der Biotopkartierung als Laubgebiische erfasst. Die Flachen haben eine Grél3e
von 1.500 m2 und 600 m2 und fallen damit nicht unter die Bestimmungen des Landes-
Waldgesetzes. Es handelt sich um Kompensationsmaflinahmen aus dem Vorhaben ,Solarpark
Kienitz Mulldeponie“, die mit dem Vorhaben zum Teil verloren gehen, jedoch in ausreichendem
Male kompensiert werden.

e Schutzguter Landschaftsbild, Erholung, Mensch, Kultur- und Sachguter

Bezlglich des Landschaftshildes sind als Vorpragung insbesondere die Wohnbebauung, die
Landwirtschaftsflaichen sowie die Verkehrsflachen zu nennen. Beim Grofdteil des Plangebiets
handelt es sich um Offenflachen in Form von Weideflachen, die nordlich und 6stlich durch den
Fuchsgraben sowie stdlich und westlich von Verkehrsflachen und Bebauung (Wohnbebauung)
begrenzt sind. Auf weiteren Flachen ist kleinteilige gartnerische Nutzung vorhanden. Das
Plangebiet hat insbesondere im Bereich der Landwirtschaftsflachen keinen hohen Erholungswert.
Landschaftselemente mit positiver Wirkung auf das Landschafts- und Ortsbild und hoher
Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen, beispielsweise in Form einer Allee, sind nicht
vorhanden. Es ist festzustellen, dass der Untersuchungsraum eine geringe bis mittlere
Einzigartigkeit, Schdnheit und Erholungswert aufweist. Das Schutzgut Landschaftsbild und
Erholung wird durch die Umsetzung der Planung nicht erheblich beeintrachtigt werden.
Beeintrachtigungen des Menschen kdnnen durch entsprechende MalRnahmen vermieden werden.

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Buro fur Stadt ¢ Dorf e und Freiraumplanung — Januar 2025 44



Gemeinde Letschin, OT Letschin — Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben® 1. Entwurf

Als zusatzliche Belastungen durch bauliche Verdnderungen wurden nachstehende Aspekte
ermittelt:

baubedingte Beeintrachtigungen
Es sind baubedingte Beeintrachtigungen durch zwischenzeitliche Materialablagerungen und
Baustelleneinrichtungen zu erwarten.

anlagebedingte Beeintrachtigungen

Durch die Planung kommt es zu einer Bebauung mit Gebauden (Einzel-, Doppelhauser) und damit zu
einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, die jedoch nicht als erheblich einzustufen ist. Das
Plangebiet wird im Westen bereits von einem Wohngebiet begrenzt und wird dieses zukiinftig maRvoll
erganzen. Durch das neue Wohngebiet ergibt sich insbesondere ein Verlust von Gehdlzen und
Weideland (durch Versiegelung), die mit den geplanten MaRhahmen ersetzt werden kénnen.

betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Erhebliche Konflikte aus betriebsbedingten Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Das
Untersuchungsgebiet ist durch Landwirtschaftsflachen und versiegelte Flachen (Wohnbauflachen,
Verkehrsflachen) gepragt, sodass keine zusétzliche erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten ist.

Die Wohngebietsentwicklung soll im Randbereich der Gemeinde Letschin zur Abrundung und
Erganzung der Siedlungsflache erfolgen. Durch das Vorhaben soll an die bereits einseitig
vorhandene VerkehrserschlieBung Hehl angeschlossen werden, sodass mit Umsetzung des
Vorhabens ein typischer Ortsrand mit rickwartigen Wohngrundstiicken entstehen kann. Durch
entsprechende Begriinungsfestsetzungen fir die nicht bebaubaren Grundstiicksflachen und die
Zuordnung der Baufenster zur VerkehrserschlieBung kann das Orts- und Landschaftshild
entsprechend landschaftstypisch gestaltet werden.

Durch die Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im Bereich des Fuchsgrabens besteht die Méglichkeit, den Graben als auch den
Ortsrand durch weitere Gehdlzgruppen und Baumpflanzungen weiter aufzuwerten. Die
vorhandenen Baumgruppen bleiben voraussichtlich vollstandig erhalten, sodass auch hier fiir das
Ortsbild keinerlei Beeintrachtigungen abgeleitet werden kénnen. Die nérdlich vorhandenen
Kompensationsflachen tragen durch die enge Pflanzung und artenarme Struktur keine erhebliche
Aufwertung zum Schutzgut bei. Der Verlust der Kompensationsmaflinahme wird ausreichend
ausgeglichen.

Fur den Menschen entstehen neue Wohngebietsflachen entsprechend des Bedarfs nach Ein- und
Mehrfamilienwohngrundstiicken mit unterschiedlichen Grundstlicksgrofien und landlichem
Charakter. Dabei sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen fiir den Menschen und die
menschliche Gesundheit mit Durchfiihrung des Vorhabens zu erwarten.

Weiterhin verschlechtert sich der Erholungswert durch die zuklnftig geanderte Nutzung der
Flachen nicht wesentlich, da bereits in der Ausgangssituation keine erhebliche Importanz des
Plangebiets fir den Erholungsfaktor besteht und sie eine starke anthropogene Vorpragung
aufweist.

Es sind Sachgiter im Plangebiet vorhanden. Diese werden bei der Planung von
Wohngebietsflachen vollstandig bericksichtigt, sodass hier keine Beeintrachtigungen fur
vorhandene Sachgiter zu erwarten sind. Im Rahmen der Bebauung sowohl fur die Wohngebiete
als auch fur die Stral3enverkehrsflachen sind die Belange des Bodendenkmals zu bertcksichtigen.
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- Weitere Auswirkungen der Planung
Art und Menge der erzeugten Abfélle, ihre Beseitigung und Verwertung

Bei den zu erwartenden Abféllen handelt es sich um die im Alltag entstehenden Abfalle der maximal
12 Einfamilienhauser. Die Entsorgung des zukinftigen Wohngebiets ist vollstandig Uber die
ausreichend ausgebauten Bestandsstral3en gesichert. Die Einordnung einer Wendemdoglichkeit fur
Mullfahrzeuge ist in den Stichstra3en aufgrund des vergleichsweise hohen Flachenbedarfs nicht
madglich und aufgrund der sehr geringen Anzahl zu erschlielender Hauser auch nicht erforderlich.
Die Abfallbehalter kdnnen am Abfuhrtag an die HaupterschlieRungsstralRe gestellt werden. Falls
erforderlich, kdnnen alternativ auch Transportwege gemafl § 14 AESMOL angelegt werden.
Weitere Informationen zur Abfallentsorgung kénnen dem Kapitel 5.5 des Begriindungstextes zum
Bebauungsplan enthommen werden.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle
oder Katastrophen

Mit der vorliegenden Planung ist keine erhebliche Steigerung der Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen zu
erwarten. Storfallbetriebe sind innerhalb des Plangebietes weder geplant noch zulassig.
Hauptsachlich werden Landwirtschaftsflachen (aktuell zum grof3en Teil als Weide genutzt, tw.
Flachen mit  kleinteiliger  géartnerischer Nutzung  vorhanden), Flachen einer
KompensationsmalRnahme und Verkehrsflachen zu einem locker bebauten, allgemeinen
Wohngebiet mit VerkehrserschlieBung und SPE-Flachen entwickelt. Mit der Planung werden rund
0,48 ha Boden versiegelt (abziglich Versiegelung im Bestand), es ist bereits versiegelte
Bestandsflachen vorhanden und die Plangebietsflache ist anthropogen vorgepragt. Eine erhebliche
Erhéhung des Hochwasserrisikos besteht nicht, da durch die festgesetzte niedrige GRZ von 0,2
bis maximal 0,3, der Einordnung einer Gelandemulde, durch Festsetzungen von
wasserdurchlassigen Stellplatzen und Wegen sowie die grof3ziigig gesicherten Grinflachen
weiterhin ausreichend Flache zur Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfligung steht. Die
Risiken durch Uberschwemmung steigen mit der Durchfiihrung der Planung nicht.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Zum jetzigen Stand der Planung gibt es im Untersuchungsgebiet keine weiteren geplanten
Vorhaben, deren Auswirkungen mit denen der vorliegenden Planung kumulieren kénnten. Die
vorliegende Planung grenzt zuklnftig an bereits bestehende Wohnbebauung an und fligt sich
dabei sinnvoll in die Nutzungen der Umgebung ein. Die Auswirkungen der vorliegenden Planung
kumulieren sich somit nur mit den Umweltauswirkungen benachbarter, bereits bestehender
Plangebiete (in der Hauptsache Wohngebiete sowie Gewerbe- und Verkehrsflachen). Es sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Immissionen umliegender Gewerbenutzungen fir die
geplante Wohnbebauung und deren Bewohner zu erwarten (Abschirmung durch ausreichenden
Abstand). Die zulassigen Nutzungen auf den angrenzenden Flurstiicken korrelieren nicht mit der
zukUnftigen faktischen Nutzung als WA, aus immissionsschutzfachlicher Sicht koénnen
Beeintrachtigungen durch zul&dssige Nutzungen ausgeschlossen werden. Unter Beriicksichtigung
der innerhalb des Plangebiets und angrenzend bereits vorhandenen Wohnbebauung kann eine
gegenseitige Beeintrachtigung von umliegenden zuldssigen Nutzungen und dem geplanten
Wohngebiet ebenfalls mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Aufgrund der lockeren Bebauung sowie den getroffenen Kompensations-, Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen und den daraus resultierenden nicht erheblichen negativen
Umwelteinwirkungen sind keine nennenswerten Kumulierungen von Umweltauswirkungen durch
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die vorliegende Planung zu erwarten. Eine Betroffenheit der umliegenden Schutzgebiete (SPA
.Mittlere Oderniederung®, FFH ,Oderaue Kienitz*) durch mit der vorliegenden Planung entstehende
kumulierende Umweltauswirkungen kann durch die groRe Entfernung von 3km ausgeschlossen
werden.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe

Die Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe sind zum jetzigen Zeitpunkt der Planung
noch nicht absehbar. Auswirkungen, die tber das fir eine entsprechende Bebauung tbliche Maf3
hinausgehen sind nicht zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach 81 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe j BauGB

Mit der vorliegenden Planung sind keine erheblichen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nummer 7
Buchstabe j BauGB zu erwarten. Storfallbetriebe sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
Die Ansiedlung von Storfallbetrieben (Anlagen mit einem Betriebsbereich im Sinne § 3 Abs. 5a
BImSchG) innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes ist nicht zuldssig, sodass keine speziellen
MalRnahmen zur Verhinderung von erheblichen Umweltbeeintréchtigungen im Sinne der
Storfallverordnung erforderlich werden. Auf diese Weise konnen die hervorgerufenen
Auswirkungen von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen ausgeschlossen werden.

4.6 Optimierung unter Beruicksichtigung anderer Planungsmdéglichkeiten
(Vermeidungsmaf3nahmen)

(V 1) Vermeidungsmafinahme 1:

Auf vermeidbare Eingriffe durch Neuversiegelung wird durch die Reduzierung der zulassigen
Uberbaubaren Flache (GRZ) und durch die Festsetzung von SPE-Flachen innerhalb des
Plangebietes verzichtet. Damit wird auf die nicht notwendige Inanspruchnahme von Flachen
verzichtet.

Vermeidungsmalnahme 1 entspricht den Forderungen des 8§ 54 Abs. 3 und 4 Brandenburgisches
Wassergesetzes, wonach die Versiegelung des Bodens oder andere die Grundwasserneubildung
beeintrachtigenden Maflinahmen nur soweit erfolgen dirfen, wie dies unvermeidbar ist. Soweit eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht zu beflrchten ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen, ist das Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone zu versickern.
Gleichzeitig wird der Forderung in 8 1 a BauGB nach einem sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden nachgekommen.

Weitere Vermeidungsmalfinahmen:

(V 2) Vermeidungsmafnahme 2:

Aufgrund der Orientierung der geplanten ErschlieBung an den vorhandenen Strallen werden
Flachen in Anspruch genommen, die bereits als Verkehrsflachen genutzt werden sowie Flachen,
die unmittelbar an diese angrenzen und eine geringe Wertigkeit aufweisen. Damit wird auf die
Inanspruchnahme von Flachen mit besonderer Bedeutung von Natur und Landschaft verzichtet.

(V 3) Vermeidungsmalfinahme 3:
Im Sudwesten des Plangebiets kdnnen die Baumgruppen grof3tenteils erhalten bleiben und somit
weiterhin als Lebensraum und als Puffer zur bereits bestehenden Wohnbebauung dienen.
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(V 4) Vermeidungsmal3nahme 4:

Ein Eingriff innerhalb des Fuchsgrabens und seines Gewdasserrandstreifens wird vermieden. Die
Vorschriften des WHG mit 8§ 38 zum Schutz von Gewasserrandstreifen gelten auch zukuinftig
uneingeschrankt fort. Die Bewirtschaftung des Gewdassers und die Zuwegungen werden weiterhin
gesichert. Es wird ein ausreichender Abstand zu den festgesetzten Baugebieten und tiberbaubaren
Grundstucksflachen eingehalten. Wahrend der Durchfihrung der BaumafRnahmen sind die
einschlagigen Sicherheitsbestimmungen zu beachten, um eine Kontamination mit
wassergefahrdenden Stoffen und eine Verunreinigung des Gewassers zu vermeiden.

(V 5) Vermeidungsmafnahme 5:
Zur Vermeidung von Schadstoffeintrag in den Boden soll auf den Einsatz von Bioziden im
Plangebiet verzichtet werden.

(V 6) VermeidungsmalRhahme 6:
Die Anlage von Schottergarten ist unzuldssig. Die nicht Uberbauten Flachen missen
wasseraufnahmefahig sein und begrint werden.

(V 7) VermeidungsmalBhahme 7:
Die Errichtung von Kellergeschossen innerhalb der WAL — WA4 ist nicht zuléssig.

(V 8) VermeidungsmalRnhahme 8:

Gemal des 8§ 39 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind die Fallung bzw. Beseitigung von
Geholzen ausschlielZlich auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1.10. eines Jahres bis 28.02. des
Folgejahres, zulassig.

(V 9) Vermeidungsmafnahme 9:
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Kleintieren sind Einfriedungen so zu gestalten, dass
zwischen Oberkante Gelande und Unterkante der Einfriedung ein hindernisfreier Raum in Héhe
von mindestens 15 cm entsteht.

(V 10) Vermeidungsmafinahme 10:

Zur Vermeidung mdglicher Beeintrachtigungen von Bodenbritern sind Bodenarbeiten auRerhalb
der Brutzeit vom 1.10. eines Jahres bis 28.02. des Folgejahres, durchzufiihren. Bauarbeiten
koénnen innerhalb der Brutzeit beginnen, wenn die betroffenen Flachen durch eine sachverstandige
Person auf aktuelle Brutvorkommen kontrolliert werden und ein Vorkommen mit Sicherheit
ausgeschlossen werden kann. Bauarbeiten sollten méglichst ohne Unterbrechung erfolgen.

(V 11) Vermeidungsmafinahme 11:

Zur Vermeidung moglicher Beeintrachtigungen von Gebaudebriitern und gebdudenutzenden
Fledermausarten ist der Beginn der bauvorbereitenden MalBhahmen ausschlief3lich au3erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit sowie Sommerquartierszeit, im Zeitraum vom 1.10. eines Jahres bis 28.02.
des Folgejahres, zulassig. Der Beginn der Bauarbeiten ware auch wéahrend der Brutzeit von Végeln
und Sommerquartierszeit von Fledermausen nach einer Uberpriifung der Geb&ude durch
Fachpersonal méglich, wenn dadurch eine Nutzung durch Brutvogel und Flederm&usen mit
Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Bauarbeiten sollten moéglichst ohne Unterbrechung
erfolgen.
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4.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern des Naturhaushalts

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine
gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiter entstehen. Die zu prifenden Schutzgiter stehen im
Okosystem in einem Wirkzusammenhang zueinander. Zu betrachten sind hierzu die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die durch den Bau und Betrieb von Wohngebieten
entweder erheblich verstarkt, erheblich vermindert oder aufgehoben werden. Im direkten
Einwirkbereich (z.B. Fundament der Wohngebaude, Verkehrsflachen) des Vorhabens gehen zum
Teil Wirkfunktionen verloren, die sich vorhabenbedingt nicht vermeiden lassen. Ein Funktionsausgleich
durch die Kompensation von Boden- und Biotopverlust verbessert zukiinftig die gegenseitigen
Wechselwirkungen der einzelnen Schutzguter untereinander.

Durch die Festsetzung von grof3ziigigen SPE-Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft besteht die Méglichkeit, naturnahe Pflanzengesellschaften und
neue Arten- und Lebensgemeinschaften am Standort zu entwickeln, was sich unter anderem
positiv auf das Schutzgut Boden und Flache, Wasserhaushalt, Fauna und Flora mit biologischer
Vielfalt und Biotope auswirken wird. Das Landschaftsbild und der Erholungswert fiir den Menschen
profitieren ebenfalls von den Griinfestsetzungen. Im Bereich der Griinflachen soll die Moglichkeit
fur eine offentlich Wegeverbindung als Spazierweg am Ortsrand geschaffen werden, sodass der
Erholungswert in diesem Bereich erheblich aufgewertet werden kann.

Mit dem Schutz und der Sicherung der Flachen des Fuchsgrabens und seines
Gewasserrandstreifens kann der Wasserhaushalt gesichert und die Wasserqualitat des
Fuchsgrabens durch verminderte Nahrstoffeintrage aus den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen verbessert werden. Zusatzlich wird im sudlichen Teil eine Mulde fiur die
Regenentwésserung angelegt, sodass insbesondere die Wechselwirkung zwischen Schutzgut
Boden und Wasserhaushalt eine Aufwertung erfahren.

Weitere Aufwertungen sind in den Bereichen moglich, in denen gartnerische Nutzungen und
Baumpflanzungen im Bereich der Wohngebiete erfolgen. Durch die zukilnftig fehlende
Weidenutzung wird die aktuell durch die intensive Nutzung als Standweide vorhandene
Bodenverdichtung verringert, sodass auch hier positive Wechselwirkungen tber die meisten
biotischen und abiotischen Schutzgtiter erreicht werden kénnen. Eine erhebliche Beeintréchtigung
der Wechselwirkungen durch die Umsetzung der vorliegenden Planung ist nicht zu erwarten.
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5. Artenschutzrechtliche Prifung nach 8 44 BNatSchG

Vorbemerkungen und Methodik

Die vollstandige Artenschutzrechtliche Prifung nach 8 44 BNatSchG wurde von Dipl.-
Biologe Norbert Wedl (Stand 2022) durchgefiihrt. Das komplette Gutachten ist als Anlage 2
beigefugt. Im Folgenden werden die Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Prifung nach
8 44 zusammengefasst und geeignete MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen (Kapitel 5.3) festgelegt.

Bei der Zulassung und Ausfiihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf europarechtlich
geschitzte und auf national gleichgestellte Arten zu prifen. Die Notwendigkeit einer
"artenschutzrechtlichen Prifung" im Rahmen von Planungsverfahren ergibt sich aus den Verboten
des 8§ 44 Absatz 1 und 5 Bundesnaturschutzgesetz. Es ist sicher zu stellen, dass mit der
vorliegenden Bauleitplanung nicht in Verbotstatbestéande hineingeplant wird.

Im Rahmen einer Relevanzprifung werden zunéchst die europarechtlich geschitzten Arten
herausgefiltert, die nicht von einem Verbotstatbestand durch das jeweilige Projekt betroffen sind,
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kdnnen (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden muissen.

Dies sind Arten,
— die im Land Brandenburg gem. Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,
— die nachgewiesenermal3en im Naturraum nicht vorkommen,
— deren Lebensraume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z. B.
Hochmoore, Trockenrasen, Gewasser),
— deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich relevante
Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschlieRen lassen.

Die Dokumentation der Relevanzprifung erfolgt in tabellarischer Form.

Das Ergebnis der Relevanzpriifung ist mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.
Nur fur die nach der Relevanzpriifung verbleibenden relevanten Arten wird geprift, ob die in § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG genannten Verbotstatbestande betroffen sind.

Mit der Realisierung des Vorhabens kdnnen Beeintrachtigungen von Habitatstrukturen verbunden
sein, welche artenschutzrechtlich relevanten Tierarten als Lebensstatte dienen.

Die gesetzlichen Regelungen des § 44 (1) und 8§ 45 (7) BNatSchG kommen auch in
Zusammenhang mit Abbruch-, Sanierungs- und Umbaumafnahmen an Gebauden einschlie3lich
innerdrtlichen Grinanlagen zum Tragen.

Besonders geschutzt sind:
— Arten der Anhange A und B der EG-Artenschutzverordnung 338/97 - Arten des Anhanges
IV der FFH-Richtlinie - "europaische Vogel® im Sinne des Art. 1 der EG-
Vogelschutzrichtlinie - Arten der Anlage 1 Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung
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Daruber hinaus streng geschiitzt sind:

— Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung 338/97 - Arten des Anhanges IV der
FFH-Richtlinie - Arten der Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung.
Doppelnennungen versucht der Gesetzgeber zu vermeiden. Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und die europdaischen Vogelarten sind deshalb nur dann durch diese
Vorschriften geschitzt, wenn sie nicht bereits durch die Nennung in Anhang A oder B der
EG-Artenschutzverordnung 338/97 als besonders geschiitzt gelten.

Mit abgeschlossener Relevanzprifung wird geprift, ob mit dem Bebauungsplan die
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bertihrt werden. Die zu prufenden Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG fiur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten
lauten:

»(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).[...]*

Die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten europdisch geschitzter Arten, die damit im
Zusammenhang stehende Tétung geschuitzter Arten und die Zerstérung geschuitzter Pflanzen und
ihrer Standorte ist dann keine Verbotsverletzung, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt bleibt.

Ist eine Verletzung der genannten Verbote erkennbar, sind Malinahmen zu benennen, mit denen
die Verletzung vermieden werden kann und die 6kologische Funktion des Lebensraumes gesichert
wird. Diese konnen neben den klassischen Vermeidungsmafnahmen auch CEF-MalRRnahmen
(vorgezogene AusgleichsmalRnahmen) sein.

e Vorpragung (Vorbelastung)

Das Plangebiet befindet sich im nordéstlichen Randbereich des Ortsteils Letschin. Im Westen
grenzen weitlaufige landwirtschaftlich genutzte Offenflachen an. Hinsichtlich der geschiitzten Arten
wirken die bestehenden Nutzungen durch die stdlich und westlich vorhandenen Verkehrswege
(Sophienthaler Strale, Hehl, KoppestraBe), die westliche Wohnbebauung und die
Landwirtschaftsflachen (aktuell zum Grof3teil als Weideflache und kleinteilig als Garten genutzt)
bereits vorpragend. So wirken beispielsweise die Verkehrswege durch Emissionen stérend auf
verschiedene Tierarten. Insgesamt ist das Plangebiet strukturarm, da hauptséchlich Weideflache
und Wohnbebauung vorhanden sind. Die nordlich gelegenen Gehélze wurden als
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KompensationsmalRnahme unsachgemal sehr eng gepflanzt und bilden eine strukturarme Flache
mit wenig Bedeutung als Lebensraum.

Das Plangebiet weist keine potentiell natlrliche Vegetation auf. Im Norden und Osten wird das
Gebiet vom Fuchsgraben begrenzt, der keine gewassertypische Vegetation aufweist und naturfern
ist.

Naturnahe Rickzugsbereiche fir die Fauna befinden sich eher innerhalb der umliegenden Park-
und Griunflachen und Gewasser (Fontanepark, Geholzstrukturen im Osten in ca. 600 m
Entfernung). Schutzgebiete sind innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet nicht vorhanden.

5.1 Relevanzprifung / Potenzialanalyse fur artenschutzrechtlich relevante Artengruppen

In der nachfolgenden Tabelle beginnt die Abschichtung im Rahmen der Relevanzpriifung auf der
Ebene der Artengruppen, bezogen auf deren planungsrelevante Arten.

Tabelle 7: Artengruppen planungsrelevanter Arten fir Relevanzprifung

Artengruppe pot. Nachw. | Beeintr. | Ausschlussgrunde fur die Art
Vork. UR

Avifauna

- Greifvogel keine relevanten Arten aufgrund
ungeeigneter Habitatqualitét

- GrolRvogel, Schreit- und keine relevanten Arten aufgrund

Stelzvdgel ungeeigneter Habitatqualitat

- Freibriter in Gehdlzen X X X

- Boden- und Wiesenbriter | x X

- Nischen- und X X

Hohlenbriter

- Gebaudebruter X X

- Waldvogel keine relevanten Arten aufgrund
ungeeigneter Habitatqualitét

- Wasservidgel und keine relevanten Arten aufgrund

Roéhrichtbriiter ungeeigneter Habitatqualitat

- Seevogel keine relevanten Arten aufgrund

ungeeigneter Habitatqualitét

Krebse keine relevanten Arten aufgrund
ungeeigneter Habitatqualitat

Fische X keine relevanten Arten aufgrund
ungeeigneter Habitatqualitat

Amphibien X X far Unken und Kréten ungeeignete
Habitatqualitat, Lebensraume aul3erhalb
der Eingriffsflachen

Reptilien und X keine Nachweise bei den 6értlichen
Kriechtiere Untersuchungen
Kafer X keine relevanten Arten aufgrund

ungeeigneter Habitatqualitat

Falter X keine relevanten Arten aufgrund
ungeeigneter Habitatqualitét

Libellen X Lebensraume aulRerhalb der
Eingriffsflachen

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Buro fur Stadt ¢ Dorf e und Freiraumplanung — Januar 2025 52



Gemeinde Letschin, OT Letschin — Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan

zum Bebauungsplan ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben®

1. Entwurf

Artengruppe pot. Nachw. | Beeintr. | Ausschlussgrinde fir die Art
Vork. UR

Weichtiere X Lebensrdume aul3erhalb der
Eingriffsflachen

Saugetiere X Lebensrdume/Wanderstrecken
aullerhalb der Eingriffsflachen

Moose X keine relevanten Arten aufgrund
ungeeigneter Habitatqualitat

Pflanzen X keine relevanten Arten aufgrund
ungeeigneter Habitatqualitat

Erlauterungen zur Tabelle:

pot. Vork. - Potentielles Vorkommen im Untersuchungsraum
Nachw. UR - Nachweis im Untersuchungsraum
Beeintr. - Beeintrachtigung durch VVorhaben moglich

X — zutreffend

Abgeleitet aus zu den potenziell vorkommenden Artengruppen werden nachfolgend die potenziell
vorkommenden Arten auf der Basis der Angaben des Landesumweltamtes zum betreffenden
Messtischblatt geprift (Quelle: Artendaten in Brandenburg, WMS-LfU-Arten).

Tabelle 8: Potenziell vorkommende Arten fur Relevanzprifung

Mosaikjungfer

wiss. Name dt. Name pot. Nachw. | Beeintr. | Bemerkungen
Vork. | UR

Castor fiber Biber X X keine Lebensstatte,
ungeeignetes Gewassetr,
Nachweis durch alten
Schnittplatz

Lutra lutra Fischotter X keine Lebensstatte,
ungeeignetes Gewassetr,
keine
Nahrungsgrundlagen

Sorex araneus Waldspitzmaus ungeeignete
Habitatqualitat

Erinaceus Braunbrustigel ungeeignete

europaeus Habitatqualitat

Anisus vortex Scharfe ungeeignete

Tellerschnecke Habitatqualitat

Lithoglyphus Flusssteinkleber ungeeignete

naticoides Habitatqualitat

Planorbarius Posthornschnecke ungeeignete

corneus Habitatqualitat

Planorbis Gemeine ungeeignete

planorbis Tellerschnecke Habitatqualitat

Radix auricularia Ohr- ungeeignete

Schlammschnecke Habitatqualitat

Theodoxus Gemeine ungeeignete

fluviatilis Kahnschnecke Habitatqualitat

Viviparus Stumpfe ungeeignete

viviparus Flussdeckelschnecke Habitatqualitat

Ischnura elegans | GroRRe Pechlibelle X Vorhandenes Gewasser
wird im Rahmen der
Bauleitplanung nicht
beeintréchtigt

Aeshna cyanea Blaugrine X Vorhandenes Gewasser

wird im Rahmen der
Bauleitplanung nicht
beeintréchtigt
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wiss. Name dt. Name pot. Nachw. | Beeintr. | Bemerkungen
Vork. | UR
Aeshna grandis Braune ungeeignete
Mosaikjungfer Habitatqualitét

Calopteryx Gebanderte ungeeignete

splendens Prachtlibelle Habitatqualitat

Chalcolestes Weidenjungfer X Vorhandenes Gewasser

viridis wird im Rahmen der
Bauleitplanung nicht
beeintrachtigt

Coenagrion puella | Hufeisen-Azurjungfer | x Vorhandenes Gewasser
wird im Rahmen der
Bauleitplanung nicht
beeintrachtigt

Coenagrion Fledermaus- ungeeignete

pulchellum Azurjungfer Habitatqualitét

Erythromma Kleines Granatauge ungeeignete

viridulum Habitatqualitat

Gomphus flavipes | Asiatische ungeeignete

Keiljungfer Habitatqualitét

Ophiogomphus Griine Flussjungfer ungeeignete

cecilia Habitatqualitat

Bombina bombina | Rotbauchunke X Vorhandenes Gewasser
wird im Rahmen der
Bauleitplanung nicht
beeintrachtigt

Bufo bufo Erdkrote X Vorhandenes Gewésser
wird im Rahmen der
Bauleitplanung nicht
beeintrachtigt

Bufotes viridis Wechselkrote X Vorhandenes Gewésser
wird im Rahmen der
Bauleitplanung nicht
beeintrachtigt

Hyla arborea Laubfrosch ungeeignete
Habitatqualitat

Lacerta agilis Zauneidechse X X partiell geeignete
Lebensraumstrukturen
vorhanden, jedoch keine
Nachweise durch
Biologen erbracht

Lissotriton Teichmolch ungeeignete

vulgaris Habitatqualitat

Natrix natrix Ringelnatter X X partiell geeignete
Lebensraumstrukturen
vorhanden, jedoch keine
Nachweise durch
Biologen erbracht

Pelobates fuscus | Knoblauchkréte ungeeignete
Habitatqualitat

Pelophylax K. Teichfrosch X X Vorhandenes Gewasser

esculentus wird im Rahmen der
Bauleitplanung nicht
beeintrachtigt

Pelophylax Kleiner Wasserfrosch | x Vorhandenes Gewasser

lessonae wird im Rahmen der
Bauleitplanung nicht
beeintréchtigt

Agrostis Weil3es Straul3gras ungeeignete

stolonifera Habitatqualitat
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wiss. Name dt. Name pot. Nachw. | Beeintr. | Bemerkungen
Vork. | UR
Lemna trisulca Dreifurchige ungeeignete
Wasserlinse Habitatqualitat

Erlauterungen zur Tabelle:

pot. Vork. - Potentielles Vorkommen im Untersuchungsraum
Nachw. UR - Nachweis im Untersuchungsraum

Beeintr. - Beeintrachtigung durch Vorhaben mdéglich

x — zutreffend

In Auswertung der Tabellen ergeben sich folgende planungsrelevante Arten fur das Plangebiet:

Zauneidechse (potenziell nach Standortstrukturen)
Ringelnatter (potenziell nach Auswertung der LfU-Daten)
Zilpzalp (Vorkommen nachgewiesen)

Fitislaubsénger (Vorkommen nachgewiesen)
Turkentaube (potenziell im Baumbestand)

Ringeltaube (potenziell im Baumbestand)

In Auswertung der Relevanzanalysen kann festgestellt werden, dass im Plangebiet aktuell nur
wenige besonders und streng geschiitzte Arten Lebensraum finden kénnen.

Zum Untersuchungszeitpunkt kamen keine geschiitzten Pflanzenarten im Plangebiet vor.

Fazit der Relevanzprifung

In Auswertung des Gutachtens des mit der artenschutzrechtlichen Bearbeitung des Plangebiets
beauftragten Dipl.-Biol. Norbert Wedl (Februar 2022, siehe Anlage 2) kénnen zu den jeweiligen
Artengruppen und dem Regelungsbedarf im Bauleitplan folgende Angaben gemacht werden:

Amphibien kommen aktuell ausschlieB3lich im Bereich des Fuchsgrabens vor. Es wurden

ausschlie3liche Grunfrosche (Teichfrosch Rana kleton esculenta) festgestellt und es sind

keine Wanderungen aus dem Gewasser ins Umland zu erwarten.

e Fiur Grunfrosche sind keine Gefahrdungen und Beeintrachtigungen erkennbar, u.a.
durch die Entfernung von Bauvorhaben und Gewdasser (Fuchsgraben), Gefahrdung
von Amphibien mit Durchfihrung des Bauvorhabens sind ausgeschlossen.

Der Gutachter hat festgestellt, dass fur das Vorkommen vom Teichmolch im Plangebiet
unginstige Habitatstrukturen vorhanden sind, weiterhin beeintrachtigen die haufige Pflege
(nach Angaben des Gutachters erfolgt eine 2-malige Grabenpflege pro Jahr) und das
unginstige Gewasserprofil (steile Ufer und damit keine Flachwasserbereiche) deren
Vorkommen. Die Artengruppe wurde aufgrund von Hinweisen aus der unteren
Naturschutzbehdrde untersucht.

e Ein Vorkommen wurde nicht nachgewiesen. Es kann fir den Teichmolch kein weiterer

Regelungsbedarf im Rahmen der Bauleitplanung abgeleitet werden.

Lebensrdume der Avifauna wurden ausschlieflich in den zu erhaltenden Gehdlzflachen

festgestellt, es wurden Arten der typischen landlich geprégten Siedlungen festgestellt,

Hohlenbrter in vorhandenen Baumhdohlen konnten mit dem Gutachten nicht nachgewiesen

werden. Es wurden zwei bodenbritende Vogelarten (Fitis, Zilpzalp) kartiert.

e Bei Einhaltung der Bauzeitenregelung des Bundesnaturschutzgesetzes als
Vermeidungsmafinahme und bei Kontrolle der Flachen auf aktuelle Vorkommen
werden keine weiteren Regelungen im Bauleitplan fur diese Artengruppen notwendig.
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— FUr Fische hat der Fuchsgraben aufgrund der submersen Vegetation eine stark
eingeschrankte Bedeutung, weiterhin sind mit der Bauleitplanung keinerlei Veranderungen
am Fuchsgraben geplant, sodass eine detailliertere Betrachtung an dieser Stelle
verzichtbar ist.

e Es werden keine Regelungen in der Bauleitplanung notwendig.

— Fir den Biber wurde festgestellt, dass das Wasser eine zu geringe FlieRbewegung hat,
vorhandene Schnittplatze weisen darauf hin, dass der Biber aktuell nicht im Plangebiet
vorhanden ist, die Schnittplatze sind vermutlich auf ZeitrAume zurickzufihren, in denen
der Graben einen héheren Wasserstand hatte. Aufgrund des aktuell und offenbar auch tber
langere Zeit sehr flachen Wasserstandes im Fuchsgraben besteht fir den Biber keine
Maoglichkeit, sinnvoll entsprechende Quartiere am Standort zu schaffen. Der Fuchsgraben
wird als Teil des Gewassernetzes in der Bauleitplanung gesichert, bleibt somit als
potenzieller Lebensraum langfristig erhalten.

e Es bedarf im Bauleitplan keiner weiteren Regelungen fir diese Art.

— Fir den Fischotter besteht potenziell die Mdglichkeit, dass dieser den Fuchsgraben als
Durchzugsbereich nutzt, die vorhandenen Rohrdurchlésse sind jedoch stark verkrautet und
zugewachsen, sodass der Fischotter den Grabenbereich immer wieder verlassen muss,
um sich entlang der Struktur zu bewegen. Weiterhin wurde bereits dargestellt, dass der
Graben fur den Fischbestand voraussichtlich eine sehr geringe Bedeutung hat, sodass
auch hier keine Lebensgrundlage fir den Fischotter vorhanden ist, damit besteht eine sehr
geringe Wahrscheinlichkeit, dass der Fischotter durch das Vorhaben beeintrachtigt wird,
zumal der Fuchsgraben in keiner Weise durch die Bauleitplanung erheblich nachteilig
beeintrachtigt wird. Der Fuchsgraben wird als Teil des Gewassernetzes in der
Bauleitplanung gesichert und bleibt somit als potenzieller Lebensraum langfristig erhalten.
e Es bedarf im Bauleitplan keiner weiteren Regelungen fur diese Art.

— Durch die Insektenarmut hat der Bereich nur eine geringe Bedeutung als Jagdrevier fir

Fledermause, die potenziell in den angrenzenden Wohnbereichen Quartier finden kénnen.

e Eine moglichst hohe Biodiversitat und die Bereitstellung von Quartierhilfen dient der

Erhaltung bzw. Aufwertung fir die Artengruppen der Fledermause. Es sind keine

Winterquartiere und Wochenstuben sowie Quartiere an Baumen vorhanden. Fur
mdgliche gebaudenutzende Arten ist eine Vermeidungsmalnahme festzusetzen.

— FiUr Zauneidechsen und weitere Reptilienarten wie die Ringelnatter haben die
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine Funde ergeben, was mit der sonstigen
Strukturarmut fur diese Tiere im gesamten Plangebiet erklart werden kann. Im Jahr 2022-
2024 haben mehrere Nachkartierungen im Plangebiet stattgefunden, die die Ergebnisse
der Reptilienkartierungen von Hr. Wedl bestatigen.
¢ Die Anlage von Reptilienlebensrdumen in Form von Totholz- und Lesesteinhaufen

kann zukinftig eine Aufwertung des Gebietes als Lebensraum fiir Reptilien bringen.

— Im gesamten Plangebiet wurden keine geschitzten Biotope und in den baulich zu
nutzenden Flachen keine geschutzten Pflanzenarten vorgefunden. Der Fuchsgraben und
sein schitzenswerter Gewasserrandstreifen werden auch zukunftig innerhalb der SPE-
Flachen gesichert und gepflegt. Durch die intensive Nutzung der Standweide ergibt sich
eine gewisse Artenarmut der Weide und die Dominanz von Zeigerpflanzen fur
Trittverdichtung. Die Pflanzengemeinschaften der Trittweide sind nicht sehr blutenreich.
Durch die aktuelle erkennbare Nutzung erreicht die Wiese offenbar selten ein
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Blutenstadium, sodass die Bedeutung fur Insekten als gering eingeschéatzt werden kann.

Weiterhin sinkt damit auch die Bedeutung fir bodenbritende Avifauna.

e Mit der Verwendung von gebietsheimischem Regio-Saatgut und standortgerechten
Pflanzengemeinschaften kann die Biodiversitat zuktinftig erheblich verbessert werden.

5.2 Prifung der Verbotstatbestande — Bestand und Betroffenheit der Arten

Aufbauend auf die Relevanzprifung werden fir die dort ermittelten Arten die Verbotstatbestéande
im Folgenden geprdft.

e Saugetiere

Fledermause

Prifung des Verbotstatbestandes nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG

(Nr. 1 - Tétung, Verletzung, Fang oder Nachstellung besonders geschitzter Tiere)

(Nr. 2 - Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-,
Wanderungszeiten)

(Nr. 3 - Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten)

Laut Naturschutzgutachten und Artenschutzrechtlicher Stellungnahme (Wedl, 2022, siehe Anlage
2) konnten mit den dargestellten Methoden und Arbeitsweisen keine Nachweise von Fledermausen
im Vorhabengebiet (bspw. im Bereich der Bruchweide) und deren Vorkommen festgestellt werden.
Wochenstuben- und Winterquartiere von Fledermausen sind innerhalb des Plangebiets
auszuschlielRen. Quartiere innerhalb von Baumen sind ebenfalls nicht vorhanden.

Ein Eingriff in Gebaude wird mit dem Vorhaben nicht vorbereitet, ist jedoch innerhalb der WA5
prinzipiell moglich (bspw. durch Abriss der Ruine). Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung
geschitzter Fledermausarten sind Eingriffe in Gebaude auRerhalb der Sommerquartierszeit
zwischen Anfang Oktober und Mitte April durchzufiihren. Der Beginn der Bauarbeiten wére auch
wahrend der Sommerquartierszeit von Flederm&usen nach einer Uberpriifung der Gebaude durch
Fachpersonal mdglich, wenn dadurch eine Nutzung durch Fledermausen mit Sicherheit
ausgeschlossen werden kann. Bauarbeiten sollten moglichst ohne Unterbrechung erfolgen.
(VermeidungsmaRnahme 11) Gebéude kénnen bei Nichtbesatz ganzjahrig verschlossen werden,
um eine Neubesiedlung bis zum Abriss zu verhindern.

Bei fachlich kritischer Abwagung sind unter Beachtung der Vermeidungsmafinahme keine bau-,
anlage- oder betriebsbedingten Beeintréchtigungen der Art zu erwarten. Dadurch treten keine
Eingriffe und Gefahrdungen bzw. keinerlei Verbotstatbestande fir Fledermause nach § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG im Zusammenhang mit dem geplanten Bauvorhaben ein.

Die vorliegende Bauleitplanung begriindet somit keinen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr.
1 (Totung, Verletzung, Fang oder Nachstellung besonders geschutzter Tiere), 2 (Stérung wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, Wanderungszeiten) und 3 BNatSchG
(Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten).

Insgesamt begrindet die Durchfiihrung des vorbereiteten Bauvorhabens somit keine erheblichen
Beeintrachtigungen und es ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes potenziell
vorkommender Populationen zu erwarten.

Eine Beeintrdchtigung sonstiger Sdugetierarten wie des Bibers und des Fischotters durch das
Vorhaben konnen laut Artenschutzrechtlicher Stellungnahme von Wedl (2022) mit Sicherheit
ausgeschlossen werden. Zum Biber stellt Herr Wedl fest: ,Eine aktuelle Bibertétigkeit existiert
nicht. Der Biber war vor Jahren im Gebiet tatig und hat Lebensspuren hinterlassen. Bei fachlich
kritischer Abwagung sind daher keine bau-, anlage- oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen
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der Art zu erwarten. Es treten keine Eingriffe und Gefahrdungen bzw. keinerlei Verbotstatbestande
fur den Biber nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG im Zusammenhang mit dem geplanten
Bauvorhaben ein”.

Zum Fischotter ist die Einschatzung von Wedl folgende: ,Der Fischotter kann jedoch den Vorfluter
wahrend seiner nachtlichen Wanderungen in entfernte Nahrungsgebiete als Wanderweg nutzen.
Der Graben liegt am Rande des Vorhabengebietes und hat einen freien, offenen Biotopverbund
zur weitrdumigen Ackerlandschaft, Siedlungs- und Gehdélzbiotopen. Seine Bewegungsfreiheit ist
fast uneingeschréankt. In diesem Zusammenhang kann der Fischotter weder durch das
Baugeschehen (baubedingte Wirkfaktoren) noch die spétere Siedlungstatigkeit (anlagenbedingte
Wirkfaktoren) bertihrt, gestort oder eingeschréankt werden.”.

Das Vorhaben begrindet somit auch keinen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG flr sonstige Saugetierarten.

e Avifauna

Prifung des Verbotstatbestandes nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG

(Nr. 1 - Tétung, Verletzung, Fang oder Nachstellung besonders geschitzter Tiere)

(Nr. 2 - Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-,
Wanderungszeiten)

(Nr. 3 - Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten)

Das Plangebiet weist keinen gro3en Gehdlzbestand auf und ist insgesamt als sehr struktur- und
artenarm zu beschreiben. Zum Teil missen Geholzstrukturen mit Umsetzung der Planung entfernt
werden (nérdliche Kompensationsmalinahme). Alle Gehdélzverluste werden durch die Pflanzung
hochwertiger Geholze ausgeglichen.

Laut Naturschutzgutachten und Artenschutzrechtlicher Stellungnahme (Wedl, 2022) konnten
wahrend der Begehungen nur zwei Vogelarten nachgewiesen werden, die mdglicherweise im
Vorhabengebiet bruten (Fitis, Zilpzalp). Durch die Lage der potenziellen Bruthabitate am Rande
des Vorhabengebiets sind laut Wedl ,Stérungen, Gefahrdungen und ganz sicher das
Totungsverbot ausgeschlossen. Da es sich bei den beiden Vogelarten Fitis (Phylloscopus
trochilus) und Zilpzalp (Phylloscopus collybita) um Bodenbriiter handelt, ist vorsorglich eine
entsprechende  Vermeidungsmafinahme fiir BodenbrUter auszufihren, um  einen
Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG zu vermeiden (siehe Vermeidungsmalnahme 10). Zur
Vermeidung der Totung oder Verletzung von Gehdélzbriitern wie Amsel (Turdus merula) und
Grinfink (Carduelis chloris) sind die gesetzlichen Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) anzuwenden, nach dem es unzulassig ist, Baume und Geholze in der Zeit vom 01.
Marz bis zum 30. September abzuschneiden bzw. zu beseitigen (8 39 BNatSchG) (siehe
VermeidungsmalRnahme 8).

Innerhalb des Plangebiets wurde ein Vorkommen des Hausrotschwanzes (Phoenicurus ochruros)
festgestellt. Sollte es zu einem Eingriff in Gebaude kommen, beispielsweise innerhalb des WA5
(Abriss der Ruine), ist ebenfalls eine Vermeidungsmafinahme fir Gebdude- und Hoéhlenbriter
festzusetzen (siehe Vermeidungsmaf3nahme 11).

Weitere Vogelarten wurden als Nahrungsgaste festgestellt. Fur diese Arten wird laut Wedl
eingeschatzt, dass ,Nahrungshabitate dieser vorliegenden Qualitdt [...] im gesamten
Siedlungsgebiet und den umliegenden Brache- und Landwirtschaftsflichen ausreichend
vorhanden [sind]. Das [vorbereitete] Bauvorhaben bedeutet auch fiir diese Arten keine
Einschrankungen oder Beeintrachtigungen.®

Bei fachlich kritischer Abwégung sind daher keine bau-, anlage- oder betriebsbedingten
Beeintrachtigungen der Vogelarten zu erwarten. Es treten keine Eingriffe und Gefahrdungen bzw.
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keinerlei Verbotstatbestdnde fir europdaische Brutvogelarten nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG im Zusammenhang mit dem geplanten Bauvorhaben ein.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmaflinahmen
nichtin Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Totung, Verletzung, Fang oder Nachstellung
besonders geschutzter Tiere), 2 (Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs-, Wanderungszeiten) und 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten) hineingeplant.

Insgesamt begriindet das mit der Planung vorbereitete Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen und es ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes potenziell
vorkommender Populationen zu erwarten.

e Amphibien

Prifung des Verbotstatbestandes nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG

(Nr. 1 - Tétung, Verletzung, Fang oder Nachstellung besonders geschitzter Tiere)

(Nr. 2 - Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-,
Wanderungszeiten)

(Nr. 3 - Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten)

Fur die Artengruppe der Amphibien konnten laut Naturschutzgutachten und Artenschutzrechtlicher
Stellungnahme (Wedl, 2022) wahrend der Flachenbegehungen ausschlielilich Teichfrdsche (Rana
kl. esculenta) im Bereich des Fuchsgrabens nachgewiesen werden. Aufgrund der hohen und
schnellen Anpassungsfahigkeit der Art und dem grof3en Abstand zur Eingriffsflache ist laut Wedl|
(2022) von keiner Gefahrdung des Teichfrosches durch das Vorhaben auszugehen. Hierzu steht
in der Artenschutzrechtlichen Stellungnahme geschrieben: ,Fir die Teichfrosch-Gruppe (Rana K.
esculenta) im Vorfluter sind keine Gefahrdungen und Beeintrachtigungen [durch das mit der
Planung vorbereitete Vorhaben] erkennbar. Allein wegen der Entfernung zu den Bauvorhaben ist
eine Gefahr der versehentlichen oder unbeabsichtigten Tétung wahrend der Bautétigkeit
ausgeschlossen.”

Der Teichmolch und weitere Amphibienarten konnten laut Naturschutzgutachten und
Artenschutzrechtlicher Stellungnahme (Wedl, 2022) im gesamten Vorhabengebiet mit dem Bereich
des Fuchsgrabens nicht nachgewiesen werden.

Zur Entwicklung und Aufwertung eines potenziellen Amphibienlebensraumes soll mit der Anlage
einer Geldndemulde innerhalb der SPE-Flachen eine fordernde/unterstitzende MaflRnahme
umgesetzt werden, um zukinftig die Ansiedlung von Amphibien innerhalb des Plangebiets zu
fordern.

Somit wird mit der vorliegenden Bauleitplanung unter  Berlcksichtigung der
VermeidungsmalRnahmen keinen Verbotstatbestand nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6tung,
Verletzung, Fang oder Nachstellung besonders geschutzter Tiere), 2 (Stérung wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, Wanderungszeiten) und_3 BNatSchG
(Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) ausgeldst.
Insgesamt begriindet das mit der Planung vorbereitete Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen und es ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes potenziell
vorkommender Populationen zu erwarten.
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o Reptilien

Prifung des Verbotstatbestandes nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG

(Nr. 1 - Tétung, Verletzung, Fang oder Nachstellung besonders geschitzter Tiere)

(Nr. 2 - Stérung wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-,
Wanderungszeiten)

(Nr. 3 - Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten)

Fur die Artengruppe der Reptilien konnten laut Naturschutzgutachten und Artenschutzrechtlicher
Stellungnahme (Wedl, 2022) wahrend der Flachenbegehungen weder im Frihsommer noch im
Spatsommer Reptilien, mit besonderem Blick auf die Zauneidechse, festgestellt werden. Es
konnten keine Reptiliennachweise erbracht werden. Hierzu steht in der Artenschutzrechtlichen
Stellungnahme geschrieben: ,Die Notwendigkeit der ,Artenschutzrechtlichen Prifung” der
Zauneidechse besteht nicht, da die Art auf der Vorhabenflache nicht vorkommt und demzufolge
eine Betroffenheit der Art durch BaumaRBnahmen und die entsprechenden Wirkfaktoren
ausgeschlossen werden konnen.” (Wedl 2022). Dies ist ebenfalls auf weitere Reptilienarten
anzuwenden.

Zur Entwicklung eines potenziellen Reptilienlebensraumes soll eine entsprechende MaRnahme mit
der Anlage von Totholz- und Lesesteinhaufen innerhalb der SPE-Flachen als
fordernde/unterstitzende MaRBnahme umgesetzt werden, um zukinftig die Ansiedlung von
Reptilien innerhalb des Plangebiets zu férdern.

Somit wird mit der vorliegenden Bauleitplanung kein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
(Tétung, Verletzung, Fang oder Nachstellung besonders geschitzter Tiere), 2 (Stérung wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, Wanderungszeiten) und 3 BNatSchG
(Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten) ausgeldst.
Insgesamt begriindet das mit der Planung vorbereitete Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen und es ist keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes potenziell
vorkommender Populationen zu erwarten.

Kafer, Hautfligler, Schmetterlinge, Heuschrecken, Libellen, Spinnen,

Fische und Rundmauler, Krebstiere, Muscheln, Schnecken

sind aufgrund der vorhandenen Biotope, der durchgefihrten Potenzialanalyse und der
Flachenbegehungen auszuschlieRen und werden nicht beeintrdchtigt. Somit begriindet die
Planung keinen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.

e Pflanzenarten

Im Untersuchungsraum wurden keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL nachgewiesen,
es werden auch keine Anhang IV-Pflanzenarten potenziell erwartet. Durch das Vorhaben werden
keine wild lebenden, besonders geschitzten Pflanzenarten oder ihre Entwicklungsformen
entnommen, beschadigt oder zerstort, so dass kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs.
1 Nr. 4 BNatSchG vorliegt.

Insgesamt wirkt sich die menschliche Uberpragung der Flachen im Geltungsbereich durch die
Nutzungen in den angrenzenden Siedlungsflachen, auf den Verkehrsflachen und der Nutzung des
Gebiets hauptsachlich als Weideflache und mit kleinteiliger gartnerischer Nutzung bereits
beeintrachtigend auf die vorhandenen Tierarten aus.

Unter Beachtung der VermeidungsmalBhahmen liegen keine Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG durch die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Vorhaben vor.
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Durch AusgleichsmalRhahmen werden neue hochwertige, struktur- und artenreiche Lebensraume
in Form von grof3flachigen, struktur- und artenreichen SPE-MalRhahmen geschaffen. Hochwertige
und naturnahe Bereiche, die als Lebensrdume fir geschitzte Arten dienen, werden mit
vorliegender Bauleitplanung nicht berthrt.

Betroffenheit streng geschutzter Tierarten:
Unter Beachtung konfliktvermeidender MaRBhahmen wie

— maximaler Schutz der im Plangebiet vorhandenen Gehdlze,

— Minimierung der Versiegelung,

— Bauzeitenregelung und Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verboten wahrend der
Bauzeit

— Vermeidung von Beeintrachtigungen des Fuchsgrabens

konnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
ausgeschlossen werden. Im folgenden Kapitel werden konfliktvermeidende und
lebensraumférdernde MaRnahmen vorgeschlagen.

5.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die nachfolgend genannten Malnahmen werden in ihrer grundsatzlichen Aussage Uber
zeichnerische und textliche Festsetzungen bzw. Hinweise im Bebauungsplan entsprechend
gesichert.

e Anlage naturnahe Gras- und Staudenfluren und Gehdélzpflanzungen (M1)
Es sollen aul3erhalb der Baugebietsflachen Grinflachen mit der Vorrangnutzung als Flache fur

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eingeordnet werden, sodass
hier vorrangig naturnahe Biotopqualitdten entwickelt werden.

Dies soll durch die Anlage von naturnahen Gras- und Staudenfluren im Wechsel mit
gebietsheimischen Laubgeblschen bzw. Baumpflanzungen insbesondere im Bereich der
Grunflachen entlang des Fuchsgrabens erreicht werden.

Fur die Ansaaten und die Pflanzungen gelten die Regelungen zu gebietsheimischem Regio-
Saatgut und zu gebietsheimischen Gehélzen, die auf den Vorgaben von §40
Bundesnaturschutzgesetz basieren. Entsprechende Pflanzenlisten sind im Brandenburger Erlass
,verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2. Dezember 2019
(ABI./20, [Nr. 9], S.203)" enthalten.

Die Flachen fur Gras- und Staudenfluren sind mindestens einmal jahrlich, héchstens 2 mal jahrlich
zu mahen, die Flachen fur Gewasserrandstreifen sollen 2 mal pro Jahr bewirtschaftet werden.

e Malnahmen zur Férderung von Reptilienlebensrdumen (M2)
Zur Forderung von Lebensraumen fir Reptilien sollen in den Flachen fur Schutz, Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Strukturverbesserungen fiir Zauneidechsen
eingeordnet werden.
Die Strukturverbesserungen sollen einen Abstand untereinander von ca. 50 m haben und sollen
im Bereich von besonnten Gehdlzrandern fachgerecht eingeordnet werden.
Die Strukturverbesserungen sollen folgende Elemente enthalten:

— Moglichkeiten zur Thermoregulation aus Totholz/Stubben bzw. Natursteinhaufen,

— Eiablageplatz
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e Einordnung Amphibienlebensraum (M3)
Im Bereich der Flachen fiur Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

besteht ein hohes Potenzial zur Entwicklung von Amphibienlebensraumen, da die vorhandene
Topographie und die Landschaftsstruktur fiir das Vorkommen von Amphibien eine besondere
Eignung haben, aktuell jedoch nur wenige optimale Lebensrdume fur diese Artengruppen
vorhanden sind. Aufgrund des hohen Entwicklungspotentials soll hier insbesondere fir Amphibien
zusatzlicher durch geeignete MalRnahmen Lebensraum geschaffen werden.

Der Lebensraum soll durch Anlage einer Gelandemulde geschaffen werden, die fir Amphibien als
temporéares Gewasser fur die Reproduktion zur Verfigung stehen soll. Die aktuelle Wasserfiihrung
im Bereich Fuchsgraben weist darauf hin, dass durch die Herstellung einer entsprechenden
Gelandemulde derartige Mdglichkeiten genutzt werden kdnnen. Die Sohle der Gelandemulde soll
mit insgesamt ca. 30 cm Tiefe hergestellt werden. Die Vorkommen von Grinfroschen lasst
erwarten, dass ein derartiger Lebensraum angenommen werden kann.

Weiterhin befinden sich in optimalen Abstanden weitere Gewéasser, sodass mit einer Zuwanderung
von weiteren Amphibienarten gerechnet werden kann.

Die Vegetationsentwicklung in dem Bereich der hergestellten Gelandemulde soll ausschliefilich
Uber Sukzession erfolgen. Fir den Fall, dass der Bereich kein Wasser fiihrt, soll die Flache
mindestens einmal im Jahr gemaht werden. Geholzaufwuchs ist regelmaRig zu entfernen.

e Geholzpflanzungen im Bereich der Baugebiete (M4)
Im Bereich der Wohngebietsflachen wird ein Mindestanteil an Gehdélzflachen ermdéglicht, u.a. mit
einer Baumpflanzung je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache mit mindestens einem klein- bis
mittelkronigen  Laubbaum, vorzugsweise = Obstbaum. Dadurch  kdnnen vielféltige
Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild und fiir die abiotischen und die biotische Schutzgiter
minimiert werden. Das Lebensraumangebot fir die typischen Arten- und Lebensgemeinschaften
kann damit gegentiber dem Bestand erheblich aufgewertet werden.

e Begriinung der nicht bebaubaren Fldchen der Baugebiete (M5)
Die nicht bebaubaren Anteile der Baugebiete sollen gartnerisch genutzt werden. Die gartnerische

Nutzung soll so erfolgen, dass mindestens 90 % der Flache mit Vegetation bestanden ist, wozu
Rasenflachen, Baumpflanzungen, Flachen fur die Erzeugung von Obst und Gemise, Gehdlz- und
Staudenflachen sowie Flachen fir einjahrige Vegetation gehoren.

Die MalRnahme dient zum einen der Bereitstellung von landschaftstypischem Lebensraum fir im
Plangebiet vorhandene Arten- und Lebensgemeinschaften und zum anderen der Gestaltung eines
ortstypischen Landschaftsbildes, insbesondere im Ortsrandbereich im Ubergang zur Landschaft.
Schottergarten sind nicht zulassig.

e Quartier- und Nisthilfen im Bereich der Baugebiete (M6)
Festsetzungen zur Einordnung von Quartier- und Nisthilfen im Bereich der Bebauung sollen dazu

dienen, den fir den Standort zu erwartenden typischen landlich-urbanen Arten- und
Lebensgemeinschaften optimalen Lebensraum anzubieten und damit eine vielféltige Biodiversitat
zu ermdglichen, da im aktuellen Ausgangszustand nur sehr geringe Quartier- und
Nistmoglichkeiten fur Tiere bestehen.

Im Zusammenhang mit dem Neubau der Gebaude lassen sich optimal Quartier- und Nisthilfen fur
unterschiedliche Artengruppen einbauen, die so genutzt werden kdnnen, dass keine Stérungen zu
erwarten sind. Ebenso kénnen auf dem sonstigen Grundstiick derartige Hilfen eingeordnet werden.
Die Hilfen sollen fachgerecht montiert werden, notwendige Reviergré3en sind zu beachten.

Es kénnen Quartier- und Nisthilfen fir unterschiedliche Arten angeboten werden:
— am Gebaude Nisthilfen fur
e Hohlenbriter und
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e Halbhdhlenbrter
e Mehlschwalben (empfohlen mit Kotbrett)
— am Gebaude Quartierhilfen fur Fledermause
— auf dem sonstigen Grundstiick Quatrtier- und Nisthilfen fur
e Hohlenbriter und
e Halbhdhlenbrter
o Flederméause

e Bauzeitenregelung (M7)
Eingriffe in Geholzbestande sind gemal § 39 Abs. 5 Nummer 2 in der Zeit vom 1. Marz bis zum

30. September nicht zulassig. Die Freimachung von Bauflachen soll auBerhalb der
Vegetationsperiode erfolgen. Aufgrund der gesetzlichen Regelungen im Bundesnaturschutzgesetz
wird eine gesonderte Festsetzung im Bauleitplan nicht notwendig.

MaRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét
(vorgezogene AusgleichsmalRnahmeni. S. v. 8 44 Abs. 5 BNatSchG, CEF-MalRnahmen)

CEF- MaBnahmen sind fir die vorliegende Planung nicht erforderlich.

5.4 Vorschlage fir griinordnerische Festsetzungen zur Ubernahme in den Bebauungsplan

Festsetzung 1

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass zur Sicherung einer Kleintierpassage zwischen Oberkante
Gelande und Unterkante der Einfriedung ein hindernisfreier Raum in Héhe von mindestens 15 cm
entsteht. (gem. BauGB § 9 Abs.1 Nr. 20)

Begriindung zu Festsetzung 1

Durch die Festsetzung werden artenschutzrechtliche Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes
durch Vermeidung von Stérungen der Wanderbewegungen insbesondere fir die besonders und
streng geschitzten Arten, aber auch fir weitere Arten, vermieden.

Festsetzung 2
In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 500 m2 Grundstlcksflaiche mindestens ein
klein- bis mittelkroniger Laubbaum der Pflanzqualitdt 10 bis 12 cm Stammumfang, vorzugsweise
Obstgehdlz, zu pflanzen. Baumpflanzungen dirfen einen Pflanzabstand untereinander von 4m
nicht unterschreiten. Vorhandener Baumbestand kann angerechnet werden. (gem. BauGB § 9
Abs.1 Nr. 25a)

Begriindung zu Festsetzung 2

Die Baumpflanzungen dienen der Minderung von Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts durch Flachenversiegelung und haben eine besondere Bedeutung in der
Gestaltung des Landschaftsbildes. Insbesondere Obstbaume sind fir die Gestaltung des
Ortsrandes landschaftstypische. Die Festsetzung erméglicht auch die Pflanzung von grof3kronigen
Baumen.
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Festsetzung 3

Die Flachen fur Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,
und dienen der Erhaltung des vorhandenen Abflussgrabens (Fuchsgraben) und der
Erhaltung und Entwicklung von naturnahen Gras- und Staudenfluren im Zusammenhang mit der
Anlage von naturnahen Gehdlzpflanzungen gem. den Bestimmungen des & 40 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz auf einer Gesamtfliche von 8.400m2. Die GroRe der zu
extensivierenden Flache inklusive einseitiger Béschung des Fuchsgrabens betragt innerhalb der
SPE1, SPE2 und SPE3-Flache ca. 6.600m2. Im Umfang von mindestens 2.200 m2 sind auf
Teilflachen geschlossene Geholzpflanzungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten, vorhandener
Bestand kann angerechnet werden. Die Anlage von bis 1,8 m breiten FulBwegen in nicht voll
versiegelter Bauweise ist im Bereich dieser Flachen mdglich. Zur Erhaltung der notwendigen
Biodiversitat sind die Gras- und Staudenfluren mindestens einmal jahrlich zu mahen oder zu
beweiden. Im Bereich dieser Flachen sind die MalRnahmen zur Strukturverbesserung fir Reptilien
einzuordnen.

Begriindung zu Festsetzung 3:

Der vorhandene Graben dient dem Hochwasserschutz und hat fiir den Biotop- und Artenschutz
eine besondere Bedeutung. Mit der Festsetzung wird der Bereich mit naturnaher Entwicklung von
Gras- und Staudenfluren und gebietsheimischen Geholzen deutlich vergréRert, so dass die
vorhandene Leistungsfahigkeit fir den Biotop- und Artenschutz in diesem Bereich zunimmt. Die
Gras- und Staudenfluren sollen in Grabenndhe einen naturnahen Gewéasserrandstreifen bilden.
Die Einordnung eines bis 1,8m breiten FulRweges, der nicht voll versiegelt werden soll, dient der
Konzentration anthropogener Nutzung und damit der Minimierung von Stérungen. Die Naturnéhe
des Grabens kann dadurch deutlich erhdht werden.

Die Festsetzungen fir die Geholzpflanzungen dienen der Verlagerung bzw. Erhaltung der im
Gebiet vorhandenen Kompensationspflanzungen eines anderen Vorhabens, der Gestaltung des
Ortsrandes und bieten als geschlossene gebietsheimische Pflanzung zusatzlichen Lebensraum fir
eine deutliche Erh6hung der Biodiversitdt am Standort, die lineare Struktur ergénzt eine bisher
fehlende Verbundwirkung. Die Gehdlzpflanzungen kdnnen in mehreren Teilflachen ausgefihrt
werden. Eine geschlossene Pflanzung entsteht, wenn sich die Traufbereiche der ausgewachsenen
Gehdlze Uberlagern und keine freien Stellen in den Pflanzungen verbleiben.

Fur die notwendige Kompensationswirkung ist die Verwendung von gebietsheimischem Saat- und
Pflanzgut notwendig, die im § 40 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz geregelt wird.

Pflanzenlisten sind im Brandenburger Erlass Verwendung gebietseigener Geholze bei der
Pflanzung in der freien Natur vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9], S.203) enthalten.

Die Flachen fur Gras- und Staudenfluren sind mindestens einmal jahrlich, héchstens 2 mal jahrlich
zu mahen, die Flachen fir Gewasserrandstreifen sollen mindestens alle 2 Jahre einmal gemaht
werden.

Festsetzung 4

Im Bereich der Flache fir Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist die Gesamtflache von rd. 1.900 m? dauerhaft zu extensivieren und zu pflegen. In einer
Flachengrol3e von mindestens 500 m? ist eine Geldndemulde anzulegen, deren Sohltiefe ca. 30
Tiefe betragt. (gem. BauGB 8 9 Abs.1 Nr. 20)

Begriindung zu Festsetzung 4

Die Festsetzung dient der Erhaltung und Starkung der Amphibienpopulation durch Schaffung von
zeitweise Uberstauten Flachen im Bereich einer bereits vorhandenen Gelandemulde.

Die Vegetationsdecke soll durch freie Sukzession entwickelt werden.
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Festsetzung 5

Im Bereich der Flache fir Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft SPE5
ist der vorhandene Baumbestand dauerhaft zu erhalten bzw. zu ersetzen. Bauliche Anlagen mit
einer Grundflache von insgesamt maximal 70 m2 sind zuléssig. (gem. BauGB § 9 Abs.1 Nr. 25b)

Begriindung zu Festsetzung 5
Die Festsetzung dient der Erhaltung des aktuell vorhandenen Baumbestandes. Ebenso wird
festgesetzt, dass die aktuell in diesem Bereich vorhandene Bebauung erhalten bleiben kann.

Festsetzung 6

Je Wohngrundstiick sind folgende Quartier- und Nisthilfen am Geb&aude oder auf dem sonstigen
Grundsttick einzuordnen:

- eine Nisthilfe fur Hohlenbrter

- eine Nisthilfe fur Halbhdhlenbriter

- eine Quartierhilfe fur Fledermause

(gem. BauGB § 9 Abs.1 Nr. 20)

Begriindung zu Festsetzung 6

Zur Sicherung der Vorkommen von gebietstypischen Arten- und Lebensgemeinschaften und zur
Erhaltung der notwendigen Biodiversitat ist es notwendig, Quartier- und in Nisthilfen auf den
Grundstiicken anzubieten.

Im Zusammenhang mit dem Neubau der Gebaude lassen sich optimal Quartier- und Nisthilfen fir
unterschiedliche Artengruppen einbauen, die so genutzt werden kdnnen, dass keine Stdérungen zu
erwarten sind. Ebenso kénnen auf dem sonstigen Grundstiick derartige Hilfen eingeordnet werden.
Die Hilfen sollen fachgerecht montiert werden, notwendige ReviergroRen sind zu beachten.

Es kdnnen Quartier- und Nisthilfen fur unterschiedliche Arten angeboten werden:
am Gebaude Nisthilfen fur
- Hohlenbruter und
- Halbhghlenbriter
- Mehlschwalben (empfohlen mit Kotbrett)
am Gebaude Quatrtierhilfen fir Fledermause
auf dem sonstigen Grundstiick Quartier- und Nisthilfen fur
- Hohlenbruter und
- Halbhghlenbriter
- Flederméuse

Festsetzung 7
Die Anlage von Schottergarten ist unzulassig.

Begriindung zu Festsetzung 7

Zur Aufwertung des Landschaftsbildes, des Standortklimas und zur Schaffung von vielfaltigem
Lebensraum fir gebietstypische Tierarten soll ein hoher Anteil an gartenbaulich genutzter Flache
mit Gehdlz- und Staudenflachen entstehen.

Aus Grunden des Biotop- und Artenschutzes soll vermieden werden, dass 0Okologisch nicht
wertvolle Schottergarten auf den Grundstiicken angelegt werden. Der Anteil an Vegetationsflachen
ist fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts von enormer Bedeutung, sodass mit der
Unzuldssigkeit von Schottergarten abgesichert wird, dass eine Mindest-Biodiversitat, die flr
Wohngebiete typisch ist, auf der Basis des Vegetationsflachenanteils erwartet werden kann. Eine
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hohe Biodiversitat wirkt Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts entgegen,
was den Vorgaben des Baugesetzbuches und des Naturschutzgesetzes entspricht.

Die hier beschriebenen griinordnerischen Festsetzungsvorschlage bilden die fachliche Grundlage
zur Ubernahme in den Bebauungsplan nach Abwagung aller beriihrten Belange. Die
Nummerierung der hier beschriebenen grinordnerischen Festsetzungsvorschlage ist nicht
deckungsgleich mit der Nummerierung der Festsetzungen im Bebauungsplan.

Es kann davon ausgegangen werden, dass mit dem Bebauungsplan ,,Wohnen zwischen
Hehl und Fuchsgraben nicht in Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG hineingeplant
wird.
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6. Landschaftspflegerische MaRnahmen — Grinordnerisches Konzept

Abgeleitet aus den Ubergeordneten Planungen sowie der Bestandserfassung und Konfliktanalyse
werden folgende generelle Entwicklungsziele fir das Baugebiet formuliert. Sie sind Grundlage fir
die Erarbeitung des Grunordnungsplanes und sind bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes zu
beachten und im Detail zu untersetzen:

e Eingrinung des Plangebietes mit struktur- und artenreichen und 6kologisch hochwertigen
Biotopen aus Offenflachen und Gehdlzpflanzungen zur Gliederung und Gestaltung eines
harmonischen Ubergangs in die Landschaft

o Groliflachige Extensivierung und Bepflanzung von Flachen mit flachiger, standortgerechter und
heimischer Gehdlzpflanzung als Eingriinung und Abschirmung des Plangebiets sowie zur
Aufwertung des Landschaftsbildes

o Herstellung und Verbesserung des Biotopverbundes mit dem angrenzenden Landschaftsraum,
Schaffung hochwertiger arten- und strukturreicher Biotope

¢ Erhalt von Geholzen im Plangebiet zur Gliederung des gesamten Gebietes und Aufwertung des
Landschaftsbildes sowie zum Artenschutz und als Pufferwirkung zur bestehenden
Wohnbebauung

o Pflanzfestsetzungen und Baumpflanzungen innerhalb der zukinftigen Gartengrundstiicke zur
Eingriinung des Plangebiets

¢ Neupflanzung ausschlieBlich heimischer, standortgerechter Gehdlze im Geltungsbereich des
Plangebietes

¢ Erhalt des Fuchsgrabens und seines Gewasserrandstreifens zur Férderung und Sicherung des
Wasserhaushalts

¢ Reduzierung der geplanten Bebauung, hochwasserangepasste Bauweise sowie Einordnung
und Pflege einer Gelandemulde zur Regenentwasserung und Sicherung des Abflusses von
Niederschlagswasser im Sinne des Hochwasserschutzes

¢ Einordnung artenférdernder Maf3nahmen (Quartier- und Nisthilfen fur Végel und Flederméuse,
Totholz- und Lesesteinhaufen fur Reptilien) zur Férderung der Biodiversitat
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Planungs- und Entwicklungsziele zur Erweiterung des Hehls

@ Einfamilienhausbebauung

@ Abstand als Puffer zwischen Wohnnutzung und Sport- und Bauhofnutzung an der
Sophienthaler StralRe, Entwicklung einer multifunktionalen Retentionsflache und Feuchtbiotops

@ Erhalt eines gliedernden Griinzuges entlang des Fuchsgrabens als ortsbildpragende
Grunverbindung, Aufwertung als artenreiche Grinflache mit Geholzen, Sicherung des
@ Fuchsgrabens, seines Gewasserrandstreifens und der Bewirtschaftung

@ Erhalt des ortshildprdgenden Geholzbestandes

Gestaltung des Ortsrandes entlang des Fuchsgrabens als Ubergang in die Landschaft durch
Bepflanzung im Wechsel mit Offenflachen sowie Totholz und Steinhaufen usw.

Abbildung 10 Grunordnerisches und Stadtebauliches Entwicklungskonzept
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6.1 Griunordnerisches Konzept im Kontext der stadtebaulichen Planung (siehe Abb. 10)

Das grunordnerische Konzept (siehe auch Blatt 3 — Grinordnerische Malinahmen) und die
stadtebaulichen Planungskonzeption bauen von Anfang an aufeinander auf und wurden im Laufe
des gesamten Planungsprozesses untereinander abgestimmt und angepasst. Durch die enge
Zusammenarbeit der Fachplaner untereinander und mit der Verwaltung und den politischen
Gremien der Gemeinde Letschin konnte hierbei ein sehr hohes Mald an sinnvoll in den
Bebauungsplan Ubernehmbaren grinordnerischen Festsetzungen herausgearbeitet werden.
Dieser kontinuierliche gemeinsame Planungs- und Abwéagungsprozess ist die Grundlage fur die
Ausweisung von SPE-Flachen fur Ersatzmalinahmen mit Gehdlzpflanzungen, die Sicherung und
Pflege einer extensiven Wiese mit naturnahen Gras- und Staudenfluren und der Erhalt
vorhandener Flora, die die bebaubaren Flachen ndrdlich, éstlich und stdlich begrenzen und in die
Landschaft einbinden. Dadurch wird ein hochwertiger, struktur- und artenreicher Biotopverbund
gewahrleistet, der ein sehr hohes Aufwertungspotenzial darstellt. Ein weiterer wichtiger Punkt
betrifft das Schutzgut Wasserhaushalt und den Hochwasserschutz. Hierfur wird der Fuchsgraben
und sein Gewasserrandstreifen dauerhaft gesichert und gepflegt sowie eine Gelandemulde im
sudlichen Bereich zur Niederschlagsentwasserung eingeordnet. Im Folgenden werden die
grundlegenden  konzeptionellen  Vorstellungen zur Nutzung und Gestaltung des
Landschaftsraumes sowie wichtige Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung nur
kurz zusammengefasst. Verwiesen wird in diesem Zusammenhang auf Blatt 3 des vorliegenden
Umweltberichts sowie den 1. Entwurf im erganzenden Verfahren des Bebauungsplans mit den
entsprechenden Ausfihrungen und zeichnerischen Darstellungen.

Hauptsachlich werden Landwirtschaftsflachen (aktuell hauptséachlich als Weide genutzt, tw.
Flachen mit  kleinteiliger ~ gartnerischer ~ Nutzung  vorhanden), Flachen einer
KompensationsmalRnahme und Verkehrsflachen in Wohngebiete, Verkehrsflachen sowie SPE-
Flachen fur ErsatzmalRnahmen umgewandelt.

Ein wesentliches grinordnerisches Ziel ist die geplante Eingriinung der Baugebiete, als
Verbindung und neuen Ubergang in die freie Landschaft und der bestehenden angrenzenden
Wohngebiete. Es sollen sehr struktur- und artenreiche bepflanzte Biotopverbindungen in Form von
Gehdlzpflanzungen und Offenflachen als extensive Wiesen mit naturnahen Gras- und
Staudenfluren entstehen.

Um das grunordnereiche Konzept in den Bebauungsplan zu integrieren, werden folgende
Festsetzungen vorgeschlagen (Festsetzungen, die nicht direkt die Griinordnung betreffen, sind bei
den folgenden Punkten weggelassen worden). Unter der jeweiligen Festsetzung werden das
entsprechende Aufwertungspotenzial und die grinordnerische Zielsetzung nochmals naher
erlautert:

Festsetzung 2

In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 500 m2 Grundsticksflache mindestens ein
klein- bis mittelkroniger Laubbaum der Pflanzqualitat 10 bis 12 cm Stammumfang, vorzugsweise
Obstgehdlz, zu pflanzen. Baumpflanzungen dirfen einen Pflanzabstand untereinander von 4m
nicht unterschreiten. Vorhandener Baumbestand kann angerechnet werden. (gem. BauGB § 9
Abs.1 Nr. 25a)

- Die Baume dienen der Durchgriinung des neu entstehenden Wohngebiets. Sie bilden einen
zukunftigen Lebensraum fur Gehoélzbriter, Insekten und fur weitere Tierarten ab und werten das
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Landschaftsbild auf. Baum- und Gehdlzpflanzungen haben einen positiven Einfluss auf das
Mikroklima der Flachen.

Festsetzung 3

Die Flachen fur Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,
und dienen der Erhaltung des vorhandenen Abflussgrabens (Fuchsgraben) und der
Erhaltung und Entwicklung von naturnahen Gras- und Staudenfluren im Zusammenhang mit der
Anlage von naturnahen Gehdlzpflanzungen gem. den Bestimmungen des & 40 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz auf einer Gesamtfliche von 8.400m2. Die GroRe der zu
extensivierenden Flache inklusive einseitiger Béschung des Fuchsgrabens betragt innerhalb der
SPE1, SPE2 und SPE3-Flache ca. 6.600m2. Im Umfang von mindestens 2.200 m2 sind auf
Teilflachen geschlossene Geholzpflanzungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten, vorhandener
Bestand kann angerechnet werden. Die Anlage von bis 1,8 m breiten FulBwegen in nicht voll
versiegelter Bauweise ist im Bereich dieser Flachen moglich. Zur Erhaltung der notwendigen
Biodiversitat sind die Gras- und Staudenfluren mindestens einmal jahrlich zu mahen oder zu
beweiden. Im Bereich dieser Flachen sind die Maflinahmen zur Strukturverbesserung fir Reptilien
einzuordnen.

- Auf den Flachen wird auf Landwirtschaftsflachen und Flachen fir KompensationsmalRnahmen
der komplette Bereich dauerhaft extensiviert und nachhaltig gesichert. Mit der Anlage extensiver
Wiese mit Gras- und Staudenfluren und Gehdélzpflanzungen wird ein artenreiches Biotop als
Begrenzung der geplanten Wohnbebauung geschaffen. Somit werden die bebauten Flachen mit
einem Grunzug im ndordlichen, o6stlichen und sidlichen Randbereich umrandet und in die
Landschaft eingebunden, der Landschaftsraum wird durch die neuen Strukturen aufgewertet. Die
geschaffene Vegetation lockert das Plangebiet auf und hat gleichzeitig eine positive Wirkung auf
das Lokalklima. Die Malinahme verbessert und sichert durch die dauerhafte extensive Nutzung die
Bodenfunktionen. Zudem kénnen die neu entstandenen extensiven Grinflachen durch Insekten
und Kleinsauger genutzt werden. Gehdlze stehen ebenfalls als neuer, struktur- und artenreicher
Lebensraum fur verschiedene Tierarten zur Verfigung. Die durch die Neupflanzung erzielte
naturschutzfachliche Aufwertung und Durchgriinung ist deutlich hoherwertiger als der Verlust der
Landwirtschaftsflache und der sehr eng gepflanzten, strukturarmen Gehdlze der nérdlichen
KompensationsmalRhahme. Es soll ein artenreiches, neues Biotop im Verbundsystem als
Lebensstatte geschaffen werden. AuRerdem wird mit der dauerhaften Sicherung und Pflege des
Fuchsgrabens ein wichtiger Beitrag fir den Wasserhaushalt und dem Hochwasserschutz geleistet.
Innerhalb der Flachen fir ErsatzmalRnahmen soll auf einen Einsatz von Dunger und
Pflanzenschutzmittel verzichtet werden.

Festsetzung 4

Im Bereich der Flache fir Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist die Gesamtflache von rd. 1.900 m? dauerhaft zu extensivieren und zu pflegen. In einer
FlachengrofRe von mindestens 500 m? ist eine Geldndemulde anzulegen, deren Sohltiefe ca. 30
cm betragt. (gem. BauGB 8§ 9 Abs.1 Nr. 20)

- Die Gelandemulde dient der Versickerung von Niederschlagswasser und leistet einen wichtigen
Beitrag fir den Wasserhaushalt und der Grundwasserneubildungsrate. Weiterhin dient sie
zukunftig als Retentionsflache fir den Hochwasserschutz. Die dauerhafte Extensivierung der
Flache férdert die Anlage einer geschlossenen Vegetationsdecke und die Bodenfunktionen.
Zusammen mit den umliegenden SPE-Flachen wird ein Biotopverbundsystem geschaffen und das
bebaute Wohngebiet stark durchgriint. Die Flache stellt einen Pufferbereich zur weiteren
umliegenden Bebauung dar.

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Buro fur Stadt ¢ Dorf e und Freiraumplanung — Januar 2025 70



Gemeinde Letschin, OT Letschin — Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben® 1. Entwurf

Festsetzung 5

Im Bereich der Flache fir Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft SPE5S
ist der vorhandene Baumbestand dauerhaft zu erhalten bzw. zu ersetzen. Bauliche Anlagen mit
einer Grundflache von insgesamt maximal 70 m? sind zulassig. (gem. BauGB § 9 Abs.1 Nr. 25b)
- Der dauerhafte Erhalt der Gehdlzflachen schitzt das bereits bestehende Biotop und die Nutzung
durch Tierarten. Sie leistet ebenfalls einen Beitrag zur FOrderung des zukinftigen
Biotopverbundsystems und bildet einen Puffer zwischen alter und neuer Wohnbebauung sowie zur
Verkehrsflache.

Festsetzung 7

Die Anlage von Schottergéarten ist unzulassig.

- Schottergarten sind naturfern und leisten keinen ©kologischen Beitrag. Sie sind einer
Flachenversiegelung gleichzusetzen, sind negativ fur das Mikroklima und sollen dadurch nicht
zulassig sein.

6.2 Minderungsmafinahmen

Die Maflnahmen zur Vermeidung und Optimierung wurden bereits im Kapitel 4.5 unter
Bertcksichtigung anderer Planungsmaoglichkeiten beschrieben. Zur Minderung des Eingriffs und
zum Schutz vor Eingriffsauswirkungen wurden folgende Minderungsmafnahmen vorgesehen:

(Minderungsmafnahme 1) Wahrend der Bodenarbeiten ist die DIN 18915 zu beachten,
dementsprechend sind ein fachgerechter Abtrag, Lagerung und Verwertung des ausgehobenen
Bodens durchzufiihren. Humushaltiger Oberboden soll wieder verwendet werden. (Minimierung
baubedingter Konflikte)

(Minderungsmafnahme 2) Die Flachen der Baustelleneinrichtung werden so gesichert, dass
Schadstoffeintrage in die Schutzgiter Boden und Wasser verhindert werden. (Minimierung
baubedingter Konflikte)

(Minderungsmafnahme 3) Verzicht auf die Befahrung zu nasser Boden, um Bodenverdichtungen
zu verhindern. (Minimierung baubedingter Konflikte)

(MinderungsmafRnahme 4) Beachtung von DIN 18920 =zum Schutz von B&umen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei BaumalRnahmen. (Minimierung baubedingter
Konflikte)

(Minderungsmafinahme 5) Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch Festsetzung der
maximalen Geschosszahl, einer geringen tberbaubaren Flache (GRZ von 0,25-0,3 mit geringer
Uberschreitungsmdoglichkeit), eine lockere Bauweise sowie umfangreiche PflanzmalRnahmen im
Baugebiet gemindert. (Minimierung anlagenbedingter Konflikte)

(Minderungsmafnahme 6) Die Befestigung in Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung ,FuRweg®,
von Stellplatzen u. ihren Zufahrten ist wasser- u. luftdurchlassig herzustellen. (Minimierung
anlagenbedingter Konflikte)

(Minderungsmal3nahme 7) Die Baumgruppen im sudwestlichen Teil bleiben innerhalb der SPE5
erhalten. (Minimierung baubedingter und anlagenbedingter Konflikte)

(Minderungsmal3nahme 8) Das Niederschlagwasser versickert innerhalb des Plangebietes. Es wird
eine Gelandemulde im siddlichen Bereich als perennierende Regenriickhalteflache angelegt.
(Minimierung anlagenbedingter Konflikte)
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Nach dem § 54 Abs. 3 und 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes durfen
Versiegelungen des Bodens oder andere die Grundwasserneubildung beeintréachtigenden
MalRnahmen nur soweit erfolgen, wie diese unvermeidbar sind. Soweit eine Verunreinigung
des Grundwassers nicht zu befurchten ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist
das Niederschlagswasser tUber die belebte Bodenzone zu versickern.

(MinderungsmafR3nahme 9) Einfriedungen sind ohne Sockel zu errichten. Der Mindestabstand von
der Gelandeoberflache bis zur unteren Zaunkante muss mindestens 15 cm betragen.

6.3 Ubersicht zu den vorhandenen Ausgleichs- und Ersatzpotenzialen

Durch Ausgleichsmalinahmen sollen beeintrachtigte Funktionen des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild wieder hergestellt werden. Nicht ausgleichbare Eingriffe in den Naturhaushalt und
die Landschaft sollen durch ErsatzmalRhahmen kompensiert werden. Aus dem beschriebenen
grinordnerischen Konzept leiten sich die im Folgenden beschriebenen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen ab. Die wichtigsten Ersatzpotenziale im Gebiet liegen in den Schutz-,
Sicherungs-, Pflege- und Entwicklungsmalnahmen zur Anpflanzung biotopaufwertender
standortheimischer flachiger Gehdlze und extensiver Wiesenflachen, bei der dauerhaften
Sicherung und Pflege des Fuchsgrabens und seines Gewasserrandstreifens sowie bei der
Schaffung von neuen Lebensraumstrukturen flr Tierarten.

e Bodenversiegelung

Die mit der Umsetzung der Planung zu erwartende Bodenversiegelung in Hohe von 4.510 m2in
Vollversiegelung ist der Tabelle 5 in Kapitel 4.1 zu entnehmen.

Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe stehen folgende aus naturschutzfachlicher Sicht
hochwertige KompensationsmalRnahmen zur Verfigung.

Die GroRe der zu extensivierenden Flache inklusive einseitiger Boschung des Fuchsgrabens
betragt innerhalb der SPE1, SPE2 und SPE3-Flache ca. 6.600m?2. Diese Extensivierung wird im
Kompensationsverhéltnis 1:2 nach HVE angerechnet.

Die GrolR3e der zu extensivierenden Flache innerhalb der SPE4-Flache betragt ca. 2.000 m2. Die
Extensivierung und Anlage einer Gelandemulde wird ebenfalls im Kompensationsverhaltnis 1:2
nach HVE angerechnet.

Im Bereich der SPE5-Flache werden die vorhandenen Geholze gesichert. Ein Eingriff wird nicht
vorbereitet. Die Flache flie3t nicht in die Kompensation der Eingriffe ein.
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Tabelle 9: Ersatzmalinahmen fiir Bodenversiegelung

Kompensationspotenzial in

Ausgleich/Flache MalRhahme .
Vollversiegelung
SPE1 ioh Extensivierung 300 m?
SPE2 siehe Extensivierung 1.000 m2
Festsetzung 3 —
SPE3 Extensivierung 2.100 mz
siehe Extensivierung und Anlage einer
SPE4 Geléandemulde als 1.000 m2
Festsetzung 4 . .
perennierende Wasserflache
siehe keine (Sicherung des )
SPES Festsetzung 5 Gehoblzbestandes) Om
Gesamt: 4.400 m?

(Quelle: eigene Berechnungen, Werte gerundet)

Insgesamt lasst sich feststellen, dass der zu erwartende Eingriff durch die Versieglung von Boden
auf rund 4.510 m? (in Vollversiegelung, siehe Kapitel 4.1, Tabelle 5) durch die geplanten
KompensationsmaBnahmen  mit einem  Gesamtumfang von rund 4400 m?
(Kompensationspotenzial in Vollversiegelung) auf den SPE-Flachen 1-4 vollstdndig kompensiert
werden kann. Anzumerken ist, dass als zuséatzlicher Mehrwert Totholz- und Lesesteinhaufen
innerhalb der SPE-Flachen angelegt sowie Nisthilfen innerhalb der neu gebauten Wohngebiete
angebracht werden. Diese MalRnhahmen bilden einen zusatzlichen erheblichen Mehrwert fir
Tierarten ab und gleichen die geringe Differenz von 110 m? zwischen Bodenversiegelung und
Kompensationspotenzial vollstéandig aus. AuBerdem entsteht ein Uberhang fur den Ausgleich von
Biotopverlust der KompensationsmalBhahme (siehe weitere Ausflihrung unten), der fur die
Bodenversiegelung ebenfalls angerechnet werden kann.

e Geholzverluste

Die mit der Umsetzung der Planung zu erwartenden Gehdlzverluste der nordlich vorhandenen
KompensationsmalRnahme in Hohe von 1.750 m2 auf Flurstiick 27/2 ist der Tabelle 6 in Kapitel 4.1
zu entnehmen. Im Norden des Plangebietes befinden sich zwei Kompensationsflachen zur
Kompensation von Eingriffen aus anderen Vorhaben. Die dichten Gehdlzpflanzungen sind etwa 5-
6 Jahre alt und gehen mit der Umsetzung der Planung teilweise verloren. Sie sind
dementsprechend durch geeignete KompensationsmafRnahmen auszugleichen. Es handelt sich
um sehr eng gepflanzte MaRnahmen, die durch die Pflanzausfiihrung und das junge Alter der
KompensationsmalRnahme aktuell noch keinen hohen 6kologischen Wert aufweisen. Der Verlust
der Kompensationsmafinahme wird mit hochwertigen Geholzpflanzungen innerhalb des
Plangebiets vollstandig ersetzt.
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Die unvermeidbaren Eingriffe in Gehdlzbesténde innerhalb des Plangebiets werden mit folgenden
Maflinahmen kompensiert:

Tabelle 10: Ersatzmafl3nahmen fur Verlust der bestehenden Kompensationsmaf3nahme

Ausgleich/Flache Maflnahme Umfang REITEEENIonE:
potenzial
Gehdolzpflanzungen
(siche IS:Zslisle;éun 3) mehrerer Tuffs 2.200 m2 2.200 m2
9 (mindestens 200 m? grol3)
Baumpflanzungen
innerhalb der Garten der .
, WAL-WA4 geplanten Grundstiicke min dests_:_ns 24 1.200 m2
(siehe Festsetzung 2) (siehe textliche Einzelbaume
Festsetzung 13 des BP)
Gesamt: 3.400 m?

(Quelle: Eigene Berechnungen, Werte gerundet)

Die zu erwartenden Verluste der bereits umgesetzten Kompensationsflichen aus anderen
Verfahren (junge und dichte Aufforstungen) auf rund 1.750 m2 kénnen durch Gehdélzpflanzungen
(mindestens 200 m2 grofl3e Geholzgruppen/Tuffs) im Bereich der SPE-Flachen auf 2.200 m2 und
mindestens 24 Pflanzungen hochwertiger und gebietsheimischer Baume/Obstbaume (entspricht
einem Kompensationspotenzial von 1.200m2) innerhalb der Garten der geplanten Grundstiicke
vollstdndig kompensiert werden. Der Verlust der Kompensationsmafinahme ist im Verhdltnis 1:1
zu ersetzen. Das restliche Kompensationspotenzial bildet einen Uberhang.

6.4 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Die im Folgenden beschriebenen Kompensationsmaflinahmen dienen gleichzeitig der
Kompensation von Beeintrachtigungen mehrerer Schutzguter. Beispielsweise dient die dauerhafte
Extensivierung und Pflege von Flachen dem Ersatz fir Versiegelungen und Gbernimmt gleichzeitig
Ausgleichsfunktionen fur Eingriffe in Biotope und in das Landschaftsbild. Mit der Entwicklung von
Gehdlzpflanzungen und neuer grof3er extensiver Wiesenflachen werden wertvolle Biotope und
deren Biotopverbund geschaffen. Zusatzlich wird mit der Sicherung des Fuchsgrabens und seines
Gewasserrandes sowie mit der Anlage einer Gelandemulde ein wichtiger Beitrag fur das Schutzgut
Wasserhaushalt geleistet.

Weitere Erlauterungen zu den Ersatzmaflinahmen sind unter Kapitel 6.1 - Grunordnerisches
Konzept beschrieben.

Festsetzung 2
In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 500 m? Grundsticksflache mindestens ein
klein- bis mittelkroniger Laubbaum der Pflanzqualitdt 10 bis 12 cm Stammumfang, vorzugsweise
Obstgehdlz, zu pflanzen. Baumpflanzungen dirfen einen Pflanzabstand untereinander von 4m
nicht unterschreiten. Vorhandener Baumbestand kann angerechnet werden. (gem. BauGB § 9
Abs.1 Nr. 25a)

Durch die MalRBnhahme wird eine Durchgriinung und Strukturierung des Baugebietes gesichert. Die
Grunstrukturen sorgen fir eine harmonische Einbindung des geplanten Baugebietes in den
Landschaftsraum und haben positive Wirkung auf das Lokalklima. Die B&dume sind neuer
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potenzieller Lebensraum fir Baumbriter, Insekten und weitere Tierarten. Die Maflinahme
kompensiert mit mindestens 24 Einzelbaumpflanzungen anteilig Eingriffe durch Gehdlzverlust im
Bereich der KompensationsmalBhahme auf Flurstick 27/2, die mit der Festsetzung der
Allgemeinen Wohngebiete WAL und WA2 vorbereitet werden. In diesem Bereich kommt es mit der
vorliegenden Planung voraussichtlich Zu einem Verlust der bestehenden
KompensationsmalBhahme auf insgesamt 1.750 m2. Bei den Geholzen innerhalb der
KompensationsmalRnahme handelt es sich in der Hauptsache um Gehdélzpflanzungen mit einem
jungen Alter von etwa 5-6 Jahre. Sie gehen mit der Umsetzung der Planung teilweise verloren und
sind dementsprechend durch geeignete KompensationsmafRnahmen auszugleichen. Es handelt
sich um sehr eng gepflanzte Maf3nahmen, die durch die Pflanzausfihrung und das junge Alter der
Kompensationsmalnahme aktuell noch keinen hohen 6kologischen Wert aufweist. Der Verlust der
KompensationsmalRnahme wird mit hochwertigen Geholzpflanzungen innerhalb des Plangebiets
vollstandig ersetzt, unter anderem durch Baumpflanzungen innerhalb der Grundstiicke dieser
Festsetzung Nr. 2, die insgesamt mindestens 1.200 m2 Geholzverlust ausgleichen konnen. Ubrige
Gehdlzverluste werden durch Gehdlzpflanzungen innerhalb der SPE1, SPE2 und SPE3
(Festsetzung 3) auf insgesamt 2.200 m2 kompensiert.

Die zu pflanzenden, hochwertigen und heimischen B&ume filihren zu einer geeigneten
Kompensation der Gehdlzverluste und stellen die durch den Eingriff beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushaltes langfristig wieder her.

Da in der Umgebung Ausweichhabitate insbesondere fiir Gehdlzbriter vorhanden sind (Géarten der
Wohnbebauung, Fontanepark, weitere Gehdlzstrukturen 06stlich des Plangebiets) ist eine
erhebliche Beeintrachtigung der Fauna durch die Gehdlzverluste auszuschlie3en.

Die geplanten Kompensationsmaf3nahmen fiihren insgesamt zu einer Aufwertung der Baum- und
Gehdlzbestande im Plangebiet und tragen damit erheblich zur Durchgriinung des Plangebietes
bei. Dabei erfullen die zu pflanzenden Einzelbaume eine Vielzahl dkologischer Funktionen und
stellen wertvolle Lebensrdume fir Arten der lokalen Fauna dar. Die Kompensationsmafinahme
wirkt sich zudem auch positiv auf weitere Schutzgtter aus (u.a. Klima und Luft, Landschaftsbild,
Mensch und Erholung).

Es kann festgestellt werden, dass der Verlust von Flachen der jungen Kompensationsmafnahme
durch die Pflanzung von mindestens 24 Einzelbaume innerhalb der Grundstlicke sowie weiterer
Gehoélzpflanzungen innerhalb der Flachen SPE1, SPE2 und SPE3 vollstandig kompensiert werden
kann.

Die Mallnahme ersetzt Eingriffe in Gehdlze der Kompensationsmalinahme zu einem anderen
Vorhaben, die mit der Festsetzung und Eingriffe innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WAL und
WA2 vorbereitet werden.

Festsetzung 3

Die Flachen firr Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft :
und dienen der Erhaltung des vorhandenen Abflussgrabens (Fuchsgraben) und der
Erhaltung und Entwicklung von naturnahen Gras- und Staudenfluren im Zusammenhang mit der
Anlage von naturnahen Gehdlzpflanzungen gem. den Bestimmungen des 8 40 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz auf einer Gesamtfliche von 8.400m2. Die GroRe der zu
extensivierenden Flache inklusive einseitiger Béschung des Fuchsgrabens betragt innerhalb der
SPE1, SPE2 und SPE3-Flache rd. 6.600m2. Im Umfang von mindestens 2.200 m? sind auf
Teilflachen geschlossene Geholzpflanzungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten, vorhandener
Bestand kann angerechnet werden. Die Anlage von bis 1,8 m breiten Ful3wegen in nicht voll
versiegelter Bauweise ist im Bereich dieser Flachen méglich. Zur Erhaltung der notwendigen
Biodiversitat sind die Gras- und Staudenfluren mindestens einmal jahrlich zu mahen oder zu
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beweiden. Im Bereich dieser Flachen sind die MalRnahmen zur Strukturverbesserung fir Reptilien
einzuordnen.

PflegemalRnahmen:
Es sind 1 Jahr Fertigstellungspflege (nach DIN 18916) und 3 Jahre Entwicklungspflege (nach DIN
18919) durchzufihren.

Gehdélzpflanzung Auf-den-Stock-setzen:

Die Gehdlzpflanzung muss alle 10 bis 25 Jahre in Etappen (Abschnitte max. 25m, etwa 20-40 cm
Uiber dem Boden) zurtickgeschnitten werden, um die natirlich aufkommenden Baume zeitgerecht
zu entfernen. Das anfallende Totholz soll selektiv erhalten werden. Die Neupflanzungen sind vor
Verbiss zu schitzen. In Grabennahe sind Drahthosen als Biberschutz an Baume anzubringen. Fur
die Gehdlze besteht keine unmittelbare Standortfestsetzung.

Extensive Grunflache:

Die Aussaat soll im Frihjahr (April) erfolgen. Die Zusammenstellung der Saatgutmischung soll sich
nach den standodrtlichen bzw. naturraumlichen Voraussetzungen richten. Auf der extensiven
Grunflache erfolgen keine Dungung und kein Biozideinsatz. Beweidung der extensiven Flache bei
geringer Besatzdichte durch Schafe oder Ziegen und/oder zweischiirige Mahd erstmalig zwischen
Mitte und Ende Juni (nach der Wiesenkrauterblite) und wieder nach Mitte August (Beriicksichtigung
der Brutzeit von Bodenbritern). Bei Mahd ist das Schnittgut abzurdumen, die Schnitthéhe soll 8 bis
15 cm betragen.

Mit der Mallnahme zur Entwicklung einer artenreichen, standorttypischen extensiven Wiese mit
Gehdlzpflanzungen wird ein 6kologisch wertvolles Biotop geschaffen. Dieses bietet zahlreichen
Pflanzen- und Tierarten einen neuen Lebensraum. Das ist ein erhebliches Aufwertungspotenzial
in Bezug zu den bestehenden genutzten Landwirtschaftsflachen. Mit ihren vielfaltigen
Bluhaspekten wird aul3erdem eine wesentliche Aufwertung des Erscheinungsbildes der Flache im
Vergleich zum bestehenden Biotop erreicht. Mit der Sicherung des Fuchsgrabens und seines
Gewasserrandbereiches wird ein wichtiger Beitrag zum Thema Wasserhaushalt geleistet.

Die MalRBnahme ersetzt Eingriffe in den Naturhaushalt, die mit der Festsetzung der Allgemeinen
Wohngebiete WAL bis WA4 vorbereitet werden.

Festsetzung 4

Im Bereich der Flache fir Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist die Gesamtflache von rd. 1.900 m? dauerhaft zu extensivieren und zu pflegen. In einer
FlachengrofRe von mindestens 500 m2 ist eine Geldndemulde anzulegen, deren Sohltiefe ca. 30
cm betragt. (gem. BauGB 8§ 9 Abs.1 Nr. 20)

PflegemalRnahmen:

Extensive Grinflache:

Die Aussaat soll im Frahjahr (April) erfolgen. Die Zusammenstellung der Saatgutmischung soll sich
nach den standodrtlichen bzw. naturraumlichen Voraussetzungen richten. Auf der extensiven
Griunflache erfolgen keine Dungung und kein Biozideinsatz. Beweidung der extensiven Flache bei
geringer Besatzdichte durch Schafe oder Ziegen und/oder zweischirige Mahd erstmalig zwischen
Mitte und Ende Juni (nach der Wiesenkrauterblite) und wieder nach Mitte August (Bericksichtigung
der Brutzeit von Bodenbritern). Bei Mahd ist das Schnittgut abzurdumen, die Schnitthdhe soll 8 bis
15 cm betragen.
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Gelandemulde:

Die Vegetationsentwicklung in dem Bereich der hergestellten Gelandemulde soll ausschliellich
Uber Sukzession erfolgen. Fur den Fall, dass der Bereich kein Wasser fihrt, soll die Flache
mindestens einmal im Jahr gemaht werden. Gehdlz Aufwuchs ist regelmaRig zu entfernen.

Mit der dauerhaften Extensivierung der Flache wird das Schutzgut Boden sowie der
Wasserhaushalt geférdert. Die Gelandemulde wird der zukinftigen Niederschlagsentwéasserung
und dem Hochwasserschutz dienen.

Die Mallnahme ersetzt Eingriffe in den Naturhaushalt, die mit der Festsetzung der Allgemeinen

Wohngebiete WA1 bis WA4 vorbereitet werden.

Festsetzung 5

Im Bereich der Flache fur Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [SPE5S
ist der vorhandene Baumbestand dauerhaft zu erhalten bzw. zu ersetzen. Bauliche Anlagen mit
einer Grundflache von insgesamt maximal 70 m2 sind zuléssig. (gem. BauGB § 9 Abs.1 Nr. 25b)

Die Baumgruppe innerhalb der SPE-Flache bleibt erhalten und dient zukinftig weiterhin als
Lebensraum fiir gehélznutzende und —britende Tierarten.

Die SPE5-Flache dient der Bestandssicherung und flief3t nicht in die Bilanz mit ein.

Festsetzung 7
Die Anlage von Schottergéarten ist unzulassig.

Schottergarten sollten zuklnftig aufgrund ihrer geringen 6kologischen Wertigkeit im Plangebiet
nicht angelegt werden kénnen.

Pflanzlisten und Hinweise fir die Realisierung

Fur die Ansaaten und die Pflanzungen gelten die Regelungen zu gebietsheimischem Regio-
Saatgut und zu gebietsheimischen Gehdlzen, die auf den Vorgaben des & 40
Bundesnaturschutzgesetz basieren. Entsprechende Pflanzenlisten sind im Brandenburger Erlass
,verwendung gebietseigener Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2. Dezember 2019
(ABI./20, [Nr. 9], S.203 ff.)* enthalten.

Die Liste zu den gebietsheimischen Geholzen ist der Anlage 3 des Bebauungsplanes zu
entnehmen.

Bei der Ausfiihrung der Pflanzungen ist darauf zu achten, dass aktuelle Erkenntnisse zur
Verbreitung der Miniermotte (zuletzt bekannt geworden fur bestimmte Acer-Arten) beriicksichtigt
und diese Baumarten moglichst ausgeschlossen werden.

Die Pflanzungen sind entsprechend DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanzarbeiten“ durchzuftuhren. Eine
Herbstpflanzung (Oktober — November) ist einer Frihjahrspflanzung (April — Mai) vorzuziehen. Die
nach DIN 18916 erforderliche Fertigstellungspflege ist durchzufihren. Ebenso sollte die
erfolgreiche Fertigstellung mittels einer Entwicklungspflege Uber drei Vegetationsperioden nach
DIN 18919 ,Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grunflachen* durchgefuhrt werden. Die
PflegemalRnahmen sind zu kontrollieren. Im Rahmen der Bautatigkeit sind die einschlagigen
Baumschutzvorschriften (DIN 18920, ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
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Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®, RAS-LG 4) zu beachten. Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege sind laut VOB vertraglich mit der ausfihrenden Firma zu vereinbaren.

Obstbdume sollen aus regionaler Herkunft sein. Es sollen grundséatzlich alte regionale Obstsorten
gepflanzt werden.

6.5 Zuordnung der Ausqgleichs- und Ersatzmafinahmen

Im Folgenden wird eine Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen zu den Eingriffen
vorgenommen. Mit der Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen im Bebauungsplan nach
8 9 Abs. 1a BauGB soll der Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich verbindlich geregelt
werden.

Die rechtssichere Zuordnung durch textliche Festsetzungen erfolgt im Bebauungsplan. Die Eingriffe,
die mit dem BPL vorbereitet werden, kénnen mit den Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen innerhalb
des Plangebietes vollstandig kompensiert werden.

¢ Die Malinahme der Festsetzung 3 und Festsetzung 4 (SPE1, SPE2, SPE3 und SPE4,
ohne Geholzpflanzungen) wird den Eingriffen in den Allgemeinen Wohngebieten WAL,
WA2, WA3 und WA4 (ohne Gehdlzverluste) und innerhalb der Verkehrsflachen
zugeordnet.

o Die Geholzpflanzungen innerhalb der Festsetzung 2 (Baumpflanzungen innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete) und Festsetzung 3 (Gehdlzpflanzungen innerhalb der SPE1,
SPE2 und SPE3) werden dem Biotopverlust der KompensationsmalRnahme innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 zugeordnet.

e Eingriffe innerhalb des WAS5 sind nicht zu erwarten (hohes Mafd an Versiegelung im
Bestand). Fur das WAS5 wird der Bestand gesichert. Somit werden Eingriffe innerhalb der
WADS nicht bilanziert und zugeordnet.

Die erforderliche Kompensation fir Eingriffe innerhalb der WA1-WA4 durch Versiegelung betragt
ca. 0,4 ha in Vollversiegelung (siehe Tabelle 5 in Kapitel 4.1, ausschlieBlich Versiegelung im
Bestand). Die erforderliche Kompensation fur Eingriffe in der Verkehrsflache betragt ca. 440 m2in
Vollversiegelung (siehe Tabelle 5 in Kapitel 4.1, ausschlie3lich Versiegelung im Bestand). Diese
werden mit 0,44 ha Biotopentwicklung ausgeglichen (Festsetzung 3 (tw.) und 4). Durch Eingriffe
innerhalb von WA1 und WA2 entsteht zuséatzlich ein Biotopverlust von 0,17 ha (siehe Tabelle 6 in
Kapitel 4.1). Dieser wird mit insgesamt 0,22 ha Biotopentwicklung und mindestens 24
Baumpflanzungen (entspricht einem Kompensationspotenzial von 0,12 ha Vollversiegelung)
kompensiert (Festsetzung 2 und 3 (tw.)). Innerhalb der WA5 wird ausschlieBlich der Bestand
gesichert, zusatzliche Eingriffe sind nicht zu erwarten.

Die MalRnahmen innerhalb des BP ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben® sind so gro3zugig
angelegt, dass alle Eingriffe ausreichend kompensiert werden und der Landschaftsraum
angrenzend an die Ortslage durch artenreiche Strukturen und extensive Flachen aufgewertet wird.
Es verbleibt insgesamt ein Uberhang durch die groRzigigen Geholz- und Baumpflanzungen
(Festsetzungen 2 und 3).

Die Flachen zur Umsetzung der fir die Kompensation erforderlichen Ma3nahmen befinden sich im
kommunalen Eigentum und missen somit nicht vertraglich gesichert oder erworben werden. Die
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Gemeinde Letschin ist fur die Koordinierung und Umsetzung der KompensationsmalRhahme
verantwortlich. Die Realisierung und eine Ubertragung an Dritte kdnnen in einem stadtebaulichen
Vertrag geregelt werden. Somit ist die Durchfiihrung der Maflinahmen gesichert.
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7. Schutzgutbezogene Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

In der folgenden Zusammenstellung sind die Eingriffs-

und Konfliktdarstellungen den

vorgeschlagenen grinordnerischen Malinahmen gegenlbergestellt, um verbal argumentativ den
angestrebten Ausgleich und Ersatz herauszuarbeiten. Die Tabellen 11-15 stellen jeweils die
Eingriffs- / Ausgleichsbilanz fir die einzelnen Schutzgiter dar.

7.1

Schutzgut Boden und Fldche

Tabelle 11: Eingriffs- / Ausgleichsbilanz fiir das Schutzgut Boden und Flache

Eingriffsart und -umfang und
erforderliche Kompensation

Vermeidungs- (V), Minderungs- (M), Ausgleich- (A) und
ErsatzmaBnahmen (E)
Art und Umfang der Mal3nahmen

Wertung des Ausgleichs /
verbleibende Wirkung /
Bemerkungen

vollstandiger Verlust der
Bodenfunktionen durch
Neuversiegelung
(Neubebauung,
Nebenanlagen, Stral3en)

0,45 ha in Vollversiegelung
(anlagenbedingte Auswirkung,
abzuglich Versiegelung im
Bestand) (siehe Tabelle 5)

Erford. Kompensation:
Vermeidung und Minderung
von Flacheninanspruchnahme;
Verbesserung der
Bodenfunktionen durch
Anpflanzungen und
Extensivierung im Verhaltnis
1:2

(V 1) Auf vermeidbare Eingriffe durch Neuversiegelung wird durch die
Reduzierung der zuléssigen uberbaubaren Flache (GRZ) und durch
die Festsetzung von SPE-Flachen innerhalb des Plangebietes
verzichtet. Damit wird auf die nicht notwendige Inanspruchnahme von
Flachen verzichtet.

(V 2) Aufgrund der Orientierung der geplanten Erschliefung an den
vorhandenen StraRen werden Flachen in Anspruch genommen, die
bereits als Verkehrsflachen genutzt werden sowie Flachen, die
unmittelbar an diese angrenzen und eine geringe Wertigkeit
aufweisen. Damit wird auf die Inanspruchnahme von Flachen mit
besonderer Bedeutung von Natur und Landschaft verzichtet.

(Vv 6) Die Anlage von Schottergarten ist unzuldssig. Die nicht
Uberbauten Flachen muissen wasseraufnahmeféahig sein und begrint
werden.

(V 7) Die Errichtung von Kellergeschossen innerhalb der WA1 — WA4
ist nicht zul&ssig.

(MinderungsmafRnahme 6) Die Befestigung in Verkehrsflachen mit
Zweckbestimmung ,FuBweg®, von Stellplatzen u. ihren Zufahrten ist
wasser- u. luftdurchléssig herzustellen. (Minimierung
anlagenbedingter Konflikte)

(Festsetzung 3) Extensivierung auf ca. 6.600 m2 mit
Gehdlzpflanzungen auf 2.200 m? sowie Sicherung und dauerhafte
Pflege des Fuchsgrabens mit seinem Gewasserrandstreifen
innerhalb der SPE1, SPE2 und SPE3.

(Festsetzung 4) Extensivierung auf ca. 1.900 m2 und Anlage
Gelandemulde auf mindestens 500 m? innerhalb der SPE4.

- vermeidbare
Beeintrachtigungen werden
vermieden und gemindert

- Die Versiegelung des
Bodens wird durch die
Pflanz- und
Entwicklungsmafinahmen
kompensiert, da die
Bodenfunktionen durch die
extensive Nutzung in dem
gesamten Bereich
dauerhaft gesichert und
verbessert werden

- die Anpflanzungen bieten
Schutz vor Wind- und
Wassererosion

- die Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen durch
Versiegelung kénnen
vollstandig kompensiert
werden

- Uberlagernde
Kompensationswirkung mit
den anderen Schutzgutern

Schadstoffeintrag
(bau- und betriebsbedingte
Auswirkungen)

Erford. Vermeidung/
Kompensation:

Vermeidung und Minderung
wahrend der Bautatigkeit und
des Betriebes

(V 5) Zur Vermeidung von Schadstoffeintrag in den Boden soll auf
den Einsatz von Bioziden im Plangebiet verzichtet werden.

(MinderungsmafRnahme 1) Wahrend der Bodenarbeiten ist die DIN
18915 zu beachten, dementsprechend sind ein fachgerechter Abtrag,
Lagerung und Verwertung des ausgehobenen Bodens
durchzufiihren. Humushaltiger Oberboden soll wieder verwendet
werden. (Minimierung baubedingter Konflikte)
(MinderungsmafRnahme 2) Die Flachen der Baustelleneinrichtung
werden so gesichert, dass Schadstoffeintrage in die Schutzgiiter
Boden und Wasser verhindert werden. (Minimierung baubedingter
Konflikte)

- vermeidbare
Beeintrachtigungen werden
vermieden und gemindert

Verdichtung und Veranderung
des naturlichen Bodengefiiges
durch Baumafnahmen
(baubedingte Auswirkungen)

(MinderungsmafRnahme 3) Verzicht auf die Befahrung zu nasser
Bdden, um Bodenverdichtungen zu verhindern. (Minimierung
baubedingter Konflikte)

- vermeidbare
Beeintrachtigungen werden
vermieden und gemindert
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Erford. Kompensation:
Minderung wéahrend der
Bautatigkeit,
bodenverbessernde
MaRnahmen, aufwertende
Pflanzmafinahmen

(Festsetzung 3) Extensivierung auf ca. 6.600 m2 mit
Geholzpflanzungen auf 2.200 m2 sowie Sicherung und dauerhafte
Pflege des Fuchsgrabens mit seinem Gewasserrandstreifen
innerhalb der SPE1, SPE2 und SPE3.

(Festsetzung 4) Extensivierung auf ca. 1.900 m2 und Anlage
Gelandemulde auf mindestens 500 m?2 innerhalb der SPE4.

- die Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen
kénnen vollstandig
kompensiert werden

- Uberlagernde
Kompensationswirkung mit
den anderen Schutzgiitern

Unter Beriicksichtigung der Vorpragung durch bestehende Versiegelung kann der Eingriff in das Schutzgut Boden durch
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen minimiert und durch ErsatzmalRnahmen der Festsetzungen vollstandig

kompensiert werden.

7.2

Schutzgut Wasserhaushalt

Tabelle 12: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fir das Schutzgut Wasserhaushalt

Eingriffsart und -umfang
und erforderliche
Kompensation

Vermeidungs- (V), Minderungs- (M), Ausgleich- (A) und
ErsatzmaBnahmen (E)
Art und Umfang der MaBhahmen

Wertung des Ausgleichs /
verbleibende Wirkung /
Bemerkungen

Beeintrachtigung des
Wasserhaushalts durch
Neuversiegelung
(Neubebauung,
Nebenanlagen, Straf3en und
Stellplatze)

0,47 ha zusatzliche Voll- und
Teilversiegelung (0,45 ha in
Vollversiegelung)

(siehe Tabelle 5)
(Teilversiegelung wurde
bereits mit Faktor 0,5
angerechnet)
(anlagenbedingte
Auswirkung)

Erford. Kompensation:
Vermeidung und Minderung
von Versiegelung;
Verbesserung des
Grundwasserhaushalts durch
bodenaufwertende
Maflnahmen und
Reduzierung des
Oberflachenabflusses durch
Anpflanzungen im Verhéltnis
1:2 oder Extensivierung im
Verhéltnis 1:2

(V 1) Auf vermeidbare Eingriffe durch Neuversiegelung wird durch die
Reduzierung der zulassigen lberbaubaren Flache (GRZ) und durch
die Festsetzung von SPE-Flachen innerhalb des Plangebietes
verzichtet. Damit wird auf die nicht notwendige Inanspruchnahme von
Flachen verzichtet.

(V 2) Aufgrund der Orientierung der geplanten ErschlieBung an den
vorhandenen Strallen werden Flachen in Anspruch genommen, die
bereits als Verkehrsflachen genutzt werden sowie Flachen, die
unmittelbar an diese angrenzen und eine geringe Wertigkeit aufweisen.
Damit wird auf die Inanspruchnahme von Flachen mit besonderer
Bedeutung von Natur und Landschaft verzichtet.

(V 4) Ein Eingriff innerhalb des Fuchsgrabens und seines
Gewasserrandstreifens wird vermieden. Die Vorschriften des WHG mit
§ 38 zum Schutz von Gewasserrandstreifen gelten auch zukiinftig
uneingeschrankt fort. Die Bewirtschaftung des Gewassers und die
Zuwegungen werden weiterhin gesichert. Es wird ein ausreichender
Abstand zu den festgesetzten Baugebieten und Uberbaubaren
Grundsticksflachen eingehalten. Wahrend der Durchfiihrung der
Baumafinahmen sind die einschlagigen Sicherheitsbestimmungen zu
beachten, um eine Kontamination mit wassergefahrdenden Stoffen
und eine Verunreinigung des Gewassers zu vermeiden.

(v 6) Die Anlage von Schottergérten ist unzuldssig. Die nicht
Uberbauten Flachen missen wasseraufnahmefahig sein und begriint
werden.

(V 7) Die Errichtung von Kellergeschossen innerhalb der WAL — WA4
ist nicht zuléssig.

(MinderungsmafRnahme 3) Verzicht auf die Befahrung zu nasser
Bdden, um Bodenverdichtungen zu verhindern. (Minimierung
baubedingter Konflikte)

(MinderungsmafRnahme 6) Die Befestigung in Verkehrsflachen mit
Zweckbestimmung ,Fuweg®, von Stellplatzen u. ihren Zufahrten ist
wasser- u. luftdurchléassig herzustellen. (Minimierung anlagenbedingter
Konflikte)

(MinderungsmafRnahme 7) Die Baumgruppen im sudwestlichen Teil
bleiben innerhalb der SPE5 erhalten. (Minimierung baubedingter und
anlagenbedingter Konflikte)

(MinderungsmalRnahme 8) Das Niederschlagwasser versickert
innerhalb des Plangebietes. Es wird eine Gelandemulde im sudlichen
Bereich als perennierende  Regenriickhalteflache  angelegt.
(Minimierung anlagenbedingter Konflikte)

(Festsetzung 3) Extensivierung auf ca. 6.600 m2 mit
Gehdlzpflanzungen auf 2.200 m? sowie Sicherung und dauerhafte

- vermeidbare
Beeintrachtigungen
werden vermieden und
gemindert

- Die Versickerung des
Niederschlagswassers
innerhalb der Griunflachen,
der Gelandemulde der
teilversiegelten
Stellflachen und
Verkehrsflachen im
Planungsgebiet hat
positive Wirkung auf die
Grundwasserneubildungs-
rate

- Die Pflanz- und
Entwicklungsmafinahmen
wirken durch die
dauerhafte extensive
Nutzung positiv auf die
Grundwasserneubildung

- die Beeintrachtigungen
des Wasserhaushalts
durch Versiegelung
kénnen vollstandig
kompensiert werden

- Uberlagernde
Kompensationswirkung
mit den anderen
Schutzgitern
(Mehrfachkompensation)
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Pflege des Fuchsgrabens mit seinem Gewasserrandstreifen innerhalb
der SPE1, SPE2 und SPE3.

(Festsetzung 4) Extensivierung auf ca. 1.900 m2 und Anlage
Gelandemulde auf mindestens 500 m? innerhalb der SPEA4.

Schadstoffeintrag
(bau- und betriebsbedingte
Auswirkungen)

Erford. Vermeidung/
Kompensation:

Vermeidung und Minderung
wahrend der Bautatigkeit und
des Betriebes

(V 5) Zur Vermeidung von Schadstoffeintrag in den Boden soll auf
den Einsatz von Bioziden und Diinger im Plangebiet verzichtet
werden.

(MinderungsmafRnahme 2) Die Flachen der Baustelleneinrichtung
werden so gesichert, dass Schadstoffeintrage in die Schutzgiter
Boden und Wasser verhindert werden. (Minimierung baubedingter
Konflikte)

(Minderungsmaflnahme 6) Die Befestigung in Verkehrsflachen mit
Zweckbestimmung ,Fulweg®, von Stellplatzen u. ihren Zufahrten ist
wasser- u. luftdurchlassig herzustellen. (Minimierung anlagenbedingter
Konflikte)

- Beeintrachtigungen
kénnen vermieden und
gemindert werden

Unter Beriicksichtigung der Vorpragung kénnen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasserhaushalt durch Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen minimiert und durch ErsatzmafRnahmen der Festsetzungen vollstandig kompensiert werden.

7.3

Schutzgut Klima und Luft

Tabelle 13: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz flr das Schutzgut Klima und Luft

Eingriffsart und -umfang /
erforderliche Kompensation

Vermeidungs- (V), Minderungs- (M),
Ausgleich- (A) und ErsatzmaRnahmen (E)
Art und Umfang der MaRnahmen

Wertung des Ausgleichs /
verbleibende Wirkung /
Bemerkungen

durch Flachenversiegelung
und gering erhéhte
Verkehrsbelastung
(anlagen- und
betriebsbedingte
Auswirkungen)

Erford. Kompensation:

durch Schaffung von
Vegetation

Veranderung des Mikroklimas

Minderung der Versiegelung,
Verbesserung des Mikroklimas

(V 1) Auf vermeidbare Eingriffe durch Neuversiegelung wird durch
die Reduzierung der zuléssigen liberbaubaren Flache (GRZ) und
durch die Festsetzung von SPE-Flachen innerhalb des
Plangebietes verzichtet. Damit wird auf die nicht notwendige
Inanspruchnahme von Flachen verzichtet.

(v 6) Die Anlage von Schottergérten ist unzuléssig. Die nicht
Uberbauten Flachen mussen wasseraufnahmeféhig sein und
begriint werden.

(Minderungsmafnahme 4) Beachtung von DIN 18920 zum
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen. (Minimierung
baubedingter Konflikte)

(Minderungsmafnahme 6) Die Befestigung in Verkehrsflachen
mit Zweckbestimmung ,Fulweg®“, von Stellplatzen u. ihren
Zufahrten ist wasser- u. luftdurchlassig herzustellen. (Minimierung
anlagenbedingter Konflikte)

(Minderungsmafnahme 8) Das Niederschlagwasser versickert
innerhalb des Plangebietes. Es wird eine Geldndemulde im
sudlichen Bereich als perennierende Regenriickhalteflache
angelegt. (Minimierung anlagenbedingter Konflikte)

(Festsetzung 2) In den allgemeinen Wohngebieten ist je
angefangene 500 m2 Grundsticksflaiche mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen.

(Festsetzung 3) Extensivierung auf ca. 6.600 m2 mit
Geholzpflanzungen auf 2.200 m2 sowie Sicherung und
dauerhafte Pflege des Fuchsgrabens mit seinem
Gewasserrandstreifen innerhalb der SPE1, SPE2 und SPE3.
(Festsetzung 4) Extensivierung auf ca. 1.900 m2 und Anlage
Gelandemulde auf mindestens 500 m2 innerhalb der SPE4.
(Festsetzung 5) Im Bereich der SPE5 ist der vorhandene
Baumbestand dauerhaft zu erhalten bzw. zu ersetzen. Bauliche
Anlagen mit einer Grundflache von insgesamt maximal 70 m2 sind
zulassig.

(Festsetzung 7) Die Anlage von Schottergérten ist unzuléssig.

- vermeidbare
Beeintrachtigungen werden
vermieden

- die Versickerung des
Niederschlagswassers in
den Grunflachen,
teilversiegelten Stellflachen
und Verkehrsflachen vor
Ort hat positive Wirkung auf
die Kaltluftbildung durch
Verdunstung

- die Pflanz- und
Entwicklungsmaf3nahmen

wirken positiv. auf die
Kaltluftbildung und
Verdunstungsrate

- Anpflanzungen am
Gebietsrand haben positive
Staub- und
Schadstofffilterwirkung

- Uberlagernde
Kompensationswirkung mit
den anderen Schutzgtitern
(Mehrfachkompensation)
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Es sind keine zusétzlichen erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Klima zu erwarten. Unter Beriicksichtigung der
Vorpragung kénnen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima vermieden und gemindert und durch die Entwicklung von
Vegetation vollstandig kompensiert und verbessert werden.

7.4

Schutzqut Flora und Biotope, biologische Vielfalt sowie Fauna

Tabelle 14: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fir das Schutzgut Biotope, biologische Vielfalt sowie Fauna

Eingriffsart und -umfang /
erforderliche Kompensation

Vermeidungs- (V), Minderungs- (M), Ausgleich-
(A) und ErsatzmaRnahmen (E)
Art und Umfang der MaRnahmen

Wertung des Ausgleichs /
verbleibende Wirkung /
Bemerkungen

Verlust von
Landwirtschaftsflache
(Weideflache) als Lebensraum
durch Uberbauung
(Neubebauung,
Nebenanlagen, Straf3en und
Stellplatze)

(anlagenbedingte Auswirkung)
geringer bis mittlerer
Biotopwert

0,47 ha zusatzliche Voll- und
Teilversiegelung (0,45 ha in
Vollversiegelung)

(siehe Tabelle 5)

Erford. Kompensation:
Schaffung und Aufwertung
gleichwertiger Lebensrdume

(V 1) Auf vermeidbare Eingriffe durch Neuversiegelung
wird durch die Reduzierung der zulassigen berbaubaren
Flache (GRZ) und durch die Festsetzung von SPE-Flachen
innerhalb des Plangebietes verzichtet. Damit wird auf die
nicht notwendige Inanspruchnahme von Flachen
verzichtet.

(V 2) Aufgrund der Orientierung der geplanten ErschlieBung
an den vorhandenen Stral3en werden Flachen in Anspruch
genommen, die bereits als Verkehrsflachen genutzt werden
sowie Flachen, die unmittelbar an diese angrenzen und
eine geringe Wertigkeit aufweisen. Damit wird auf die
Inanspruchnahme von Flachen mit besonderer Bedeutung
von Natur und Landschaft verzichtet.

(V 4) Ein Eingriff innerhalb des Fuchsgrabens und seines
Gewaésserrandstreifens wird vermieden. Die Vorschriften
des WHG mit § 38 zum Schutz von Gewasserrandstreifen
gelten auch zukiunftig uneingeschrankt fort. Die
Bewirtschaftung des Gewassers und die Zuwegungen
werden weiterhin gesichert. Es wird ein ausreichender
Abstand zu den festgesetzten Baugebieten und
Uberbaubaren Grundstiicksflachen eingehalten. Wéhrend
der Durchfihrung der Baumallnahmen sind die
einschlagigen Sicherheitsbestimmungen zu beachten, um
eine Kontamination mit wassergefahrdenden Stoffen und
eine Verunreinigung des Gewassers zu vermeiden.

(V 5) Zur Vermeidung von Schadstoffeintrag in den Boden
soll auf den Einsatz von Bioziden im Plangebiet verzichtet
werden.

(v 6) Die Anlage von Schottergarten ist unzulassig. Die
nicht Uberbauten Flachen missen wasseraufnahmefahig
sein und begriint werden.

(V 8) GemalR des 8§ 39 Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sind die Fallung bzw. Beseitigung von
Geholzen ausschlieBlich auRerhalb der Brutzeit im
Zeitraum vom 1.10. eines Jahres bis 28.02. des
Folgejahres, zulassig.

(V 9) Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von
Kleintieren sind Einfriedungen so zu gestalten, dass
zwischen Oberkante Gelédnde und Unterkante der
Einfriedung ein hindernisfreier Raum in Hohe von
mindestens 15 cm entsteht. (gem. BauGB § 9 Abs.1 Nr.
20)

(V 10) Zur Vermeidung maoglicher Beeintrachtigungen von
Bodenbriitern sind Bodenarbeiten auerhalb der Brutzeit
vom 1.10. eines Jahres bis 28.02. des Folgejahres,
durchzufiihren. Bauarbeiten kdnnen innerhalb der Brutzeit
beginnen, wenn die betroffenen Flachen durch eine
sachverstandige Person auf aktuelle Brutvorkommen
kontrolliert werden und ein Vorkommen mit Sicherheit
ausgeschlossen werden kann. Bauarbeiten sollten
mdglichst ohne Unterbrechung erfolgen.

(V 11) Zur Vermeidung moglicher Beeintrachtigungen von
Gebéaudebrutern und gebaudenutzenden Fledermausarten

- vermeidbare
Beeintrachtigungen werden
vermieden

- der Biotopverlust kann
durch die Schaffung eines
neuen, artenreichen
Biotopes und
Lebensraumes hoherer
Qualitat im Plangebiet
vollstandig kompensiert
werden

- Herstellung wertvoller
Lebensraume fiir Reptilien,
Amphibien, Vogel,
Flederméuse und Insekten
innerhalb der SPE-Flachen
und der Allgemeinen
Wohngebiete als
unterstiitzende faunistische
MaRnahmen

- Uberlagernde
Kompensationswirkung mit
den anderen Schutzgutern
(Mehrfachkompensation)
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ist der Beginn der bauvorbereitenden Maflnahmen
ausschlie3lich auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit sowie
Sommerquartierszeit, im Zeitraum vom 1.10. eines Jahres
bis 28.02. des Folgejahres, zulassig. Der Beginn der
Bauarbeiten wéare auch wahrend der Brutzeit von Vogeln
und Sommerquartierszeit von Fledermausen nach einer
Uberpriifung der Gebaude durch Fachpersonal méglich,
wenn dadurch eine Nutzung durch Brutvégel und
Flederméausen mit Sicherheit ausgeschlossen werden
kann. Bauarbeiten sollten méglichst ohne Unterbrechung
erfolgen.

(Minderungsmafnahme 4) Beachtung von DIN 18920
zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen. (Minimierung
baubedingter Konflikte)

(MinderungsmalRnahme 9) Einfriedungen sind ohne
Sockel zu errichten. Der Mindestabstand von der
Gelandeoberflache bis zur unteren Zaunkante muss
mindestens 15 cm betragen.

(Festsetzung 1) Einfriedungen sind so zu gestalten, dass
zur Sicherung einer Kleintierpassage zwischen Oberkante
Gelande und Unterkante der Einfriedung ein
hindernisfreier Raum in H6he von mindestens 15 cm
entsteht.

(Festsetzung 3) Extensivierung auf ca. 6.600 m2 mit
Gehdlzpflanzungen auf 2.200 m2 sowie Sicherung und
dauerhafte Pflege des Fuchsgrabens mit seinem
Gewasserrandstreifen innerhalb der SPE1, SPE2 und
SPE3.

(Festsetzung 4) Extensivierung auf ca. 1.900 m2 und
Anlage Gelandemulde auf mindestens 500 m2 innerhalb
der SPEA4.

Verlust von Gehélzen der
noérdlichen
KompensationsmafRnahme auf
rund 1.750 m?

(siehe Tabelle 6)

Erford. Kompensation:
Schaffung héherwertiger
Biotope im Verhéltnis 1:1
durch Extensivierung oder
Gehdlz-/ Baumpflanzungen

(V 3) Im Sudwesten des Plangebiets konnen die
Baumgruppen groftenteils erhalten bleiben und somit
weiterhin als Lebensraum und als Puffer zur bereits
bestehenden Wohnbebauung dienen.

(V 8) GemalRR des 8§ 39 Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sind die Fallung bzw. Beseitigung von
Geholzen im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September
unzuléssig.

(MinderungsmafRnahme 4) Beachtung von DIN 18920
zum Schutz von B&umen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen. (Minimierung
baubedingter Konflikte)

(MinderungsmaRnahme 7) Die Baumgruppen im
sudwestlichen Teil bleiben innerhalb der SPE5 erhalten.
(Minimierung baubedingter und anlagenbedingter Konflikte)

(Festsetzung 2) In den allgemeinen Wohngebieten ist je
angefangene 500 m?2 Grundsticksflache mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen.

(Festsetzung 3) Extensivierung auf ca. 6.600 m2 mit
Gehdlzpflanzungen auf 2.200 m? sowie Sicherung und
dauerhafte Pflege des Fuchsgrabens mit seinem
Gewaésserrandstreifen innerhalb der SPE1, SPE2 und
SPES3.

(Festsetzung 5) Im Bereich der SPES ist der vorhandene
Baumbestand dauerhaft zu erhalten bzw. zu ersetzen.
Bauliche Anlagen mit einer Grundflache von insgesamt
maximal 70 m2 sind zulassig.

(Festsetzung 6) Je Wohngrundstiick sind Quartier- und
Nisthifen am Gebdude oder auf dem sonstigen
Grundstiick einzuordnen.

(Festsetzung 7) Die Anlage von Schottergéarten ist
unzuléssig.

- vermeidbare
Beeintrachtigungen werden
vermieden

- der Biotopverlust von den
jungen, sehr eng
gepflanzten und 6kologisch
noch nicht sehr wertvollen
Kompensationsmaflnahmen
kann durch die Schaffung
eines neuen, artenreichen
Biotopes und
Lebensraumes hoherer
Qualitat im Plangebiet im
Verhaltnis 1:1 vollstandig
kompensiert werden

- Uberlagernde
Kompensationswirkung mit
den anderen Schutzgutern
(Mehrfachkompensation)

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Buro fur Stadt ¢ Dorf e und Freiraumplanung — Januar 2025

84




Gemeinde Letschin, OT Letschin — Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan

zum Bebauungsplan ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben® 1. Entwurf

- Unter Berucksichtigung der Vorprdgung durch artenarme und groéRtenteils geringwertige Biotope konnen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Biotop- und Artenschutz durch Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
minimiert und durch hochwertige ErsatzmalRnahmen der Festsetzungen vollstandig kompensiert werden.

- Die Entwicklung grof3flachiger, artenreicher zusammenhangender Grinstrukturen schafft ein 6kologisch wertvolles
Biotopverbundsystem und ist Lebensraum vieler Tierarten.

- Es werden neue Lebensraume durch die Entwicklung und Pflege von extensiven Wiesen und Gehdlzflachen
geschaffen.

- Die MafRnahmen schaffen durch die Anpflanzungen gleichzeitig einen Puffer zwischen der geplanten
Wohnbebauung und den umliegenden Flachen und bilden einen harmonisch gestalteten Ubergang in den
Landschaftsraum.

- Der Verlust von Baumen und Gehdlzen wird zum Teil durch die Sicherung von Gehdlzen (insbesondere innerhalb
SPE5) vermieden. Unvermeidbare Baumféllungen sind zu ersetzen. Der Verlust von Gehdlzen der
KompensationsmafRnahme auf rund 1.750 m2 kann durch Gehdlzpflanzungen innerhalb der SPE-Flachen und
Baumpflanzungen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete mit einem Kompensationspotenzial von 3.400 m?
vollstandig kompensiert werden.

- Durch die Anlage von Totholz- und Lesesteinhaufen sowie das Anbringen von Nisthilfen innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete werden wertvolle unterstitzende faunistische MaRnahmen und zukinftige neue Lebensraume

geschaffen.

7.5

Schutzqut Landschaftsbild und Erholungswert, Mensch, Kultur und Sachguter

Tabelle 15: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholungswert, Mensch,

Kultur und Sachguter

Eingriffsart und -umfang /
erforderliche Kompensation

Vermeidungs- (V), Minderungs- (M),
Ausgleich- (A) und ErsatzmaRnahmen (E)
Art und Umfang der MaBhahmen

Wertung des Ausgleichs /
verbleibende Wirkung /
Bemerkungen

Uberpragung des
Landschaftsbildes durch
Neubebauung

Erford. Kompensation:
Herstellung naturraumtypischer und
strukturierender
Landschaftselemente

(V 1) Auf vermeidbare Eingriffe durch Neuversiegelung wird
durch die Reduzierung der zulassigen tberbaubaren Flache
(GRZ) und durch die Festsetzung von SPE-Flachen
innerhalb des Plangebietes verzichtet. Damit wird auf die
nicht notwendige Inanspruchnahme von Flachen verzichtet.

(V 2) Aufgrund der Orientierung der geplanten ErschlieBung
an den vorhandenen Stralen werden Flachen in Anspruch
genommen, die bereits als Verkehrsflachen genutzt werden
sowie Flachen, die unmittelbar an diese angrenzen und eine
geringe Wertigkeit aufweisen. Damit wird auf die
Inanspruchnahme von Flachen mit besonderer Bedeutung
von Natur und Landschaft verzichtet.

(V 3) Im Siudwesten des Plangebiets kodnnen die
Baumgruppen grof3tenteils erhalten bleiben und somit
weiterhin als Lebensraum und als Puffer zur bereits
bestehenden Wohnbebauung dienen.

(V 4) Ein Eingriff innerhalb des Fuchsgrabens und seines
Gewasserrandstreifens wird vermieden. Die Vorschriften des
WHG mit § 38 zum Schutz von Gewasserrandstreifen gelten
auch zukinftig uneingeschrankt fort. Die Bewirtschaftung des
Gewassers und die Zuwegungen werden weiterhin gesichert.
Es wird ein ausreichender Abstand zu den festgesetzten
Baugebieten und Uberbaubaren  Grundsticksflachen
eingehalten. Wéhrend der Durchfiihrung der
Baumafinahmen sind die einschlagigen
Sicherheitsbestimmungen zu  beachten, um eine
Kontamination mit wassergefahrdenden Stoffen und eine
Verunreinigung des Gewassers zu vermeiden.

(V 6) Die Anlage von Schottergarten ist unzuléssig. Die nicht
Uberbauten Flachen mussen wasseraufnahmeféahig sein und
begriint werden.

(MinderungsmafRnahme 5) Die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes wird durch Festsetzung der maximalen
Geschosszahl, einer geringen Uberbaubaren Flache (GRZ

- vermeidbare
Beeintrachtigungen werden
vermieden

- die Eingriinung ordnet das
Plangebiet harmonisch im
Landschaftsraum ein,
schafft
landschaftsbildpragende
Strukturen und einen Puffer
zwischen Baugebiet und
Umgebung

- Die Extensivierung auf den
SPE-Flachen/Flachen  fir
ErsatzmalRnahmen tragt zur
Erhdhung des
Erholungswertes des
Landschaftsraumes bei

- Uberlagernde
Kompensationswirkung mit
den anderen Schutzgutern
(Mehrfachkompensation)
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von 0,25-0,3 mit einer geringen Uberschreitungsméglichkeit),
eine lockere Bauweise sowie umfangreiche
PflanzmalRnahmen im Baugebiet gemindert. (Minimierung
anlagenbedingter Konflikte)

(MinderungsmaRnahme 7) Die Baumgruppen im
stidwestlichen Teil bleiben innerhalb der SPE5 erhalten.
(Minimierung baubedingter und anlagenbedingter Konflikte)

(Festsetzung 2) In den allgemeinen Wohngebieten ist je
angefangene 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen.

(Festsetzung 3) Extensivierung auf ca. 6.600 m2 mit
Geholzpflanzungen auf 2.200 m2 sowie Sicherung und
dauerhafte Pflege des Fuchsgrabens mit seinem
Gewasserrandstreifen innerhalb der SPE1, SPE2 und
SPE3.

(Festsetzung 4) Extensivierung auf ca. 1.900 m2 und
Anlage Gelandemulde auf mindestens 500 m2 innerhalb der
SPEA4.

(Festsetzung 5) Im Bereich der SPE5 ist der vorhandene
Baumbestand dauerhaft zu erhalten bzw. zu ersetzen.
Bauliche Anlagen mit einer Grundflache von insgesamt
maximal 70 m2 sind zulassig.

(Festsetzung 7) Die Anlage von Schottergarten ist
unzuléssig.

Es sind keine zusatzlichen erheblichen Eingriffe in die Schutzgiter Landschaftsbild und Erholungswert, Mensch, Kultur
und Sachglter zu erwarten. Durch die ErsatzmafRnahmen der Festsetzungen wird der Landschaftraum insgesamt durch
neue zusammenhangende Griinstrukturen in seiner Bedeutung als Kulturlandschaft aufgewertet.

7.6 Zusammenfassende Einschatzung

Zusammenfassend lasst sich einschétzen, dass die Eingriffe, die sich aus dem Bebauungsplan
~Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben“ ergeben, mit den vorgesehenen Vermeidungs-,
Minderungs- und Ersatzmafnahmen innerhalb des Plangebiets vollstandig kompensiert werden
kénnen.

Die Neuversiegelung innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete und der Verkehrsflachen auf
insgesamt 4.770 m2 (4.510 m2 in Vollversiegelung, siehe Tabelle 5 in Kapitel 4.1) kann durch
hochwertige Extensivierungs-, Sicherungs- und Pflegemaflnahmen innerhalb der SPE-Flachen
vollstandig ausgeglichen werden. Der Neuversiegelung stehen hochwertige
KompensationsmafRnahmen auf insgesamt 4.400 m2 gegentiber (siehe Tabelle 9 in Kapitel 6.3).
Dem Biotopverlust innerhalb der WAL und WA2 der nérdlichen Kompensationsmaf3hahme auf
insgesamt 1.750 m2 (siehe Tabelle 6 in Kapitel 4.1), die ein junges Alter und eine sehr enge
Anpflanzung aufweist, kann durch Gehdélzpflanzungen innerhalb der SPE-Flachen und mindestens
24  Baumpflanzungen innerhalb der  zukiinftigen = Wohngrundsticke mit  einem
Kompensationspotenzial von insgesamt 3.400 m2 vollstandig ausgeglichen werden (siehe Tabelle
10 in Kapitel 6.3).

Die Herstellung eines Biotopverbundes durch Gehdlzpflanzungen und Sicherungsmafinahmen
extensivierter Flachen innerhalb der grof3ziigigen SPE-Flachen sowie der Erhalt vorhandener
Strukturen (Baumgruppen, Fuchsgraben mit Gewasserrandstreifen) besitzen dabei einen
besonders hohen 6kologischen Wert. Die Mafinhahmen sind so grof3ziigig angelegt, dass alle
Eingriffe ausreichend kompensiert werden und der Landschaftsraum angrenzend an die Ortslage
durch artenreiche Strukturen und extensive Flachen aufgewertet wird.
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8. Zusatzliche Angaben

8.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung und Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Es wurden keine weiteren besonderen technischen Verfahren angewendet. Im Rahmen einer
ersten Behdrdenbeteiligung wurden keine weiteren Forderungen zur Anwendung technischer
Verfahren erhoben. Das Verfahren zur Erarbeitung des Umweltberichtes richtet sich nach den
allgemeinen Anforderungen des BauGB.

Fur bestimmte Einwirkungen kénnen nur Wirkungsabschatzungen getatigt werden. So kdnnen
beispielweise madgliche Auswirkungen auf die kleinklimatischen Verhéltnisse als potenzielle
Beeintrachtigung erfasst werden, ohne diese jedoch genau zu beziffern, da Detailuntersuchungen
fehlen. Der Aufwand fur derartige Spezialgutachten ware im Verhéltnis zu den dabei fir die
vorliegende Planung zu gewinnenden Ergebnissen unverhaltnismafig hoch.

8.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Erhebliche Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung sind die Neuversiegelung sowie der
Verlust geringwertiger Biotope: Landwirtschaftsflichen (aktuell als Weide genutzt, Flachen mit
kleinteiliger  gartnerischer  Nutzung vorhanden), Flachen der ndrdlichen jungen
KompensationsmalRnahme. Geholze der Kompensationsmaflinahme eines anderen Vorhabens
gehen zum Grofteil verloren und kénnen durch Geh6lz- und Baumpflanzungen vollstandig
innerhalb des Plangebiets kompensiert werden. Es kommt somit zu keinen Gehdlzverlusten
hochwertiger oder geschitzter Gehdlze. Die zu erwartenden Auswirkungen bzw. die vorgesehenen
Maflnahmen zum Schutz, zum Ausgleich und Ersatz sollen, wie folgt, beschrieben, begleitet und
Uberwacht werden.

Tabelle 16: Monitoring

Auswirkungen / Festsetzung MalRnahme Verantwortlich

Uberprifung der festgesetzten GRZ

Voll- und Teilversiegelung in den Baugebieten und der
durch die geplante zulassigen Uberbauung der Gemeinde Letschin
Uberbebauung Gartenflachen im Rahmen der

erforderlichen Bauantrage

Ausgleichs- und Kontrolle der Einordnung dieser
ErsatzmalRnahmen innerhalb MaRnahmen im Rahmen der Gemeinde Letschin
des Plangebietes erforderlichen Bauantrage

Kontrolle der Einhaltung und

Pflege- und Wirksamkeit der festgesetzten Gemeinde Letschin
Entwicklungsmalinahmen Mafinahmen durch jahrliche
Vorortbegehung
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9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
—  Vorbemerkungen zum Verfahren einschlie3lich Verfahrenswechsel

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte mit Aufstellungsbeschluss vom 18.
Méarz 2021 im Regelverfahren mit Umweltbericht (Beschl.-Nr. GV-121/2021), einschliel3lich der
hierfur erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren. Mit Novellierung
des BauGB durch das Baulandmobilisierungsgesetz vom 14. Juni 2021 wurde § 13 b BauGB
erneut eingefuhrt, nach dem Auf3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13 a
BauGB einbezogen werden kénnen. Da die Anwendungsvoraussetzungen des § 13 b durch die
vorliegende Planung erfullt wurden, erfolgte zum 1. Entwurf unter Einbeziehung von
AuRRenbereichsflachen ein Verfahrenswechsel in das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB.
Die Planung wurde ohne Umweltbericht weiter gefihrt. Zu dem Zeitpunkt lag der
Griunordnungsplan mit E/A-Bilanz und Erhebungen zum Artenschutz bereits vor und konnte
trotzdem in den Bebauungsplan integriert werden. Auf der Grundlage wurde die Beteiligung zur
Entwurfsfassung gemaf 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 zwischen Januar und Marz 2023 durchgefihrt
und die Satzung nach Abwagung durch die Gemeindevertretung am 15.06.2023 beschlossen.
Aufgrund der Unvereinbarkeit von § 13b BauGB mit dem Recht der Europaischen Union wird die
Planung erneut in das Regelverfahren nach BauGB Uberfiihrt. Um das Verfahren rechtssicher zu
beenden, missen Teile des Verfahrens wiederholt werden. Dies betrifft im vorliegenden Fall
insbesondere die Durchfiihrung der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, die Erarbeitung des
Umweltberichtes nach § 2a BauGB sowie die Ermittlung und Kompensation des Eingriffs, der mit
der Planung vorbereitet wird gemaf 8§ 1a Abs. 3 BauGB.

Der vorliegende Umweltbericht baut auf dem Sachstand des Biros fur Garten- und
Landschaftsgestaltung Dipl.-Ing. Uwe Krauter mit dem gesamten grinordnerischen Teil
einschlieB3lich fachgutachterlicher Stellungnahmen zum Artenschutz von Wedl auf und entwickelt
daraus durch Erganzungen, Prazisierungen und Weiterfihrung hier einen Umweltbericht im Sinne
der Anlage 1 zum BauGB. Das Bliro Bolck fuhrt den Umweltbericht fort und schlie3t ihn ab. Zur
notwendigen ,Heilung“ des nachtraglich eingetretenen Verfahrensfehlers wird zum Schritt
Entwurfsfassung und Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zurlickgegangen und
diese inklusive Umweltbericht erneut durchgefihrt.

Die Anlagen, hier auch Karten und Plane des Blros Krauter sowie der Fachbeitrag zum
Artenschutz von Dipl.-Biologen Wedl, werden als Anlage an den Umweltbericht angefligt. Diese
stellen mit Sachstand 2022 noch die ehemalige Flachenkulisse des Vorentwurfs dar, der
mittlerweile im Rahmen des 1. Entwurfs im erganzenden Verfahren aktualisiert und die
Flachenkulisse geringfligig prazisiert wurde. Nichtsdestotrotz bilden der Bestands- und Konfliktplan
sowie der Plan mit den Grinordnerischen Mallnahmen des Biros Krauter, trotz geringfigiger
Flachenanpassung von WA3, WA4 und SPE3, weiterhin die fachlich korrekte Grundlage fiir den
vorliegenden Umweltbericht ab. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz wurde mit aktuellem Flachenabgriff
auf Grundlage des Bebauungsplanes (1. Entwurf im erganzenden Verfahren, Stand Januar 2025)
durchgefihrt.

—  Ziel, Inhalt und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grundlegendes Planungsziel des Bebauungsplanes ist in Letschin die Vorbereitung der dstlichen
sinnvollen Erganzung der Wohnsiedlung im Hehl durch ein neues Wohngebiet. Die Wohngebiete
sollen sich insbesondere auf aktuell als Standweide (Beweidung mit Schafen) genutzten Flachen,
Gras- und Staudenfluren und Flachen mit kleinteiliger gartnerischer Nutzung entwickeln. Weiterhin
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werden Flachen, die aktuell als Kompensationsflache fir einen Solarpark genutzt werden, durch
die bauliche Nutzung in Anspruch genommen. Der Grof3teil der Gehdlze wird in die Planung
integriert und bleibt erhalten.

Der Geltungsbereich besitzt eine GesamtgréfRe von 3,0 ha. Es ist eine lockere Einfamilien- und
Doppelhausbebauung auf insgesamt ca. 1,3 ha mit Grundstiicken zwischen 600 und 1.000 m?
geplant. Auf diese Weise kdnnen beispielsweise bis zu zwolf Grundstiicke mit Einfamilienhausern
entstehen. Auf weiteren Flachen sollen Verkehrsflachen (0,4 ha) und Griunflachen/SPE-Flachen
(1,3 ha) entstehen. Es befinden sich keine Schutzgebiete innerhalb des Plangebietes.

Planungs- und Entwicklungsziele zur Erweiterung des Hehls aus dem Stadtebaulichen
Entwicklungskonzept sind:

e Stadtebauliche Abrundung des Ortsrandes durch Fortfiihrung der lockeren
Einfamilienhausbebauung

e Abstand als Puffer zwischen Wohnnutzung und Sport- und Bauhofnutzung an der
Sophienthaler StralRe, Entwicklung einer multifunktionalen Retentionsflache und eines
Feuchtbiotops

e Erhalt eines gliedernden Grinzuges entlang des Fuchsgrabens als ortsbildpragende
Grunverbindung, Sicherung des Fuchsgrabens (einschlief3lich Bewirtschaftung)

e Erhalt des ortsbildpragenden Baumbestandes

e Gestaltung des Ortsrandes entlang des Fuchsgrabens als Ubergang in die Landschaft
durch Bepflanzung usw.

Es erfolgt im Bebauungsplan die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes, der erforderlichen
Verkehrsflachen sowie von Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (SPE-Flachen).

Die vorhandene Infrastruktur im Hehl kann fur das zukinftige Wohngebiet genutzt werden. Ein
Ausbau der vorhandenen ErschlieRungsstralie ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht erforderlich,
somit ist der Aufwand fiir die stadttechnische ErschlieBung vergleichsweise gering und der damit
verbundene Eingriff halt sich in Grenzen.

Die erforderlichen ErsatzmalRnahmen fir Eingriffe, die mit dem Bebauungsplan vorbereitet werden,
koénnen vollstandig innerhalb des Plangebiets umgesetzt werden.

—  Ziele des Umweltschutzes und zu beriicksichtigende Umweltbelange

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete. Das SPA ,Mittlere Oderniederung®
und das FFH ,Oderaue Kienitz* befinden sich in mehr als 3 km Entfernung zum Plangebiet. Die
Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung ist nicht erforderlich.

Ein Landschaftsplan fir Letschin liegt nicht vor.

Der Bebauungsplan ist nur teilweise aus den Darstellungen des rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes entwickelbar. Unter Beachtung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2
erfolgt die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Letschin im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan nach Abs. 3. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde
Letschin (Stand 01.09.2000) stellt fir einen groRen Teil des Plangebiets Landwirtschaftsflachen
dar. Aufgrund des Entwicklungsgebotes gemall 8 8 Abs. 2 BauGB ist daher flir den dstlichen
Teilbereich die Anderung der Darstellung von Landwirtschafts- in Wohnbauflachen erforderlich.
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Die Wohnbauflachen sind zusammen mit MaflRnahmen innerhalb der SPE-Flachen unter
Beachtung der naturrdumlichen Situation und des Bestandes zu entwickeln und es ist die
bauplanungsrechtliche Grundlage fiir eine angemessene stadtebauliche Entwicklung dieses
Standortes zu schaffen.

Abgeleitet aus den Ubergeordneten Planungen sowie der Bestandserfassung und Konfliktanalyse
werden folgende generelle Entwicklungsziele fur das Baugebiet formuliert. Sie sind Grundlage fur
die Erarbeitung des Grinordnungsplanes und sind bei der Erarbeitung Bebauungsplanes zu
beachten und im Detail zu untersetzen:

e Eingrinung des Plangebietes mit struktur- und artenreichen und 6kologisch hochwertigen
Biotopen aus Offenflachen und Gehdlzpflanzungen zur Gliederung und Gestaltung eines
harmonischen Ubergangs in die Landschaft

e Grol¥flachige Extensivierung und Bepflanzung von Flachen mit flachiger, standortgerechter und
heimischer Gehdlzpflanzung als Eingriinung und Abschirmung des Plangebiets sowie zur
Aufwertung des Landschaftsbildes

e Herstellung und Verbesserung des Biotopverbundes mit dem angrenzenden Landschaftsraum,
Schaffung hochwertiger arten- und strukturreicher Biotope

¢ Erhalt von Geholzen im Plangebiet zur Gliederung des gesamten Gebietes und Aufwertung des
Landschaftshildes sowie zum Artenschutz und als Pufferwirkung zur bestehenden
Wohnbebauung

o Pflanzfestsetzungen und Baumpflanzungen innerhalb der zukinftigen Gartengrundstiicke zur
Eingrinung des Plangebiets

¢ Neupflanzung ausschlief3lich heimischer, standortgerechter Geholze im Geltungsbereich des
Plangebietes

¢ Erhalt des Fuchsgrabens und seines Gewdasserrandstreifens zur Férderung und Sicherung des
Wasserhaushalts

¢ Reduzierung der geplanten Bebauung, hochwasserangepasste Bauweise sowie Einordnung
und Pflege einer Gelandemulde zur Regenentwdsserung und Sicherung des Abflusses von
Niederschlagswasser im Sinne des Hochwasserschutzes

e Einordnung artenférdernder MaRnahmen (Quartier- und Nisthilfen fur Vogel und Flederméause,
Totholz- und Lesesteinhaufen fur Reptilien) zur Forderung der Biodiversitat

Die in den Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes finden sich in der vorliegenden
Planung wieder und werden im weiteren Planverfahren bertcksichtigt.

- Bestandsaufnahme

Die nachstgelegenen Wohnstandorte befinden sich direkt westlich (im Hehl) des Plangebietes.
Langfristig ist die Erweiterung des Wohngebietes im Hehl Richtung Osten mit Wohngebietsflachen,
SPE- und Verkehrsflachen vorgesehen.

Zusammenfassend kann eingeschatzt werden, dass das Untersuchungsgebiet durch die Nutzung
als Weideflache, kleinteilig gartenbaulich genutzten Flachen, versiegelte Flachen (vorhandene
Wohnbebauung, technische  Anlagen), Flachen mit Gras- und  Staudenfluren,
KompensationsmalRhahmen und Verkehrsflachen stark anthropogen vorgepragt ist. Das
Landschaftshild ist insbesondere durch die angrenzenden Landwirtschaftsflachen, die
Wohnbebauung, den Fuchsgraben und die Gewerbeflachen geprégt. Der Untersuchungsraum
weist eine geringe bis mittlere Einzigartigkeit, Schonheit und Erholungswert auf.
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Innerhalb des Plangebietes ist keine potenziell natirliche Vegetation vorhanden. Die Bereiche
haben eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Insgesamt bilden die vorhandenen
Habitate keine wertvollen, seltenen und schiitzenswerten Biotope ab. Die artenarmen und
anthropogen gepragten Landwirtschaftsflachen, Gras- und Staudenfluren und Flachen mit
gartnerischer Nutzung sowie die ndérdliche KompensationsmalRnahme besitzen eine geringe
Okologische Wertigkeit. Geschitzte Biotope nach § 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG wie
Alleen sind nicht vorhanden.

Ausgehend von den Kkartierten Biotoptypen und den angrenzenden FreirAumen ist das
Untersuchungsgebiet potenzieller Lebensraum und/oder Nahrungshbiotop fir verschiedene weit
verbreitete Kleinsauger, Vogelarten und Insekten. Das Vorkommen geschitzter Arten (hier
Gehdlzbriter, Bodenbriter, Geb&udebruter, gebaudebewohnende Flederméuse, Amphibien,
Reptilien) konnte im Rahmen der Relevanzprifung nicht vollstdndig ausgeschlossen werden und
wurde vollstandig innerhalb der Artenschutzrechtlichen Prifung nach 8 44 BNatSchG geprift. Es
wurde eine gutachterliche Stellungnahme und Artenschutzrechtliche Prufung durch den Dipl.-Biol.
Norbert Wedl (2022) erstellt und verwendet, um Verbotstatbestande und Beeintrachtigungen von
geschitzten Arten zu vermeiden. Entsprechende VermeidungsmafRnahmen wurden
herausgearbeitet.

—  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen vermutlich weiter landwirtschaftlich genutzt
werden. Eine Sukzession und Entwicklung naturnaher Biotope wirde sich in diesen Bereichen
nicht einstellen. Eine Verbesserung des Natdrlichkeitsgrades und eine Erhéhung der Artenvielfalt
wirden ausbleiben. Aufwertende MalRnahmen der Bepflanzung und Gestaltung des Ortsrandes
wirden unterbleiben.

Insgesamt lasst sich einschéatzen, dass sich der Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung
im Verhaltnis zur derzeitigen Nutzung nicht wesentlich verandern wirde. Der Grof3teil der Flache
wlrde weiter landwirtschaftlich genutzt werden und es wirde weiterhin eine sehr einseitige,
artenarme und nicht nattrliche Artenzusammensetzung auf der Flache vorhanden sein, die durch
Trittverdichtung gepragt sein wirde, was einen negativen Einfluss auf die Schutzgiter hatte.

—  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen im Wesentlichen die bestehenden Landwirtschaftsflachen mit
Weidenutzung, Gras- und Staudenfluren, Flachen mit kleinteiliger gartnerischer Nutzung, Flachen
der KompensationsmalRnahme und Verkehrsflachen in ein Wohngebiet und Verkehrsflachen
umgewandelt werden. Im nérdlichen, 6éstlichen und sidlichen Bereich entstehen innerhalb des
Plangebiets gro3raumige SPE-Flachen, die hochwertige Grinflachen schaffen und unter anderem
die Sicherung und Pflege des Fuchsgrabens und seines Gewasserrandstreifens zum Ziel haben.
Extensivierungsmal3inahmen auf den geplanten SPE-Flachen und die Schaffung von hochwertigen
und artenreichen Gehoélzpflanzungen stellen insgesamt eine sehr hochwertige Aufwertung dar.
Weitere MalRnahmen zur Forderung von Reptilien- und Amphibienlebensraumen durch die Anlage
von Totholz- und Lesesteinhaufen und einer Gelandemulde sowie das Anbringen von Quartier-
und Nisthilfen fir Vogel und Fledermause werten zukiinftig das Plangebiet als Lebensraum fur
geschiutzte Arten auf.
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Innerhalb der ErschlieBung, fur die eine im Mittel 8-10 m breite Verkehrsflache festgesetzt wird,
werden neben der StralBe Versickerungsmulden fir die Regenentwdsserung und ein
Medienkorridor eingeordnet.

Ein weiterer wichtiger Bestandteil der Planung ist der Hochwasserschutz. Die Flachen des
Bebauungsplanes befinden sich entsprechend § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG in einem
Hochwasserrisikobereich (HQextrem). Das Hochwasserrisiko wird als niedrig eingestuft.
Grundsatzliche Bau- oder Planungsverbote bestehen nicht. Der Hochwasserschutz wurde als
Belang mit hohem Gewicht in die Planung eingestellt. Die Bauleitplanung sollte
hochwasserangepasst erfolgen, um moglichst nachteilige Folgen eines Hochwassers fir
Menschen, Umwelt und Sachwerte zu vermeiden. Es wurden Regelungen im Sinne des
vorbeugenden Hochwasserschutzes, z.B. fir eine flachensparende Bebauung und eine
hochwasserangepasste Bauausfiihrung getroffen. Entsprechende Festsetzungen regeln u.a. SPE-
Flachen fur den Erhalt von Freiflachen, die nicht Uberbaubaren Grundstiickflachen, eine offene
Bauweise mit vergleichsweise niedriger Grundflachenzahl (GRZ) sowie Teilversiegelung der
Flachen. Wichtige Flachen fur den Hochwasserschutz werden gesichert, hierzu zahlen unter
anderem der Fuchsgraben und seine umliegenden Flachen des Gewaésserrandstreifens. Speziell
die MalRnahme SPE 4 (Geldndemulde als perennierende Regenrickhalteflache) dient gezielt
diesem Zweck in Verbindung mit den Festsetzungen zu SPE 3 (Erhalt Gehdlze und Neupflanzung,
Sicherung Fuchsgraben und Gewasserrandstreifen).

Insgesamt fuihrt der geplante Eingriff zu erheblichen und/oder nachhaltigen Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen und der Grundwasseranreicherung durch eine zusatzliche Vollversiegelung auf
umgerechnet insgesamt 0,45 ha. Die nérdliche KompensationsmalRnahme geht auf insgesamt
0,175 ha verloren. Auf der anderen Seite werden umfangreiche Kompensationsmal3nahmen mit
einem Kompensationspotenzial fur 0,44 ha Vollversiegelung durchgefihrt. AuRerdem werden
Geholze und mindestens 24 Baumpflanzungen mit einem Kompensationspotenzial von 0,34 ha
Vollversiegelung gepflanzt, wodurch ein Uberhang verbleibt.

Durch das Vorhaben werden keine geschuitzten und hochwertigen Biotope beeintrachtigt. Eingriffe
in Geholze (ausschlieRlich innerhalb der nérdlichen Kompensationsmalinahme) sowie die
Vollversiegelung werden in ausreichendem Maflie kompensiert. Es findet kein Eingriff in altere
Gehdlze oder Baume mit Baumhohlenvorkommen statt.

Insgesamt wirkt die menschliche Pragung der Flachen im und um das Plangebiet durch ihre
Nutzung bereits vorpragend auf die Schutzgiter Flora und Biotope, biologische Vielfalt sowie
Fauna. Durch das Vorhaben sind keine weiteren erheblichen negativen Auswirkungen auf diese
Schutzgiter zu erwarten. Es wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG
durchgeflihrt sowie eine gutachterliche Stellungnahme mit der Kartierung der geschitzten
relevanten Tierarten erstellt (Wedl 2022). Im Ergebnis ist festzuhalten, dass unter Beachtung von
VermeidungsmaBnahmen nicht in Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes hinein
geplant wird. Als unterstitzende Malnahmen werden Lebensraumstrukturen fir Reptilien
(Totholz- und Lesesteinhaufen) und fir Amphibien (Geldndemulde) angelegt sowie fir Végel und
Flederméuse (Quartier- und Nisthilfen) innerhalb des Plangebiets aufgehangt.

Auf vermeidbare Vollversiegelungen wird verzichtet, so beispielsweise durch die Anbindung tber
die bereits vorhandenen Verkehrswege. AulRerdem sind die Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung ,Fullweg", Zufahrten innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sowie Stellplatze
als teilversiegelte Flachen auszufuhren.

Die zusatzliche Neuversiegelung kann durch Ersatzmafnahmen innerhalb des Plangebietes
vollstandig kompensiert werden. Durch die mit der Planung vorbereitete Neuversiegelung und den
Biotopverlust ergibt sich ein rechnerischer Kompensationsbedarf (abztglich versiegelter Flachen
im Bestand) von insgesamt rund 0,626 ha Vollversiegelung.
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Durch die Planung werden keine erheblichen zusatzlichen Emissionen durch Verkehr (Larm, Licht,
Erschitterungen, Schadstoffe) vorbereitet. Ebenfalls sind bereits Vorbelastungen durch die
landwirtschaftliche Nutzung, die Wohnbauflache und die Verkehrswege vorhanden. Ein erheblicher
zusatzlicher Ausstof3 von Treibhausgasen ist durch die Bebauung nicht zu erwarten.
Unvermeidbare erhebliche schadliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft
kénnen ausgeschlossen werden.

Durch die geplante Nutzung wird aufgrund der Vorbelastung kein zusétzliches erhebliches
Storpotenzial fur den Menschen erwartet. Siedlungsflachen befinden sich westlich angrenzend in
Form von der Wohnsiedlung im Hehl, diese werden durch die geplante Wohnbebauung sinnvoll
erganzt. Ein moglicher Larmschutzkonflikt mit dem 6stlich vorhandenen Bauhof und dem sudlichen
Schul- und Sportzentrum wird beachtet und durch die Anlage grof3zuigiger SPE-Flachen Richtung
Siden und Osten hin deutlich entscharft.

Aufgrund der zuséatzlichen Bebauung fur diesen Bereich werden mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes keine zusétzlichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter erwartet, die nicht durch
geeignete MaRnahmen kompensiert werden kénnen.

—  Zusammenfassende Gesamteinschéatzung

Zusammenfassend kann eingeschéatzt werden, dass das Untersuchungsgebiet durch versiegelte
(Verkehrs-) Flachen, Landwirtschaftsflachen und vorhandene Wohnbebauung bereits anthropogen
vorgepragt ist. Das Landschaftsbild im Plangebiet wird von den Weideflachen, den Griunflachen
mit dem Fuchsgraben und seinen gewasserbegleitenden Geholzen, den Verkehrsflachen und dem
Wohngebiet gepragt. Die Schutzgtter weisen eine entsprechende Vorbelastung auf.

Mit dem Bebauungsplan sollen im Wesentlichen die bestehenden Landwirtschaftsflachen mit
Weidenutzung, Gras- und Staudenfluren, Flachen mit kleinteiliger gartnerischer Nutzung, Flachen
einer KompensationsmafRnahme mit jungen, eng gepflanzten Geholzen und Verkehrsflachen in ein
Wohngebiet mit Verkehrsflachen umgewandelt werden. Es werden innerhalb des Plangebiets
SPE-MalRnahmen festgesetzt, die zu einer erheblichen Aufwertung der verschiedenen Schutzguter
fihren. Unter Beachtung von Vermeidungsmalnahmen wird nicht in Verbotstatbestdnde des
besonderen Artenschutzes hinein geplant.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die geplanten Eingriffe zu erheblichen und /
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren, die vollstandig durch die festgesetzten
ErsatzmalRnahmen innerhalb des Plangebiets kompensiert werden kénnen.

Die geplanten KompensationsmalRnahmen fihren zu einer Aufwertung der Schutzgiter innerhalb
des Plangebietes. Die neuen hochwertigen Manahmenflachen und die umliegenden Offenflachen
kénnen zuklnftig weiterhin als Lebensraum dienen.
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Karten und Plane

Blatt 1: Ubersichtsplan
Blatt 2: Bestands- und Konfliktplan
Blatt 3: Grunordnerische Mal3nahmen
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Liste der Biotoptypen gemaR Kartieranleitung Brandenburg
(teilweise erganzt)
Quelle: eigene Bestandserhebung vom 27.09.2021
Geschiitzte Biotope nach BNatSchG
§ 30 - Schutz nach § 30 BNatschG i.V.m. §18 BbgNatSchAG
8§ - Schutz nach § 29 BNatSchG i.V.m. §17 BbgNatSchAG
(8) - in bestimmten Ausbildungen geschiitzt
Laubgebiische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
> Laubgebiische, Feldgehdlze, Baumgruppen
3 o TR
$ D\ @ T BE - Solitdrbaume und Baumgruppen
$ 27 oa\ B, - BEG - einschichtige oder kleine Baumgruppen
2 BEGH -  einschichtige oder kleine Baumgruppen, heimische Baumarten
‘ BEGN -  einschichtige oder kleine Baumgruppen, nicht heimische Baumarten
v »s ] b >\ BRR - Baumreihen
——— P - GMRAO “}
T s . GMRAO \ Y B R —— Ll B I Gras- und Staudenfluren, Griinlandbrachen
© '8’ o 8o B ‘ B 0 L —FOOT ; oo s Gras- und Staudenfluren, Griinlandbrachen frischer Standorte
e Férslers[“‘ foo_\Foo s VES il W & T GIGM -  Intensivgrasland, fast ausschlieRRlich mit verschiedenen Grasarten,frischer Standorte
— o i = =il oot " ; \ GLD - ausdauernder Trittrasen
% = & GMRAQO - ruderale Wiesen, verarmte Auspragung, weitgehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs
) D Z e (< 10 % Geholzdeckung)
@ > GMWA - artenarme Fettweiden
87 - VALY fox 2 20N 136 Gras- und Staudenfluren, Griinlandbrachen feuchter Standorte
’ > 2 Vi 3 Z = GSFF - gewadsserbegleitende Hochstaudenfluren (§)
86 NoSes y GSFFO - gewasserbegleitende Hochstaudenfluren, weitgehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs
= —PRE (<10 % Geholzdeckung (§)
5 “ g 4 Y stark anthropogen gepragte und meist regelmaRig beeinfluBte und bebaute Flachen
85 A StraRen und sonstige Verkehrsflachen
v 2 OVSB - StraRRen mit Asphalt- oder Betondecken
Koppestraie 7% o PV N e OVSP-  PflasterstraRen
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Festsetzungen der Griinordnung
Festsetzung 1
Einfriedungen sind so zu gestalten, dass zur Sicherung einer Kleintierpassage zwischen Oberkante Gelande und

MaBnahmen der Griinordnungsplanung

M1-7
MaRnahmen M1 - M7
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Unterkante der Einfriedung ein hindernisfreier Raum in Hohe von mindestens 15 cm entsteht. (gem. BauGB § 9
Abs.1 Nr. 20)

Begriindung zu Festsetzung 1

Durch die Festsetzung werden artenschutzrechtliche Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes durch Vermeidung von
Stérungen der Wanderbewegungen insbesondere fiir die besonders und streng geschiitzten Arten, aber auch fiir weitere
Arten, vermieden.

MaBRnahmenbeschreibung
M 1 - Anlage naturnahe Gras- und Staudenfluren und Gehélzpflanzungen WA2, WAS a
Anlage von naturnahen Gras- und Staudenfluren im Wechsel mit gebietsheimischen Laubgebiischen bzw.

Baumpflanzungen insbesondere im Bereich der Griinflachen, begleitend zum Fuchsgraben. Fiir die Ansaaten
und die Pflanzungen gelten die Regelungen zu gebietsheimischem Regio-Saatgut und zu gebietsheimischen

Festsetzung 2 Gehdlzen, die auf den Vorgaben des § 40 Bundesnaturschutzgesetz basieren. Entsprechende Pflanzenlisten - T
In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein klein -bis sind im Brandenburger Erlass ,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2. =\ 2o S
mittelkroniger Laubbaum der Pflanzqualitat 10 bis 12 cm Stammumfang, vorzugsweise Obstgehdlz, zu pflanzen. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9], S.203)" enthalten. Z o B\ Do T
Baumpflanzungen diirfen einen Pflanzabstand untereinander von 4m nicht unterschreiten. Vorhandener Die Flachen fur Gras- und Staudenfluren sind mindestens einmal jahrlich, hdchstens 2 mal jahrlich zu mahen, die *
Baumbestand kann angerechnet werden. (gem. BauGB § 9 Abs.1 Nr. 25a) Flachen fir Gewasserrandstreifen sollen 2 mal pro Jahr bewirtschaftet werden. . o g =,
Begriindung zu Festsetzung 2 L [T < 1 B &
Die Baumpflanzungen dienen der Minderung von Beeintréchtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts durch M 2 - MaRnahmen zur Férderung von Reptilienlebensrdumen B vl koo M2 Ao DX, oo . 74 Ll T =
Fléchenversiegelung und haben eine besondere Bedeutung in der Gestaltung des Landschaftsbildes. Insbesondere Zur Férderung von Lebensrdumen fiir Reptilien sollen in den Flachen fiir Schutz, Pflege und Entwicklung von € © 8.8, W SPET rr— SPE2 W : &
Obstbdume sind fiir die Gestaltung des Ortsrandes landschaftstypische. Die Festsetzung erméglicht auch die Pflanzung von Boden, Natur und Landschaft SPE1, SPE2 und SPE3 Strukturverbesserungen fiir Zauneidechsen eingeordnet S ——— —r v = Y)\ B P ol o - T.T “L 5
groBkronigen Baumen. werden. Die Strukturverbesserungen sollen einen Abstand untereinander von ca. 50 m haben und sollen im D = : ‘Ma -m7 AL Lot 4‘“‘7 L1 | -
Bereich von besonnten Gehdlzrandern fachgerecht eingeordnet werden. Die Strukturverbesserungen sollen e |\ W . _.ﬂ‘ NN | ,’./\ 2
Festsetzung 3 folgende Elemente enthalten: : ’ ‘——° \ 4-M7 ¢ -~° \
Die Flachen fiir Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft SPE1, SPE2 und SPE3 dienen g Ak WA1 i : GRZ 025 | & — . _— o ( \>
der Erhaltung des vorhandenen Abflussgrabens (Fuchsgraben) und der Erhaltung und Entwicklung von - Mdglichkeiten zur Thermoregulation aus Totholz/Stubben bzw. Natursteinhaufen, 87 ‘% Al GRZ025 |® \ ,:,,-’ ~\ e 2 s ‘ A 3\ \ A\ 136
naturnahen Gras- und Staudenfluren im Zusammenhang mit der Anlage von naturnahen Gehdlzpflanzungen - Eiablageplatz o0 o & L i 35 \ N\ - i X < \ \ oo\ Y\
gem. den Bestimmungen des § 40 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz auf einer Gesamtflache von 8.400 m. Die o6 : ! = = ‘ ‘ \ j ]
GroRe der zu extensivierenden Flache inklusive einseitiger Boschung des Fuchsgrabens betragt innerhalb der Pl _ s . M4 - M7 \ \’\ \ oot Darstellung der raumlichen Lage o _
SPE1, SPE2 und SPE3-Fliche rd. 6.600m>. Im Umfang von mindestens 2.200 m? sind auf Teilflichen M 3 - Einordnung Amphibienlebensraum A === N e \4 3 1 \ ‘‘‘‘‘ " Quelle DTK: © 2022 LGB (Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg)
geschlossene Geholzpflanzungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten, vorhandener Bestand kann angerechnet Der Lebensraum soll durch Anlage einer Gelandemulde geschaffen werden, die fiir Amphibien als temporares 9| "N Lo > ¢ A s < n \ \
werden. Die Anlage von bis 1,8 m breiten FulBwegen in nicht voll versiegelter Bauweise ist im Bereich dieser Gewasser fiir die Reproduktion zur Verfiigung stehen soll. Die aktuelle Wasserfiihrung im Bereich Fuchsgraben 85 b & WAS5 “ \ Ubernahme aus dem Bebauungsplan (vom Biiro fiir Stadt-, Dorf- und Freiraumplanung)
Flachen mdéglich. Zur Erhaltung der notwendigen Biodiversitét sind die Gras- und Staudenfluren mindestens weist darauf hin, dass durch die Herstellung einer entsprechenden Geldndemulde derartige Moglichkeiten _ /o u S W \ \ ) asp ’ P g
einmal jahrlich zu méhen oder zu beweiden. Im Bereich dieser Flachen sind die Malnahmen zur genutzt werden kénnen. Die Sohle der Gelandemulde soll mit insgesamt ca. 30 cm Tiefe hergestellt werden. Koppestrate 7 W =\ | Bt GRZP, Vil e \3 \ Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen
Strukturverbesserung fur Reptilien einzuordnen. Die Vegetationsentwicklung in dem Bereich der hergestellten Gelandemulde soll ausschlieflich Gber Sukzession /\ Y o \ \ Ma-m7 \ . _
erfolgen. Fiir den Fall, dass der Bereich kein Wasser fiihrt, soll die Flache mindestens einmal im Jahr geméaht el s = \ \ 7 A WA2, WA5| a Art der baulichen Nutzung | Bauweise
i . .. . P < 44 rs . 0o (mit Nummerierung)
Begriindung zu Festsetzung 3: werden. Geholzaufwuchs ist regelmaRig zu entfernen. T \ \ Y 2 —
Der vorhandene Graben dient dem Hochwasserschutz und hat fiir den Biotop- und Artenschutz eine besondere Bedeutung. e X N \ -\ \ I Zahl der Voligeschosse ‘ zulassige Hausformen
Mit der Festsetzung wird der Bereich mit naturnaher Entwicklung von Gras- und Staudenfluren und gebietsheimischen ) . . . E o 'l 1 \ \ (als Hochstma)
Gehdlzen deutlich vergréBert, so dass die vorhandene Leistungsféhigkeit fiir den Biotop- und Artenschutz in diesem Bereich M4 - G(.aholzpflanzungen. im E.».erelch d.er B.aug(.eblete . —— . o A . = U WA3 i
zunimmt. Die Gras- und Staudenfluren sollen in Grabennéhe einen naturnahen Gewdsserrandstreifen bilden. Die Einordnung Im Bereich der Wohngebietsflachen wird ein Mindestanteil an Geholzflachen ermdglicht, u.a. mit einer Z & 490 o N\ rea o \ GRZ 025 Grundflachenzahl
eines bis 1,8m breiten FuBweges, der nicht voll versiegelt werden soll, dient der Konzentration anthropogener Nutzung und Baumpflanzung je angefangene 500 m? Grundstlcksflache mit mindestens einem klein- bis mittelkronigen § 39 | er GRZ|0,25 ’
damit der Minimierung von Stérungen. Die Naturnéhe des Grabens kann dadurch deutlich erhéht werden. Laubbaum, vorzugsweise Obstbaum. Dadurch kénnen vielfaltige Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild g o . 2y - o . |
Die Festsetzungen fiir die Gehélzpflanzungen dienen der Verlagerung bzw. Erhaltung der im Gebiet vorhandenen und fiir die abiotischen und die biotische Schutzgiter minimiert werden. Das Lebensraumangebot fiir die ) h o Aligemeines Wohngebiet (WA1 - WAS)
Kompensationspflanzungen eines anderen Vorhabens, der Gestaltung des Ortsrandes und bieten als geschlossene typischen Arten- und Lebensgemeinschaften kann damit gegeniiber dem Bestand erheblich aufgewertet i 7 MA1-
gebietsheimische Pflanzung zusétzlichen Lebensraum fiir eine deutliche Erhéhung der Biodiversitdt am Standort, die lineare werden. z § 33 » W ==
Struktur ergénzt eine bisher fehlende Verbundwirkung. Die Gehélzpflanzungen kénnen in mehreren Teilflichen ausgefiihrt 2 Ay | | Baugrenze
\live.rde,r:. If_:ineS ?el}schlnos(jeni3 ;ﬂanzung entsz‘)elh% wenn sich die Traufbereiche der ausgewachsenen Gehélze liberlagern und M 5 - Begriinung der nicht bebaubaren Flachen der Baugebiete 45 . I |
eine freien Stellen in den Pflanzungen verbleiben. - ; ; - . L . -
Fiir die notwendige Kompensationsgvirkung ist die Verwendung von gebietsheimischem Saat- und Pflanzgut notwendig, die Die nicht bebaub? ren Anteile cier Baug?blete §o||en gart.nerlsch genutz.t werden. Die gar}nerlsche Nutzung soll so 38 : AT Verkehrsflachen
im § 40 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz geregelt wird. Pflanzenlisten sind im Brandenburger Erlass Verwendung erfolgen, dass mlndes"tens 99_ /o d er Flache mit Vegetation bestanfjen Ist, V\_’_OZU RasenﬂaChen__’ . e = £ ,
gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2. Dezember 2019 (ABI/20, [Nr. 9], S.203) enthalten. Baumpflanzungen, Flachen fir die Erzeugung von Obst und Gemise, Geholz- und Staudenflachen sowie W/1’ 0 2 StraRenverkehrsfiéchen
Die Flachen fiir Gras- und Staudenfluren sind mindestens einmal jahrlich, héchstens 2 mal jéhrlich zu méhen, die Flachen fiir Flachen fir einjahrige Vegetation gehdren. WA, WA4 %0 o . v
Gewdsserrandstreifen sollen mindestens alle 2 Jahre einmal gemaht werden. Die MalRnahme dient zum einen der Bereitstellung von landschaftstypischen Lebensraum fiir im Plangebiet
vorhandene Arten- .und Lebensgelmelnschaften uqd zym_anderen der Gestaltung eines ortstypischen 35 [ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Landschaftsbildes, insbesondere im Ortsrandbereich im Ubergang zur Landschaft. ,
Festsetzung 4 Schottergarten sind nicht zuldssig ’ i
Im Bereich der Flache fur Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft SPE4 ist die ' oo L .
Gesamitflache von rd. 1.900 m? dauerhaft zu extensivieren und zu pflegen. In einer Flachengréfe von , L . . , Zweckbestimmung: Fuweg
mindestens 500 m? ist eine Gelandemulde anzulegen, deren Sohltiefe ca. 30 cm betragt. (gem. BauGB § M 6 - Quartier- und lethllfen im Bereich Qer Bauge_blet_e _ . _ i Heny N L,~~ s
9 Abs.1 Nr. 20) Festsetzungen zur Einordnung vgn Quarﬁer—_und Nisthilfen im Bereich der Bebaugng sollen daz.u dienen, den fir — - °~~.~J B Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung und Beseitigung von Abwasser
den Standort zu erwartenden typischen landlich-urbanen Arten- und Lebensgemeinschaften optimalen b\ .. und festen Abfallstoffen sowie Ablagerungen
Begriindung zu Festsetzung 4 Lebensraum anzubieten und damit eine vielfaltige Biodiversitat zu ermdglichen, da im aktuellen il o g i
Die Festsetzung dient der Erhaltung und Stérkung der Amphibienpopulation durch Schaffung von zeitweise (berstauten Ausgangszustand nur sehr geringe Quartier- und Nistmdglichkeiten fur Tiere bestehen. " o = %~_._ . .
Fléchen im Bereich einer bereits vorhandenen Gelédndemulde. Im Zusammenhang mit dem Neubau der Gebaude lassen sich optimal Quartier- und Nisthilfen fiir 0 8 Brog L e '--II.VI4‘ M7 , . o Flachen fur Versorgungsanlagen
Die Vegetationsdecke soll durch freie Sukzession entwickelt werden. unterschiedliche Artengruppen einbauen, die so genutzt werden kénnen, dass keine Stérungen zu erwarten sind. BT g™ | v
Festsetzun Epens_o kénnen auf dem sonstigen Grundstiick derartlgt_e H|Ifen.e|ng.§ordne_t werden. A @S@ N @ SPE3 D Zweckbestimmung: Elektrizitat
g5 Die Hilfen sollen fachgerecht montiert werden, notwendige ReviergrofRen sind zu beachten. p oo oot oD, gk N » 138
Im Bereich der Flache fiir Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft SPES5 ist der Yy v ﬁ\o @ g 8 GRZ 0,25 2 _
vorhandene Baumbestand dauerhaft zu erhalten bzw. zu ersetzen. Bauliche Anlagen mit einer Grundflache von M 7 - Bauzeitenregelung e/ e S ———— j : y = m sonsige Barselunger
insgesamt maximal 70 m? sind zulassig. (gem. BauGB § 9 Abs.1 Nr. 25b) Eingriffe in Geholzbestdnde sind gemaf § 39 Abs. 5 Nummer 2 in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September 7 2 H o = i ] l_—_' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Begriindung zu Festsetzung 5 nicht zulassig. Die Freimachung von Bauflachen soll auBerhalb der Vegetationsperiode erfolgen. Aufgrund der 7 SRS = o
Die Festsetzung dient der Erhaltung des aktuell vorhandenen Baumbestandes. Ebenso wird festgesetzt, dass die aktuell in gesetzlichen Regelungen im Bundesnaturschutzgesetz wird eine gesonderte Festsetzung im Bauleitplan nicht ‘ @}@ Y
diesem Bereich vorhandene Bebauung erhalten bleiben kann. notwendig. Y oar S : E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Festsetzung 6 ) _ . o ) . ) < s 1 1/ 3
Je Wohngrundstiick sind folgende Quartier- und Nisthilfen am Geb&ude oder auf dem sonstigen Grundstiick 481 AU W zeichnerische Festsetzungen der Griinordnungsplanung
einzuordnen: 137
- eine Nisthilfe fur Héhlenbriter, eine Nisthilfe fur Halbhohlenbriter, eine Quartierhilfe fur Fledermause . N, ‘7 7 _|J- L Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
(gem. BauGB § 9 Abs.1 Nr. 20) P (PRI o [ TT von Boden, Natur und Landschaft - SPE1 - SPE5
Begriindung zu Festsetzung 6 > 470 477 7
Zur Sicherung der Vorkommen von gebietstypischen Arten- und Lebensgemeinschaften und zur Erhaltung der notwendigen 68 B ‘ § e
Biodiversitét ist es notwendig, Quartier- und in Nisthilfen auf den Grundstiicken anzubieten. 162 0, 476
Im Zusammenhang mit dem Neubau der Gebéude lassen sich optimal Quartier- und Nisthilfen fiir unterschiedliche SOPh M0 o 478 o / R
Artengruppen einbauen, die so genutzt werden kbnnen, dass keine Stérungen zu erwarten sind. Ebenso kénnen auf e b3t @ran ) o N
dem sonstigen Grundsttick derartige Hilfen eingeordnet werden. owso ’ s Vorhaben: Angaben zur Griinordnung zum
Die Hilfen sollen fachgerecht montiert werden, notwendige Reviergréen sind zu beachten. v u - 1[4 Bebauungsplan "Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben"
g - 475 . .
Es kénnen Quartier- und Nisthilfen fiir unterschiedliche Arten angeboten werden: o e e ) in Letschin
- am Gebéude Nisthilfen fiir: Héhlenbriiter und Halbhéhlenbriiter, Mehlschwalben (empfohlen mit Kotbrett) * a7 Wony. ) = Kartengrundiage: vermessen durch Vermessungsbiro Sydow und Scheu hemevetom: ETRS 89
- am Gebéude Quartierhilfen fir Flederméuse 2 L s % Ernst-Thalmann-StraBe 53, 15517 Firstenwalde/Spree e
- auf dem sonstigen Grundstiick Quartier- und Nisthilfen fiir: Héhlenbriiter und Halbhbhlenbriiter, Flederméuse 164 s ~ i i Stand: 13.07.2021 Lagesystem: DHHN 2016
2z 163 Gemarkung Flur Flurstiick
Festsetzung 7 e Letschin 4 diverse
Die Anlage von Schottergarten ist unzulassig.
Sopy, .
Begriindung zu Festsetzung 7: ¢ et trorse Gemeinde.Letschin ) Biro fiir Garten- und
Zur Aufwertung des Landschaftsbildes, des Standortklimas und zur Schaffung von vielféltigem Lebensraum fiir 291 g OT Letschin } _ " L?ndSChaﬂSQGSta”U ng
gebietstypische Tierarten soll ein hoher Anteil an gartenbaulich genutzter Flache mit Gehélz- und Staudenfléachen CY¥S ses Vgﬂreten quCh den Burgermeister A T / ‘ Dipl.-Ing. U. Krauter
entstehen. Lf L?Q Michael Béttcher - ( . BA 2266-92-1-L
Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes soll vermieden werden, dass ékologisch nicht wertvolle Schottergérten auf Bahnhofstralle 30a — Siedlerweg 2
den Grundstiicken angelegt werden. Der Anteil an Vegetationsfléchen ist fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts 15324 Letschin €/ & 15236 Treplin
von enormer Bedeutung, sodass mit der Unzulédssigkeit von Schottergarten abgesichert wird, dass eine Mindest- Auftraggeber Planverfasser
Biodiversitét, die flir Wohngebiete typisch ist, auf der Basis des Vegetationsflachenanteils erwartet werden kann. Eine —
hohe Biodiversitét wirkt Beeintréchtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts entgegen, was den Vorgaben des Planbezeichnung: Griinordnerische MaBnahmen bearbeitet Y. Krauter
Baugesetzbuches und des Naturschutzgesetzes entspricht. Blatt 3 gezeichnet: B. Parchmann
Stand: 13.07.2022, Text aktualisiert und erganzt im Januar 2025 MafRstab: 1 : 1.000 Blatt-Nummer: 02




Gemeinde Letschin, OT Letschin — Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan

zum Bebauungsplan ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben® 1. Entwurf
Anlagen
Anlage 1: Fotodokumentation und Analyse
Anlage 2: Artenschutzrechtliche Prifung Wedl
Anlage 3: Artenblatter

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Buro fur Stadt ¢ Dorf e und Freiraumplanung - Januar 2025



Gemeinde Letschin, OT Letschin — Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben* 1. Entwurf

Anlage 1 - Fotodokumentation - Analyse

Bild 1: Der beplante Bereich befindet sich ostlich des Hehls. Es handelt sich um eine zusammenhéngende, bis an den
Fuchsgraben angrenzende Flache (hier Blick Richtung Osten). Ortsbildpragende Gehdlze (am rechten Bildrand) werden in
die Planung integriert. Der an das Plangebiet grenzende Bauhof im Siden ist aufgrund der sichtverschattenden Gehélze in
diesem Bereich nicht einsehbar. Durch den grof3en Abstand sind keine Larmschutzkonflikte zu erwarten.

3 G

Bild 2: Innerhalb des Plangebiets ist im Nordwesten (zukinftiges WAS, links) bereits Wohnbebauung und eine Ruine
vorhanden (Blick Richtung Norden). Ostlich angrenzend an die bestehende Wohnbebauung wird der vorhandene Weg als
Verkehrsflache im Rahmen der Planungsdurchfiihrung gesichert. Angrenzend an die Verkehrsflache rechts wird auf der im
Bild sichtbaren Freiflache das WA3 geplant.

) ' 3 % i ¢ d ! }
Bild 3: Vorhandene Gehdlze — hier direkt am Fuchsgraben - Bild 4: Die Flachen des zukiinftigen Wohngebiets weisen zu
bleiben erhalten und werden in die SPE-Flachen integriert einem Grof3teil durch Weidenutzung mit Schafen bereits
und dort gesichert. Trittverdichtungen auf.

Sehr kleinteilig werden die Flachen auch privat landwirt-

schaftlich und gartnerisch genutzt.

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fir Stadt ¢ Dorf e und Freiraumplanung — Januar 2025 Anlage 1



Gemeinde Letschin, OT Letschin — Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan

zum Bebauungsplan ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben®

1. Entwurf

Bild 5: Ein wichtiger Bestandteil der Planung ist der
vorhandene Fuchsgraben. Der Fuchsgraben und sein
Gewasserrandstrafen auf 5m Breite sowie gewasser-
begleitende Gehdlze sollen vollstandig innerhalb der SPE-
Flachen gesichert werden.

Bild 6: Zu den Begehungszeitpunkten stand der
Fuchsgraben still. Ein Wasserabfluss durch den
bestehenden Ablauf an der Sophienthaler StralRe war
nicht gegeben. Die Sicherung und Pflege des Gewassers
wird mit der Entwicklung des Wohngebiets festgesetzt.

Bild 7: Da sich die Flachen des Plangebiets in einem Hoch-
wasserrisikobereich befinden, ist der Hochwasserschutz ein
wesentlicher Bestandteil der Planung. Im sudlichen Teil an-
grenzend an die bestehende Wohnbebauung soll innerhalb
der SPE4-Flache eine Gelandemulde fiir die zukunftige Ver-
sickerung von Niederschlagswasser angelegt werden.

Bild 8: Die nordlich vorhandene Kompensations-
maRnahme befindet sich wegbegleitend am Weidenweg
(hier Blick Richtung Suden). Sie gehen zum Teil mit
Umsetzung des WALl und WA2 verloren und werden
vollstandig durch hochwertige Malinahmen innerhalb der
SPE-Flachen sowie Baumpflanzungen innerhalb der
zukiinftigen Wohngebiete ersetzt.

R

e

Bild 9: Die vorhandenen StraBen (hier Hehl, Blick Richtung
Siiden) werden zukiinftig fir das Wohngebiet genutzt und
zum Teil ausgebaut. Dadurch wird ein zuséatzlicher Flachen-
verlust vermieden. Die Baumgruppe im Hintergrund wird mit
der Planung gesichert.

B 5
Bild 10: Das Wohngebiet am Hehl ist charakterisiert durch

Einfamilienhausbebauung. Zur vorhandenen Nutzung wird
ein ausreichender Abstand gehalten.

Dipl.-Ing. Stefan Bolck, Biro fir Stadt ¢ Dorf e und Freiraumplanung — Januar 2025
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Planungsbtro Dipl.-Biologe Norbert WedlI
Bergstr. 31 15374 Muncheberg
Tel.: 033432/71048 Mobiltel.: 0170/ 8622798 e - mail : Norbert.Wedl@t-online.de
Sachverstandiger fur Landschaftsbiologie, Vegetation und Naturschutz
Bestandsaufnahmen Bewertung Pflege-  und Entwicklungsplanung
Vegetationskunde Floristische , Vegetations- und Biotopkartierungen
Faunistische Begutachtungen: mehrere naturschutzrelevante Faunen-Artengruppen

ab 16. 6.2021 und Februar 2022

Naturschutzgutachten / Artenschutzrechtliche Priifung

Zum Bauvorhaben: Wohnen am Fuchsgraben -Letschin

Eingeschranktes an die Raumgréfien und das aufgefundene und untersuchte
Artenspektrum angepasstes textliches Naturschutzgutachten,
inclusive einer fachlich angepassten, vereinfachten artenschutzrechtlichen Prifung

1.
Anlass / Aufgabenstellung

Das Biro fiir Garten- und Landschaftsgestaltung, Diplomingenieur Uwe Krauter, Treplin, hat

die Anforderungen und Aufgabenstellungen der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Markisch Oderland an den Naturschutz-Fachgutachter bzw. das Planungsbiiro fur Landschafts-
biologie, Vegetation und Naturschutz, Diplom-Biologe Norbert Wedl zur fachlichen Bearbeitung
weiter gegeben.

GemanR den Vorgaben der unteren Naturschutzbehorde werden fiir das Vorhaben naturschutzfachliche
Angaben zu den besonders und streng geschiitzten Arten der Artengruppen: — Avifauna — Reptilien —
Amphibien — Biber und Fischotter benétigt. Des Weiteren sind im Plangebiet Vorkommen des
Teichmolches und des Teichfrosches bekannt.

In die Untersuchungen sollen die néchst gelegenen umliegenden Gewasser einbezogen werden, um
Austauschbeziehungen erkennen zu kénnen.

Fir die Bearbeitung der Bauleitplanung wird die Bearbeitung der Arten gemald § 44 Abs. 5 Satz 5
Bundesnaturschutzgesetz zuziglich der nach nationalem Recht aufgrund der Bundesartenschutz-
verordnung besonders bzw. streng geschiitzten Arten bendtigt, beziiglich der Betroffenheit gegeniiber
artenschutzrechtlichen Verboten sind die jeweiligen Arten-Gruppen getrennt voneinander darzustellen.

2.

Vorhabengebiet

Das Plangebiet wird in den Unterlagen der Bauleitplanung von Krauter dargestellt, dort planerisch
bearbeitet und hat eine GroRe von 3,3 ha. Dort soll ein Wohngebiet entwickelt werden.




Letschins

Ubersichtsplan: Bauplangebiet nach KRAUTER

3.
Landschaftliche Situation des VVorhabengrundstiicks /Untersuchungsgebiet

Das Vorhabengebiet ist groRtenteils offenes, baum -und gehélzfreies trockenes Odland, das
im Begutachtungsjahr, 2021, mit einer kleinen Herde Schafe beweidet wurde. Im Nordteil
befinden sich Ablagerungsflachen mit Schutt, Siedlungsabfallen und Unrat.

Im Sidteil hat das Gebiet trotz Beweidung mehr Brachecharakter und es grenzen
Einzelbdume und Gebiische sowie Siedlungsgrundstiicke an.

Das Siedlungsgebiet bzw. das VVorhabengebiet werden an der Ostseite durch einen Vorfluter,
den Fuchsgraben, getrennt.

Weiter nach Osten erstreckt sich Ackerland, das sich 2021 in intensiver Nutzung befand.

Der Fuchsgraben verlauft hier von Sud/Sudost nach Norden und winkelt dann nach Westen
ab, wieder in das Siedlungsgebiet Letschin hinein. Nach Siiden teilt sich der Fuchsgraben in
den eigentlichen Hauptvorfluter, éstlich der Letschiner Siedlungshéauser Giber Verrohrungen in
die stidostliche Agrarlandschaft und auf Zufliisse aus Straenentwasserungsgraben sowie in
den vorwiegend trockengefallenen Teilgraben zwischen stidlichem Vorhabengebiet und dem
oOstlichen Siedlungsgrundstiicken, der bis an die Landstrale zum Fontanepark fihrt.

Der Anschluss zum Fontanepark sowie dem Teichgewasser im Park besteht vorwiegend tber
Verrohrungen und Straendurchlasse.

4.
Einschatzung der erforderlichen naturschutzfachlichen Bearbeitungen aus

gutachterlicher Sicht
Notwendige Bearbeitungen, die die UNB MOL nicht vorausgesehen hat

4.1  Vegetationskundliche Grobbeabeitung der Vorhabenflache

4.2  Vegetationskundliche Bearbeitung des nach Osten angrenzenden Vorfluters /
Entwasserungleitgraben
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4.3  Praktische, reale Relevanzprifung/ Abschichtungen wahrend der
Erstbegutachtungen im Juni 2021
Zur Vorbereitung des - Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags -

Endqultige Festlequngen:

Einheimische Vogelarten - unter européischer Vogelschutzrichtlinie zu bearbeiten
Zauneidechse - artenschutzrechtlich unter FFH-Richtlinie zu bearbeiten

Amphibien - Kleine Teichfroschpopulation unter nationalem Naturschutzrecht

Bedingte Grobbearbeitung : Biber, Fischotter, Flederméause
sowie Teichmolch Vorkommen: fraglich (nationales Naturschutzrecht)

4.1

Vegetationskundliche Grobbeabeitung der Vorhabenflache
Einschliel3lich bodenkundliche Ansprache

Festlegung der Hauptbiotoptypen

Die vegetationskundliche Grobbearbeitung ergab nachfolgendes Ergebnis.

Den Hauptbestandteil der aktuellen VVegetation bilden Einsaat- und Brachegréser, die in
unterschiedlicher Menge von Ruderalarten gestorter Boden durchsetzt sind.

Die dominante Gréaserart ist der Glatthafer mit 90 % Deckung, der vermutlich vor Jahren auf
der Flache eingesat worden ist. Weitere Arten mit hohen Anteilen sind die Quecke,
Rotschwingel und Landreitgras.

Als Biotoptyp nach Kartieranleitung Brandenburg ist die Flache als Saatgrasland mit einigen,
verschiedenen Kréautern anzusprechen, Biotop-Code 05152 .

Dieser Biotoptyp ist in Mitteleuropa weit verbreitet, ungefédhrdet und daher auch nicht
geschutzt.

Die Bodenbeurteilung ergab, trockener bis wechselfrischer Oberboden.

Zum Siedlungsbereich sind kleinere Gemusekulturen angelegt.

Das Gelande wird durch Vorfluter-Grében (sicher bereits historische Grabensysteme)
entwaéssert.
Die hydrologische Situation des Standortes bzw. im Unterboden wurden nicht begutachtet.

Die Ubergange zum Graben tragen eine naturnahere Vegetation auf frischeren Boden, die im
unteren, wassergefillten Grabenbereich in mineralische Nassbdden tbergehen. Diese
Vegetation bzw. der Biotoptyp ist ebenfalls nicht geschitzt.

Die Flache befindet sich aktuell unter Beweidung mit Schafen.

Kein geschiitzter Biotop! Auf der Flache keine gefahrdeten oder geschutzten Pflanzenarten.
Randbereiche: grabenbegleitende Einzelbdume, Weidengruppe, und Gebiischstrukturen.

4.2
Aquatische und semiaquatische Vegetation des Entwasserungsgraben/Vorfluter




LRT- und biotopbestimmende Kennarten mit Deckungen / Artmé&chtigkeiten

Dipl.-Biol. Norbert WedI

Gattung Art

Callitriche  palustris agg.
Agrostis stolonifera
Hottonia palustris

Juncus effusus
Ranunculus aquatilis agg.
Poa palustris

Equisetum  palustre
Glyceria fluitans agg.
Glyceria maxima
Carex acutiformis
Myosotis  scorpioides

Phalaris arundinacea
Poa trivialis
Phragmites australis
Urtica dioica
Arrhenatheru elatius

Dactylis glomerata

Sparganium erectum

28.06.2021

Deutscher Name

Aquatische Vegetation des Grabens

Sumpf-Wasserstern Sammelart
Weil3es StraulRgras
Wasserfeder

Flatter-Binse

Gemeiner Wasser-Hahnenfu3 Sammelart
Sumpf-Rispengras
Sumpf-Schachtelhalm
Flutender Schwaden Sammelart
Wasser-Schwaden
Sumpf-Segge
Sumpf-VergiBmeinnicht

Rohr-Glanzgras
Gemeines Rispengras

Schilf

GroRRe Brennessel

Dominante Vegetation des Grabenrandes

Glatthafer
Gemeines Knaulgras

Astiger Igelkolben

Vegetationsbearbeitung des 6stlichen Vorfluters Bauplanungsgebiet Fuchsgraben

Deckung
in %

75
50
50
40
10

o1 o1 o1 O 01 O1

70

50
20

Beurteilung und Bewertung der vegtationskundlichen Untersuchung des Fuchsgrabens

Der Entwasserungsgraben als Landschaftsstruktur bzw. hydrologisches Entwéasserungs-

bauwerk ist nicht geschiitzt.

Die aquatische Vegetation des Vorfluters enthalt eine Vielzahl von typischen Pflanzenarten

und in einer Deckung und Verteilung, die einen geschitzten Biotop charakterisieren.
Nach Kartieranleitung Brandenburg muss die VVegetation den Biotoptypen der

Wasservegetation in Kleinen Flussen , Bachen und bedingt in Grédben zugeordnet werden:
Biotop-Code: 01200 Schwimmblatt- und Unterwasserpflanzen-Vegetation

Biotop-Code: 01210 Rohricht- Gesellschaften an FlieRBgewassern
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Diese sind geschuitzte Vegetation im Gesamtbiotop und bedingt und anteilsmaRig auch
FFH-Lebensraumtyp ( LRT-Code: 01200)

Mogliche Betroffenheit und/ oder Gefahrdung der geschiitzten Vegetation durch das
Bauvorhaben Fuchgraben

Eine mogliche Betroffenheit und auch eine magliche Geféahrdung bestehen nicht, aus
folgenden Griinden:

Der Vorfluter liegt aulRerhalb des Baugebietes und aul3erhalb der aktiven Bautatigkeit und es
konnen sicherheitshalber Abgrenzungen vorgenommen werden (siehe unten Empfehlungen/
Malinahmen)

Die aquatische Vegetation, insbesondere natirlich eutropher Standortbedingungen, gehort zu
der Vegetation, die sich nach jeglichen Eingriffen und Stérungen am schnellsten wieder
vollstéandig regenerieren kann.

Die Vorfluter werden normalerweise mindestens jahrlich 1 bis 2 Mal vollstandig gerdumt
bzw. gekrautet und das seit Jahren. Trotzdem regeneriert sich die aquatische Vegetation
immer wieder innerhalb von kurzer Zeit.

Empfehlung /Mal3nahmen
Durch eindeutige Kennzeichnungen mit Absperrbandern sollte das Grabengebiet von
jeglichen Stérungen durch den Baubetrieb gesichert werden.

5. TeilA

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Zusammenhang mit der konkreten
Relevanzprifung unter Punkt 4.3 (weiter oben) und der realen Abschichtung der
Erstbegehungen

51

Methodik/Ablauf der Bearbeitung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages

Zur Abarbeitung des ASFB

Die fachliche Bearbeitung orientiert sich grundsatzlich an Mustervorgaben, wie z.B. fur den Artenschutzbeitrag
zum LBP bei Stra3enbauvorhaben im Land Brandenburg* (Mustergliederung/Beispieltexte fiir den ASB zum LBP
Stand 08/2008 u. Ergédnzung 02/2011) sowie an verschiedenen Beispielen bereits existierender und durchgefihrter
artenschutzfachlicher Beitrage. Diese wurden fiir die vorliegende Bearbeitung modifiziert und mit bisher iblichen
und allgemein anerkannten methodischen und gutachterlichen Arbeitsweisen und Darstellungsformen in
Ubereinstimmung gebracht und sinnvoll verkniipft.

Nach den Musterverordnungen missen jedoch prinzipiell vorgegebene Bearbeitungsschritte eingehalten werden.
Die Grundanforderung ist, flr die europarechtlich geschitzten Arten (alle europ. Vogelarten, Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie) sowie die nach BArtSchV geschutzten Arten, die die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 und des Abs. 5 BNatSchG berlihren bzw. verletzen kénnen, festzustellen, zu
benennen, darzustellen und sofern Verbotstatbestande erfullt sind, die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir
eine Ausnahme von den Verboten zu prifen und zu diskutieren.

1. Schritt

Die Relevanzprifung beinhaltet die Auswahl (Abschichtung) der Arten bzw. Artengruppen, die potenziell im
Planungsgebiet vorkommen koénnen und die nach den vorgegebenen Richtlinien (EU FFH-Richtlinie,
Vogelschutz-Richtlinie, BArtSchV) durch das Planungsvorhaben betroffen bzw. beeintrachtigt oder in ihrem
Uberleben gefahrdet sein kénnen und die fachlich bearbeitet werden miissen.

2. Schritt
Die Bestandsaufnahme bzw. die Erhebung der Bestandssituation der relevanten bzw. eventuell betroffenen Arten
im Untersuchungsraum/Plangebiet.



3. Schritt

Die Analyse/Bewertung (Betroffenheitsanalyse) erfolgt bei gefahrdeten Arten dann Art-fir-Art und bei
ubiquitéren, wenig bis nicht gefahrdeten Arten, gruppenweise.

Es soll auch rein formal die Prufung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgen.

4. Schritt

Ebenso soll formal die Frage beantwortetet werden (Prufung), ob Ausnahmegenehmigungen nach § 45 Abs. 7
BNatSchG durch den VVorhabentrager eingeholt werden miissen oder ob man durch entsprechende MalRnahmen im
direkten Umfeld (wie CEF-Malnahmen) darauf verzichten kann.

5.2.
Vorkommen von europaischen Brutvogelarten

Als europaische Vogelarten gelten entsprechend der europaischen Vogelschutz-Richtlinie
(79/409/EWG) laut Art. 1 Abs. 1 samtliche wildlebenden Vogelarten, die im europdischen
Gebiet der Mitgliedsstaaten, auf welches der Vertrag Anwendung findet, heimisch sind.

5.2.1. Bestandeserhebung europdischer Brutvogelarten im Plangebiet

Erfassung der Brutvigel und gefédhrdeter Nahrungsgaste (Lebensraum mit besonderer Bedeutung),
insbesondere VVogelarten nach.

Anhang | der europ. Vogelschutz-Richtlinie (besondere Schutzmanahmen der Lebensrdume),
streng geschiitzte Arten nach BNatSchG, BArtSchV,

Arten der Roten Listen Brandenburg und BRD.

Alle européischen Vogelarten sind besonders geschiitzt (BNatSchG § 7 (2) Nr. 13).
5.2.2. Methodik der Ansprache und Feststellung der Vogelarten

Zur Bearbeitung der Brutvdgel des Plangebietes wurde im Verlaufe des Arbeits-, Planungs- und
Bewertungsprozesses vorherrschend die folgende Literatur benutzt:

,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands® (2005),

herausgegeben von Peter Stidbeck, Hartmut Andretzke, Hartmut Fischer, Kai Gedeon, Tasso Schikore,
Karsten Schroder & Christoph Sudfeldt, im Auftrag der Landerarbeitsgemeinschaft der VVogelschutz-
warten und des Dachverbander Deutschen Avifaunisten.

Erhebungsbedingungen:
Entsprechend der 0.g. Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands (2005).

5.2.3. Aktuelle Rote Listen der Brutvigel Deutschlands und Brandenburgs

Rote Liste der Brutvigel des Landes Brandenburg 2008
[Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17 (4) 2008]

Legende:

Kategorie 0 = erloschen oder verschollen, Kategorie 1 vom Aussterben bedroht

Kategorie 2 = stark gefahrdet, Kategorie 3 = gefahrdet, Kategorie R = extrem selten

V = Arten der Vorwarnliste (die Arten der Vorwarnliste sind keine Kategorie der Roten Liste)

Rote Liste der Brutvogel Deutschlands

[Vierte gesamtdeutsche Fassung, verdffentlicht am 12. September 2008]

Zusammengestellt und verdffentlicht vom NABU Deutschland, zusammen mit dem Deutschen Rat fiir
Vogelschutz (DRV) und dem Dachverband Deutscher Avifaunisten (DDA).



RL 0: Artist als Brutvogel in BRD ausgestorben; RL 1: Artist in BRD vom Aussterben bedroht;
RL2: Artist in Deutschland stark bedroht; RL 3: Art ist gefahrdet;

RL R: Art mit geografischen Restriktionen; RL V: Art auf einer Vorwarnliste.

524

Suche nach Niststatten oder aktivem Nestbau europaischer Brutvigel

Methodik:

Suche nach Niststatten von Vdgeln aus Vorjahren

Suche nach aktivem Nestbaugeschehen oder eines Paarungsverhaltens mit sichtbaren Belegen fir
einen beginnenden Nestbau wie Suche nach Nestmaterial im direkten Umfeld und Heranbringen des
Materials in die zu begutachtenden Baume.

3 Begehungstermine in den frilhen Morgenstunden zwischen 6 Uhr und 9 Uhr
16. Juni, 7. und 15. Juli 2021

5.2.5. Nachgewiesene Vogelarten im Plangebiet, Schutzstatus und Gefahrdung -

IBegutachtung der im Vorhabengebiet, Fuchsgraben, Letschin, vorkommenden Vogelarten, Juni bis August 2021
Dipl.-Biol. Norbert Wed|

Revier- Brut-  |Nahrungs Gefahrdung Besond streng | Anhang 1
nachweis/ zeit Gast gesch. gesch. Vogel-
Wahrschein- Fest RL RL nach nach schutz-
liches stellung BRD Bbg BArtSch | BArtSch | Richtlinie |
Briiten [ 2007 | [ 2019 Verordn. | Verordn. |79/400/EWG
BNSchG | BNSchG
Deutscher Name Gattung /Art
Fitis Phylloscopus trochilus X §
Weidenlaubséanger Phylloscopus collybita X §
Nahrungsgaste
Ringeltaube Columba polumbus X §
Nebelkrahe Corvus cornix X RL 3 §
Amsel Turdus merula X §
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros X 8
Griinfink Carduelis chloris X §
5.2.6

Ergebnisse der Begutachtungen

Europaische Brutvogel — Niststdtten — Paarungs- und Nestbauverhalten

Im Rahmen der zunéchst allgemeinen VVogelbegutachtungen des gesamten Landschaftsraums
wurden keine Nester aus Vorjahren gefunden.

Bodenbriiter auf der Vorhabenflache wurden nicht gefunden und kénnen ausgeschlossen
werden.

Die diesjéhrigen (2021) Untersuchungen ergaben lediglich 2 Vogelarten mit dem
Brutvogelstatus nach SUDBECK u.a. ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel
Deutschlands® (2005), - wahrscheinliches Briiten-, den Fitis-Laubsander und den Weiden-
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Laubsanger. Beide Vogelarten zéhlen zu Artengruppe der Gebuschbriter und haben ihre
vermutlichen Niststandorte in den Strauchgebiischen am Sidostrand und nordwestlich
angrenzend an das VVorhabengebiet. Die beiden Vogelarten gehdren bekanntlich zu den noch
weit verbreiteten Arten ohne Gefahrdungspotential. Sie suchen sich in jeder neuen Brutperiode
neue Brutplatze und bauen in jeder Saison neue Nester.

5.2.7
Vereinfachte, formale artenschutzrechtliche Priifung (vereinfachte Textform)
- Totungsverbot -Stérungen — Gefahrdungen

Durch die Lage ihrer Bruthabitate am Rande des VVorhabengebietes (also eigentlich
auflerhalb) sind Stérungen, Gefahrdungen und ganz sicher das Totungsverbot
ausgeschlossen.

Da das gesamte Siedlungsgebiet seit vielen Jahrzehnten besteht mit aller bekannter
Siedlungstatigkeit, kénnen durch weitere &dhnliche Siedlungshduser des Bauvorhabens in
geringer Anzahl fiir die nachgewiesenen Kleinvogelarten keine neuen Stérungen entstehen.

Nahrungsgéste

Als Nahrungsgéaste wurden folgende Arten festgestellt

Ringeltaube (Columba polumbus), Nebelkrahe (Corvus cornix), Amsel (Turdus merula),
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Grinfink (Carduelis chloris)

Alle diese Arten sind weit verbreitet, Gberall hdufig und bis auf die Nebelkréhe ( Bbg

RL 3) ungefahrdet.

Nahrungshabitate dieser vorliegenden Qualitat sind im gesamten Siedlungsgebiet und den
umliegenden Brache- und Landwirtschaftsflachen ausreichend vorhanden. Das Bauvorhaben
bedeutet auch fir diese Arten keine Einschrankungen oder Beeintrachtigungen.

Bei fachlich kritischer Abwéagung sind daher keine bau-, anlage- oder betriebsbedingten
Beeintrachtigungen der Vogelarten zu erwarten. Es treten keine Eingriffe und Gefahrdungen bzw.
keinerlei Verbotstatbestéande flir europdische Brutvogelarten nach & 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG im Zusammenhang mit dem geplanten Bauvorhaben ein.

5.3.
Bestand und Betroffenheit der europarechtlich geschiitzten Arten
Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

53.1
FFH-Art Zauneidechse (Lacerta agilis) -

Die Zauneidechse ist als Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie eine europarechtlich streng zu
schiutzende Art, d.h. fiir die Umsetzung in nationales Recht nach § 7 (2) Nr.14 b) BNatSchG hat die Art
den Status ,,streng geschiitzt*.

Einstufungen nach nationalen Roten Listen (RL): - RL Bundesrepublik Deutschland: V — Vorwarnliste
- RL Brandenburg : 3 — geféhrdet
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Generell besiedeln Zauneidechsen verschiedene Trocken-Lebensrdume wie Trockenrasen, trockene
Waldréander, Bahnddmme, Heideflachen, Dlnen, Steinbriiche, Kiesgruben, Wildgarten und dhnliche
Lebensrdume mit einem Wechsel aus offenen, vegetationsarmen bis vegetationsfreien und dichter
bewachsenen Bereichen. In kihleren Gegenden beschrdnken sich die Vorkommen auf
wéarmebeglnstigte Stidbdschungen. Entscheidende Habitatstrukturen sind mit Steinhaufen oder Totholz
angereicherte offene Trockenbiotope.

Zauneidechsen sind bezlglich ihrer Lebensraumstrukturen an die Lebensrdume der historischen
Kulturlandschaft angepasst. In direkter Siedlungsnahe und insbesondere in Siedlungsgérten sind sie
wegen der Verfolgung durch Hauskatzen hoch gefahrdet und als Population kaum (berlebensfahig.
Zauneidechsen bendtigen kleinstrukturiertes Offenland mit Sonn- und Versteckplatzen.

Winterruhe ist in Erdléchern von Oktober bis Méarz. Paarung erfolgt zwischen April und Juni. Ablage
der 5-14 Eier nach 7 Wochen im warmen, maRig feuchten Sand; die 3-4 cm langen Jungtiere schliipfen
nach 2 Monaten. Die Nahrung besteht aus Heuschrecken u. a. GliederfiiRern. In Deutschland fast
flachendeckend in geeigneten Habitaten zu finden, besonders im Flach- und Hiigelland.

53.2

Mdglichkeit und Wahrscheinlichkeit des Vorkommens der Zauneidechse

Die Mdglichkeit des Vorkommens der Zauneidechse ist entsprechend den eingangs beschriebenen
Lebensraum — und Habitatbedingungen in diesem Lebensraum des Vorhabengebietes aus Sicht des
Gutachters sehr wohl gegeben /bzw. wahrscheinlich.

Dazu wird verwiesen auf die Punkte, 5.3.1 (oben), Punkt 3. Landschaftliche Situation und

Punkt 4.1 Vegetationsbearbeitung und bodenkundliche Grobeinschéatzung der Vorhabenflache, weil
insbesondere aus den Standort — und Lebensraumbedingungen die Habitatvoraussetzungen abgeleitet
werden konnen.

Im gesamten Grofsraum bzw. Landschaftsraum der Lebuser Platte und des Oderbruchgebietes kommt
die Zauneidechse in vergleichbaren Lebensrdumen mit &hnlichen Standortqualitdten vor und ist vom
Gutachter mehrfach nachgewiesen worden. Der jiungste Nachweis erfolgte wahrend der
artenschutzrechtlichen Begutachtung des Parkes Wollup im Jahr 2021. Die Bearbeitung ist
dokumentiert in den Naturschutzgutachen und Artenschutzgutachten fur die Rekonstruktion des
historischen Landschaftsparkes Wollup bei der Amtsgemeinde Letschin.

5.3.3 Untersuchungsmethodik

Die Untersuchungsmethodik richtet sich generell nach anerkannten Standardmethoden von
Reptilienuntersuchungen wie sie z.B. von BLAB (1982), VOLKL (1986) und weiteren Autoren und
zusammengefasst im ,,Handbuch landschaftsokologischer Leistungen‘ beschrieben sind.

Die hdchste jahreszeitliche Aktivitat der adulten Tiere liegt im April bis Mai (Paarungszeit), bedingt
noch im Juni und die der juvenilen Tiere von Ende August bis Anfang Oktober. Mit Hilfe der
juvenilen Tiere kann man am besten die GroRe, Vitalitat und Reproduktionsfahigkeit einer
Gesamtpopulation ermitteln.

Die Aktivitatsphasen liegen in den friilhen Morgenstunden und am friilhen Vormittag bei warmer
Witterung und Sonnenschein. Sie nutzen die Morgensonne um sich zu erwéarmen und sind in dieser
Phase am besten nachzuweisen. Besonders wurden Sonnenplédtze, wie die stdwestexponierten
vegetationsfreien Bodenstellen von Geldndekanten und -bdschungen, die Béschungen der trockenen
Grében, die Erdhaufen im westlichen Bereich und daneben potenzielle Verstecke unter Steinen und
Steinplatten, Plastikfolien, Holzstapeln und Reisighaufen und &hnliche Strukturelemente untersucht.

Untersuchungstermine im Begutachtungsjahr
Frihjahrsommerbegutachtung am 15.6.
Spéatsommer -/Herbstbegutachtungen am 25.8. / 14.9.2021

5.3.4
Ergebnisse der Untersuchungen der Zauneidechsenvorkommen
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Im Rahmen der systematischen Untersuchungen konnte weder bei der Friihsommerbegutachtung noch
bei den August-/Septemberuntersuchungen die Zauneidechse auf dem Vorhabengeldnde festgestellt
werden. Das heil’t, es gibt hier keine Nachweise fur die Zauneidechse.

5.3.5.
Besteht die Notwendigkeit der ..,Artenschutzrechtlichen Priifung® - ??

Die Notwendigkeit der ,,Artenschutzrechtlichen Priifung* der Zauneidechse besteht nicht, da die
Art auf der Vorhabenflache nicht vorkommt und demzufolge eine Betroffenheit der Art durch
BaumaBnahmen und die entsprechenden Wirkfaktoren ausgeschlossen werden kénnen.

54
FFH-Art Biber
Art der Anhéange Il und 1V der FFH-Richtlinie (92/43/EWG)

Die UNB Seelow geht von dem VVorkommen des Bibers im engeren oder erweiterten
Vorhabengebiet aus, damit sind entsprechende Anforderungen an die naturschutzfachliche
bzw. artenschutzrechtliche Bearbeitung der Art gegeben.

Situation eines moglichen Bibervorkommens und von aktiver Lebens- und
Siedlungstatigkeit

Bereits bei meinen ersten Begehungen des Vorhabengebietes waren Zeichen einer Aktivitat
des Bibers eindeutig zu sehen. Entlang des Vorfluters befanden sich mehrere Biberschnitte
und es lag dort ein abgestorbener, vertrockneter, vom Biber gefallter Stamm.

Auf den zweiten Blick war jedoch auch schnell erkennbar, dass diese Biberaktivitaten
mindestens 2 bis 4 Jahre zurlicklagen und der Biber mindestens auch seit dieser Zeit , aber auf
jeden Fall sehr sicher gegenwartig sich nicht mehr in diesem Vorfluterbereich aufhalt, tatig
ist oder aktive Bau- und Siedlungstatigkeit betreibt.

Bei weiteren Begehungen konnten im Bereich der Grabenabzweigung zum Fontanepark und
um die Altweide herum die Reste von friheren Grabenbauten in den Grabenbéschungen und
auch auf dem angrenzenden Weideland aufgefunden werden. Alle diese ehemaligen
Grabenbauten waren vollig verfallen, bereits zu 80 — 90 % mit Erde verfullt und teilweise
auch kaum noch erkennbar.

Nach meiner Einschétzung sind die Bauten vor mindesten 3 bis 6 Jahren verlassen worden.
Meine zusétzliche Befragung von Anwohnern bestatigte meine Einschétzung, dass der Biber
in diesem Vorflutergebiet seit mehreren Jahren nicht mehr gesehen worden ist.

Fazit
Eine aktuelle Bibertéatigkeit existiert nicht.
Der Biber war vor Jahren im Gebiet tatig und hat Lebensspuren hinterlassen.

Bei fachlich kritischer Abwagung sind daher keine bau-, anlage- oder betriebsbedingten
Beeintrachtigungen der Art zu erwarten. Es treten keine Eingriffe und Gefdhrdungen bzw. keinerlei
Verbotstatbestédnde fur den Biber nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG im Zusammenhang mit
dem geplanten Bauvorhaben ein.
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55
FFH-Art Fischotter
Art der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie (92/43/EWG)

Durchfuhrung einer Potenzialanalyse

Die UNB Seelow verweist in ihren Anforderungen zu naturschutzfachlichen bzw.
artenschutzrechtlichen Bearbeitungen des VVorhabengebietes darauf hin, dass im Gesamtgebiet
der Graben-, Vorflutersysteme sowie der Gewasser der Region Letschin/Oderbruch
grundsatzlich Vorkommen des Fischotters bekannt sind. Es kdénnen jedoch keine konkreten
Angaben zu den Vorflutern, die randlich das Vorhabengebiet tangieren und auch nicht zu dem
Hundert und mehr Meter entfernten Teich im Fontanepark bezlglich der Art gemacht werden.

Gel&ndebegutachtung auf Spuren des Fischotters

Sowohl bei den Erstbegehungen des VVorhabengebietes, als auch wahrend weiterer
Begutachtungen wurde auf Zeichen und Spuren (z.B. Trittsiegel und/oder Kot) geachtet und
insbesondere der Grabenrand dahingehend abgesucht. Es konnten keinerlei derartige Spuren
aufgefunden werden.

Lebensraum- und Habitatvoraussetzungen des Fischotters

Die Lebensraumbedingungen des Fischotters sind generell sehr naturnahe flieRende
Gewadsser, wie Flisse, Bache, Seen mit strukturreichen Ufern und Gewasserverlaufen.
Weitere Voraussetzungen sind : hohe Wasserqualitat , ein gutes Nahrungsangebot.
Uberhangende Biume, Straucher, Schilfgiirtel. Unterspiilte Baume oder Felsblocke dienen
ihm zur Deckung, als Ruhe- und gute Jagdplatze. Hoher Fischreichtum der Gewaésser sind ein
weiteres entscheidendes Kriterium. Allgemein gut bekannt sind auch auch die teilweise
ausgedehnten néachtlichen Wanderungen des Otters (maximal 35 bis 40 Kilometer pro Nacht)
sowohl entlang von Fliellgewadssern als auch tber Land.

Reale Situation am Vorfluter (Fuchsgraben) im Bereich des VVorhabengebietes

Die Lebensraum- bzw. Habitatbedingungen am gegebenen Vorfluter entsprechen nicht im
Entferntesten denen, die der Fischotter zwingend braucht.

(Situation: gerade Linienform, keine Struktur- und naturnahen Ufer, kontinuierliche 1 bis
zweimalige vollige Krautung und Grabenraumung im Jahr)

Fazit der Potenzialanalyse

Der Fischotter kann jedoch den Vorfluter wahrend seiner nachtlichen Wanderungen in
entfernte Nahrungsgebiete als Wanderweg nutzen. Der Graben liegt am Rande des
Vorhabengebietes und hat einen freien, offenen Biotopverbund zur weitrdumigen
Ackerlandschaft, Siedlungs- und Gehdlzbiotopen. Seine Bewegungsfreiheit ist fast
uneingeschrénkt.

In diesem Zusammenhang kann der Fischotter weder durch das Baugeschehen
(baubedingte Wirkfaktoren) noch die spéatere Siedlungstatigkeit (anlagenbedingte
Wirkfaktoren) berthrt, gestort oder eingeschrankt werden.
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5.6

Flederméuse

Arten der Anhange 11 und/oder 1V der FFH-Richtlinie (92/43/EWG)
Besonders und streng geschitzte Arten nach Bundes-Arten-Schutz-Verordnung

Vorhandener potenzieller Lebensraum fur Fledermé&use

Wihrend der Erstbegehungen des ,,Vorhabengeldndes -Am Fuchsgraben ,, ist mir die sehr alte
Bruchweide im Sudteil, am Abzweig der VVorflutergraben aufgefallen.

Diese hat eine Vielzahl von potenziellen Fledermausquartieren in Stammhohlungen,
Astbriichen und Rindenspalten.

Die gutachterliche Abschichtung aus der Geldndebegehung fuhrte zu der Einschétzung, diese
alte Weide zumindest einer Grobbegutachtung auf das VVorhandensein von Wochenstuben und
Zwischenquartieren von Fledermausen zu untersuchen.

Suche nach Flederméusen - Methodik

Suche von mdéglichen Wochenstuben-, Sommer- und Zwischenquartieren von Flederm&usen
Suche von Hohlenbdumen mit potentiellen Fledermausquartieren (Spechthéhlen, Ast- und
Stammbriiche, grobe Rindenstrukturen)

Suche nach héngenden Flederméusen

Suche nach typischem Fledermauskot, Urinspuren, Holzverfarbungen, Fral3platzen,
mumifizierte, tote Tiere oder Skeletteile

Beachtung von Stérungsfreiheit, Populationsdichte von Prédatoren

Sichtbeobachtungen nach Sonnenuntergang bis Mitternacht auf Ausfliegen von Einzeltieren,
oder Jungtieren oder Gruppen

Suche mit Fledermausdetektor nach Sonnenuntergang bis Mitternacht an potentiellen
Fledermausquartieren.

Methodik: Ermitteln von Jagdrevieren und Artbestimmung mit Fledermausdetektor
Optimaler Erfassungszeitraum: Ende April/Mai bis September
Sichtbeobachtungen

Einsatz des Fledermausdetektors SSF BAT?2

2 Begehungstermine:
Suchtermin am Tag, 26. Juni 2021
Abendtermin 7. Juli 2021

Ergebnisse
der Suche nach Fledermausen - maogliche Quartiere und Spuren eines Vorkommens

Entsprechend den oben dargestellten Methoden und Arbeitsweisen zum Nachweis von
Fledermdusen konnten in der alten Bruchweide auf dem Vorhabengebiet keine Flederméuse
und auch keine Spuren eines friiheren oder zeitweisen Vorkommens von Fledermausarten
festgestellt werden.

Bei fachlich kritischer Abwéagung sind daher keine bau-, anlage- oder betriebsbedingten
Beeintrachtigungen der Art zu erwarten. Es treten keine Eingriffe und Gefahrdungen bzw. keinerlei
Verbotstatbestéande fur Flederm&use nach 8 44 Abs. 1 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG im Zusammenhang
mit dem geplanten Bauvorhaben ein
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Teil B

1.
Naturschutz-Fachbeitrag nach «Nationalem Naturschutzrecht» Eingriffsregelung
nach den 88 14 bis 18 BNatSchG i. V. mit 8§ 44, Abs. (1) Nr.1,2 u. 3

Vorbemerkung

zur Beschreibung und Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft fiir die Schutzgiter Flora und
Fauna sowie der prinzipiellen Festlegung von Malnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
zum Ausgleich und Ersatz nicht vermeidbarer Eingriffe im Planungsgebiet.

1.1

Eigenstandiger Teil-Fachbeitrag

Bewertung der Beeintrachtigungen der biotischen Schutzgiter (Pflanzen, Tiere, Biotope,
Lebensrdume), die nicht in den anderen Fachbeitrdgen (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,
Geschltzte Biotope nach § 30 BNatSchG und FFH Lebensraumtypen nach Anhang I der FFH-
Richtlinie) bearbeitet werden konnten bzw. formal nicht bearbeitet werden durften.

Diese Eingriffsbearbeitung ist naturschutzrechtlich ein Teil der Bearbeitung der Eingriffe in Natur und
Landschaft nach den §8 14 bis 18 BNatSchG in Verbindung mit § 44 (1) Nr. 1, 3, die sich nur auf die
0.9. biotischen Schutzguter bezieht.

Der Fachbeitrag besteht gleichrangig neben dem Fachbeitrag zur Bearbeitung und Bewertung
«Geschitzter Biotope» nach nationalen Naturschutzgesetzen, dem Fachbeitrag zur Feststellung von
FFH-LRT sowie der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung von Ausnahmetatbestdnden nach der
europaischen Vogelschutz-Richtlinie und der FFH-Richtlinie (Einzelartenschutz nach speziellem
europaischen Artenschutzrecht).

1.2 Rechtliche Grundlagen
Fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft gilt nach dem BNatSchG

8§ 13 der allgemeine Grundsatz: ,,Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs-
oder Ersatzmafinahmen oder, soweit dies nicht moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

8§ 14 Eingriffe in Natur und Landschaft
(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundfl&chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kdnnen.
815 Verursacherpflichten, Unzulassigkeit von Eingriffen; Erméachtigung zum Erlass

von Rechtsverordnungen
Nach § 15 Abs. 1 ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintriachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu
begriinden.
und in Abs. 2 heif3t es: Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintréchtigungen durch MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaRnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt ist.
Abs. 5: Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu
vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu ersetzen sind und die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwégung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
anderen Belangen im Range vorgehen.
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Abs. 6: Wird ein Eingriff nach Absatz 5 zugelassen oder durchgefihrt, obwohl die Beeintrachtigungen nicht zu
vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu ersetzen sind, hat der VVerursacher Ersatz in
Geld zu leisten.

8§ 44 Abs. 1 Vorschriften fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren."

(Zugriffsverbote)

2.
Durch Eingriffe moglicherweise betroffene «besondere Schutzgiiter und Lebensraume»
besonders geschitzte Amphibien

(nach nationalen Naturschutzgesetzen im Sinne der Eingriffsregelung 8§ 13 bis 18 BNatSchG
in Verb. mit § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3)

2.1

Methodik der Gelandeuntersuchungen zum Nachweis von Amphibien

Die Untersuchungsmethodik richtet sich nach den anerkannten Standardmethoden von
Amphibienuntersuchungen wie sie z.B. von BLAB (1986), BEUTLER (1983), FELDMANN (1981)
und weiteren Autoren und zusammengefasst im ,,Handbuch landschaftsékologischer Leistungen*
(1994) beschrieben sind.

Als Untersuchungshéufigkeit sind tblicherweise insgesamt 7 Gelandebegehungen (4 Tag- und 3
Nachtbegehungen ) von April bis Juni (Juli) festgelegt.

Entsprechend der hier dargelegten Gesamtsituation und der Erstbegutachtung wurden jeweils 2
Tagesuntersuchungen und 1 Nachtuntersuchunge im Juni und Anfang Juli vorgenommen.

Vorkommen der Teichfrosch-Gruppe (Rana Kl. esculenta) im 6stlich an das VVorhabengebiet
angrenzenden Vorfluter

Die UNB Seelow hatte tiber mégliche und allgemein bekannte Vorkommen des Teichfrosches

im Bereich der Vorflutersysteme sowie der Gewasser der Region informiert und eine naturschutz-
fachliche Bearbeitung eingefordert.

Bereits wahrend der Erstbegehungen im Juni 2021 konnte durch den Gutachter eine zahlenméaBig sehr
kleine Population der Teichfrosch-Gruppe (Rana kleton esculenta) im sudlichen Teil des ostlich an das
Vorhabengebiet angrenzenden Vorfluters bestétigt werden.

Meine Ubersichtbegutachtungen sowohl in den Vorfluter nach Norden nach dem Gewasserknick,

in die stdlichen Bereiche als auch in den Uber Rohleitungen verbundenen Teich des Fontaneparks
ergaben zumindest kleinere bis mittlere Vorkommen der Teichfrosch-Gruppe.

Es existieren also verschiedene Austauschmoglichkeiten bzw. -beziehungen der Teilpopulationen

des Vorfluter- und Gewassersystems des lokalen Raumes, die augenscheinlich auch aktiv sind.

Das heif3t, es besteht immer die Moglichkeit, dass Individuen aus diesen Teilpopulationen
wechselseitig in die benachbarten Populationen einwandern und diese stabilisieren.

Die Teichfrosch-Gruppe: - Allgemein - Haufigkeit / Verbreitung / Lebensraum / Laichhabitate
Der Teichfrosch bzw. die Teichfrosch-Gruppe besiedelt fast ganz Europa vom Stidwesten (Frankreich) tiber den
Norden Italiens, das gesamte Mitteleuropa einschlie3lich des europdischen Teils von Russland (Baltische
Staaten, die Ukraine, Stidwestrand Russlands). In Mitteleuropa (Deutschland, Osterreich und Schweiz) ist die
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At fast flaichendeckend verbreitet; Verbreitungsliicken existieren in den nordwestlichen Randregionen
Nordwest-Deutschlands.

Der Teichfrosch bzw. die Teichfrosch-Gruppe ((Rana kl. esculenta) gehdrt in Deutschland zu den haufigsten und
verbreitetsten Frosch-Lurchen und ist in Brandenburg neben der Erdkréte und dem Teichmolch vermutlich die
haufigste Amphibienart.

Die Naturhybrid-Art aus Kleinem Wasserfrosch und Seefrosch hat eine groBRe dkologische Anpassungsfahigkeit
an die verschiedensten, Gewassertypen, aquatischen Lebensrdume und Lebensraumqualitaten. Der Teichfrosch
kann sich auch in den meisten Gewassern erfolgreich fortpflanzen.

Im Siedlungsbereich ist der Teichfrosch die hdufigste Amphibienart und in der Lage, neu geschaffene Gewasser
schnell zu besiedeln.

Die Teichfrosch-Gruppe: Gefahrdung /Schutzmafinahmen

Teichfrésche sind auf Grund ihrer Anpassungsfahigkeit und ihrer relativ stationdren Lebensweise weniger bzw.
kaum ernsthaft im Bestand bedroht, auf jeden Fall weniger als die meisten ibrigen Amphibienarten. Selbst in
manchen Fischteichen (die jedoch mit Gewasservegetation bewachsene Ufer haben sollten) kénnen sie besser
uberleben als die anderen Lurche (mit Ausnahme der Erdkréte, die &hnlich anpassungsféahig ist).

Schutzstatus und Gefahrdung der Teichfrosch-Gruppe (Rana kl. esculenta)

nach BNatSchG und BArtSchV Anlage 1 Spalte 2 mit allen europdischen Amphibien besonders
geschatzt; (als allgemeine Schutzkategorie gegenuber der htheren Kategorie ,,streng geschiitzt*)
Rote Liste der Lurche der BRD und der Bundeslander (Stand 2008)  ungeféhrdet;

und laut dieser Liste in Brandenburg (2004) mit Sicherheit ungefahrdet;

Fazit:

Gefahrdung / mégliche Eingriffs-, Ausgleichsregelung, Vermeidungsmanahmen

Fir die Teichfrosch-Gruppe (Rana kl. esculenta) im Vorfluter sind keine Gefahrdungen und
Beeintrachtigungen erkennbar.

Allein wegen der Entfernung zu den Bauvorhaben ist eine Gefahr der versehentlichen oder
unbeabsichtigten Tétung wahrend der Bautatigkeit ausgeschlossen.

Des Weiteren schlieBen Okologie, Agilitat der Tiere, Ausweichlebensraume, jede Gefahrdung der
Teilpopulationen aus.

Letztendlich sollte bei einer naturschutzfachlich seriésen und redlich abwéagenden Einordnung der
Schutzguter nicht ,,falsch/emotional “ Gbersehen werden, dass die Art vollig ungeféhrdet ist.

3.
Teichmolch (Triturus vulgaris) - Potenzialanalyse

Maagliche Vorkommen im Vorfluter des VVorhabengebietes

Auch fir den Teichmolch gibt es von der UNB MOL Angaben, dass die Art in den Gewassern und
Vorflutersystemen Letschins vorkommt und deswegen ebenfalls naturschutzfachlich tberprift und
gegebenenfalls untersucht werden soll.

Nach ersten gutachterlichen Einschatzungen des bewirtschafteten, selten (1) bis im Normalfall
2-malige Krautung, schnurgeraden Vorfluters sowie des Umlandes konnte die Habitatsituation fir den
Teichmolch zumindest fir diesen Vorfluterabschnitt nur als sehr ungiinstig bzw. kaum geeignet
gesehen werden.

Teichmolch - Gewdsser- und Laichbedingungen  (Kurzform)

Der Teichmolch ist neben Teichfrosch und Erdkdte eine der Verbreitesten Amphibien und in ganz
Mitteleuropa anzutreffen. Er nimmt die verschiedensten Gewasser als Laichgewésser an. Bevorzugt
werden jedoch vegetationsreiche, sonnige kleine Teiche, Timpel und Weiher die an ihren Ufern
strukturreich sind, zwingend im Friihjahr mit Vegetation besetzt sind und Flachwasserbereiche
aufweisen.
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Die Gewaésser bzw. die Uferbereiche missen des Weiteren schnell und leicht erwarmbar sein, denn fir
den Beginn der Balz und die spétere Laich- bzw. Eiablage brauchen sie mindesten 5-6 Grad Celsius,
aber eher deutlich hthere Wassertemperaturen.

Wenn adulte Molche ihre Laichplatze verlassen haben, verstecken sie sich tagstber unter allem, was
einen ausreichenden Schutz bietet. Aktiv werden sie dann in der ersten Nachthéalfte, zwischen 23.00
und 3.00 Uhr. Uberwinterungsplatze liegen zwischen 20 bis 60 m vom Laichplatz, in Ausnahmefallen
bis 200 m entfernt.

Schutzstatus und Gefahrdung - Teichmolch (Triturus vulgaris)
nach BNatSchG und BArtSchV Anlage 1 Spalte 2 mit allen europdischen Amphibien besonders

geschitzt;

Rote Liste der Lurche der BRD und der Bundeslander (Stand 2009)  ungeféhrdet;
und laut dieser Liste in Brandenburg (2004) ungefahrdet;
Methodik der Gelandeuntersuchungen - Teichmolch - (Kurzform)

Notwendige Kenntnisse fiir Teichmolchuntersuchungen und -nachweise

Teichmolche kénnen von Marz bis Juli im Wasser gefunden werden, die meisten Mannchen verlassen
das Wasser jedoch bereits direkt nach dem Laichen und sind ab Mai wieder in den Landlebens-
raumen. Die Weibchen legen Eier, die einzeln in umgebogene Blatter von Wasserpflanzen geheftet
werden, selten an andere organische Totstrukturen. Der Landgang der Jungmolche beginnt im Juli
und setzt sich bis in den Herbst fort.

Die Untersuchungsmethodik richtet sich nach den anerkannten Standardmethoden von
Amphibienuntersuchungen wie sie z.B. von BLAB (1986), BEUTLER (1983), FELDMANN (1981)
und weiteren Autoren und zusammengefasst im ,,Handbuch landschaftsékologischer Leistungen*
(1994) beschrieben sind.

Als Untersuchungshéaufigkeit sind blicherweise insgesamt 7 Gelandebegehungen (4 Tag- und 3
Nachtbegehungen ) von April bis Juni (Juli) festgelegt.

Fir die aktuelle Untersuchung wurden in Anbetracht der oben dargestellten Gesamtsituation lediglich
eine Tag- und eine Nachtbegutachtung Ende Juni 2021als notwendig betrachtet und durchgefihrt.

Ergebnisse
Der Teichmolch konnte im Vorfluterabschnitt angrenzend an das VVorhabengebiet nicht
nachgewiesen werden.

Potenzialanalyse nach gelaufenen, ndheren Untersuchungen

Die eingangs zu den naturradumlichen Voraussetzungen gemachten negativen Annahmen beziiglich

eines moglichen Teichmolchhabitats wurden im Laufe der Begutachtungen bestétigt und manifestier-

ten sich weiter.

Die wichtigsten Negativparameter sind:

-Schnurgerader Verlauf des Vorfluters ohne naturnahe Uferstrukturen und ohne Flachwasserzonen.

-Zweimalige Grabenrdumung/Krautung des Vorfluters (Mai/Juni und September/Oktober) ( nach
Information des Wasser- und Bodenverbandes) zerstoren kontinuierlich mégliche Teichmolch-
habitate, insbesondere die Herbstkrautung lasst keine Wasservegetation fiir ein Laichgeschehen im
Frihjahr Ubrig.

-Durch die steilen Ufer und zusétzlich die Nord-, Siidausrichtung dieses Grabenabschnittes kann
keine sich schnell erwérmende Siidexposition am Grabenrand entstehen.

Auch beim Teichmolch sollte &hnlich wie bei den Teichfroschpopulationen im Rahmen der

naturschutzfachlichen VerhéltnismaBigkeitsabschédtzung der Gefahrdungsstatus ,,ungefahrdet™ beachtet

werden.



Gemeinde Letschin, OT Letschin — Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben* 1. Entwurf

Artenblétter fir die artenschutzrechtliche Priifung Anlage 3

Betroffene Artengruppe (Auswahlder mit hoher Wahrscheinlichkeit betroffenen Arten)

Bodenbriter: Nest / Nistplatz geschitzt, Schutz erlischt nach der
jeweiligen Brutperiode

Bsp.: Fitis (Phylloscopus trochilus), Zilpzalp (Phylloscopus collybita)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

Rote Liste Status Biogeographische Region
O FFH-Anhang IV — Art Bundesland: --- (in der das Vorhaben sich auswirkt)
X Europaische Vogelart Deutschland: --- [0 Atlantische Region
O Streng geschiitzte Art Europaische Union: --- Kontinentale Region
(BArtSchVO, Spalte 3) O Alpine Region
Erhaltungszustand Deutschland Erhaltungszustand Bundesland Erhaltungszustand der lokalen
O ginstig (gran) O glnstig (gran) Population
O unglinstig/ unzureichend (gelb) O unglinstig/ unzureichend (gelb) O guinstig (grun)
O unglinstig/ schlecht (rot) O unglinstig/ schlecht (rot) O ungunstig/ unzureichend (gelb)
O ungunstig/ schlecht (rot)

[ Art im UG nachgewiesen O Art im UG potentiell mdglich

Die Landwirtschaftsflachen gehen als potenzieller Lebensraum fiir bodenbriitende Vogelarten verloren. Es waren sowohl
Verluste an Brutstatten als auch damit verbundene Tierverluste moglich. Eine erhebliche Auswirkung auf die lokale bzw.
regionale Population durch Stdérungen wahrend des Baugeschehens wird nicht erwartet. Insgesamt ist nur mit
stérungsunempfindlichen Arten zu rechnen. Die 6kologischen Funktionen des Lebensraumes insgesamt bleiben erhalten.

2. Beschreibung der erforderlichen VermeidungsmafRnahmen, ggf. des Risikomanagements

Erforderliche CEF-Mal3nahmen: Oja nein

Erforderliche artenschutzspezifische Vermeidungsmafinahmen:

- Vermeidung der Toétung von Bodenbriitern/ des Verlustes von Brutstatten von Bodenbriitern:
bauvorbereitende MaBnahmen und alle BaumaRnahmen sind ausschlief3lich auRerhalb der Brutzeit vom 01. Mé&rz bis
30. September zulassig. Ein Eingriff auf den Flachen ist nur nach vorheriger Kontrolle einer fachkundigen Person
zuléssig, bei der ein Vorkommen von Bodenbriitern mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Baumafnahmen
sollten ohne Unterbrechung stattfinden.

Sonstige erforderliche Vorgaben zum Risikomanagement:
Nicht ersetzbare Biotopzerstérung gem. § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG bzw. entsprechende Regelung im

einschlagigen Landesnaturschutzgesetz: Oja [l nein
3. Verbotsverletzungen

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: Oja nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verletzt: O ja nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja nein

4. Auswirkung auf den Erhaltungszustand

Beschreibung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand:
Erhaltungszustand der lokalen Population verbleibt wahrscheinlich giinstig, keine Verschlechterung

Erforderliche MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes:
nicht erforderlich

Die Gewahrung fuhrt unter Beriicksichtigung der oben aufgefiihrten MaBnahmen zu folgenden Auswirkungen auf
den Erhaltungszustandes:

O Der Erhaltungszustand der Population der Art ist giinstig. Eine Ausnahme fiihrt zu keiner Verschlechterung.

O Der Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem naturlichen Verbreitungsgebiet ist ungunstig.
Die Erteilung einer Ausnahme fiihrt jedoch zu keiner weiteren Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
Population der Art und keiner Behinderung der Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes.

O Der Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem naturlichen Verbreitungsgebiet ist unginstig.
Die Erteilung einer Ausnahme fiihrt jedoch zu einer Verbesserung des Erhaltungszustandes der Population und keiner
Behinderung der Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes

O Die Erteilung einer Ausnahme hat negative Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Population der Art.
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Gemeinde Letschin, OT Letschin — Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben® 1. Entwurf

Betroffene Artengruppe (Auswahl der mit hoher Wahrscheinlichkeit betroffenen Arten)
Nischen- und Gehdlzbriter: Nest / Nistplatz geschitzt, Schutz
erlischt nach der jeweiligen Brutperiode

Bsp.: Amsel (Turdus merula), Grinfink (Carduelis chloris), Nebelkrahe (Corvus cornix),
Ringeltaube (Columba palumbus)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

O FFH-Anhang IV — Art Rote Liste Status Biogeographische Region
Europaische Vogelart Bundesland: --- (in der das Vorhaben sich auswirkt)
[0 Streng geschiitzte Art Deutschland: --- [0 Atlantische Region

(BArtSchVvO, Spalte 3) Europaische Union: --- Kontinentale Region

O Alpine Region

Erhaltungszustand Deutschland Erhaltungszustand Bundesland Erhaltungszustand der lokalen
O ginstig (gran) O gunstig (grin) Population
O ungiinstig/ unzureichend (gelb) O ungiinstig/ unzureichend (gelb) U ganstig (grin)
O ungiinstig/ schlecht (rot) O ungiinstig/ schlecht (rot) 0 ungunstig/ unzureichend (gelb)

[0 unglinstig/ schlecht (rot)

% Artim UG nachgewiesen O Art im UG potentiell moglich

Geholzfallungen sind durch die Durchfiihrung der Planung zu erwarten. Wéhrend der Brutsaison waren sowohl
Verluste an Brutstatten als auch damit verbundene Tierverluste mdglich. Eine erhebliche Auswirkung auf die lokale
bzw. regionale Population durch Stérungen wéahrend des Baugeschehens wird nicht erwartet. Insgesamt wird eher
mit stérungsunempfindlichen Arten gerechnet. Die 6kologischen Funktionen des Lebensraumes insgesamt bleiben
erhalten.

2. Beschreibung der erforderlichen VermeidungsmalRnahmen, ggf. des Risikomanagements

Erforderliche CEF-MalRhahmen: Oja nein

Erforderliche artenschutzspezifische Vermeidungsmaflnahmen:

- Vermeidung der Tétung und des Verlustes von Brutstatten von Nischen- und Gehdélzbritern:
Geholzentnahmen sind ausschlief3lich auRerhalb der Brutzeit vom 01. Mérz bis 30. September zuléssig.

Sonstige erforderliche Vorgaben zum Risikomanagement:

Nicht ersetzbare Biotopzerstérung gem. § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG bzw. entsprechende Regelung im
einschlagigen Landesnaturschutzgesetz: Oja nein

3. Verbotsverletzungen

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verletzt: O ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja X nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: Oja nein

4. Auswirkung auf den Erhaltungszustand

Beschreibung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand:

Erhaltungszustand der lokalen Population verbleibt wahrscheinlich gtinstig, keine Verschlechterung
Erforderliche MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes:

nicht erforderlich

Die Gewahrung fuhrt unter Beriicksichtigung der oben aufgefiihrten MalRnahmen zu folgenden Auswirkungen auf
den Erhaltungszustandes:

O  Der Erhaltungszustand der Population der Art ist giinstig. Eine Ausnahme fiihrt zu keiner Verschlechterung.
O  Der Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem nattirlichen Verbreitungsgebiet ist ungiinstig.
Die Erteilung einer Ausnahme fiihrt jedoch zu keiner weiteren Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
Population der Art und keiner Behinderung der Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes.
O  Der Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem natiirlichen Verbreitungsgebiet ist unglinstig.
Die Erteilung einer Ausnahme fiihrt jedoch zu einer Verbesserung des Erhaltungszustandes der Population
und keiner Behinderung der Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes
O Die Erteilung einer Ausnahme hat negative Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Population der Art.
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Gemeinde Letschin, OT Letschin — Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben* 1. Entwurf

Betroffene Artengruppe (Auswahlder mit hoher Wahrscheinlichkeit betroffenen Arten)

Gebaude- und Hohlenbriter: Nest / Nistplatz geschutzt, Schutz
erlischt nach der jeweiligen Brutperiode

Bsp.: Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

O FFH-Anhang IV — Art Rote Liste Status Biogeographische Region
Europaische Vogelart Bundesland: --- (in der das Vorhaben sich auswirkt)
O Streng geschiitzte Art Deutschland: --- [0 Atlantische Region

(BArtSchVvo, Spalte 3) Europaische Union: --- Kontinentale Region

O Alpine Region

Erhaltungszustand Deutschland Erhaltungszustand Bundesland Erhaltungszustand der lokalen
O guinstig (griin) O guinstig (griin) Population
O unguinstig/ unzureichend (gelb) O ungtinstig/ unzureichend (gelb) O gunstig (grun)
O ungiinstig/ schlecht (rot) O unguinstig/ schlecht (rot) O unginstig/ unzureichend (gelb)

[0 unglinstig/ schlecht (rot)

Art im UG nachgewiesen O Art im UG potentiell méglich

Die Gebaude innerhalb des Plangebiets bilden potenzielle Habitate fir Héhlen- und Gebaudebriter ab. Ein Eingriff
in Gebaude durch das Vorhaben wird nicht vorbereitet. Mdglicherweise wird zukinftig die Ruine innerhalb des WA5
abgerissen. Eine erhebliche Auswirkung auf lokale bzw. regionale Populationen wird nicht erwartet, da die
betroffenen Individuen auf benachbarte Flachen sowie Geb&ude ausweichen kdnnen. Ein Eingriff in Baumhohlen
oder alte Gehdlze wird durch das Vorhaben nicht vorbereitet.

2. Beschreibung der erforderlichen VermeidungsmalRnahmen, ggf. des Risikomanagements

Erforderliche CEF-MaRhahmen: Oja nein

Erforderliche artenschutzspezifische Vermeidungsmaflnahmen:

- Vermeidung der Totung und des Verlustes von Brutstatten von Geb&ude- und Hohlenbritern:
bauvorbereitende Manahmen und alle BaumafRnahmen sind ausschlieRlich au3erhalb der Brutzeit vom 01.
Marz bis 30. September zuldssig. Ein Eingriff in Gebaude ist wahrend der Brutzeit nur nach vorheriger Kontrolle
einer fachkundigen Person zuldssig, bei der ein Vorkommen von Geb&udebritern mit Sicherheit ausgeschlossen
werden kann.

Sonstige erforderliche Vorgaben zum Risikomanagement:

Nicht ersetzbare Biotopzerstdrung gem. § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG bzw. entsprechende Regelung im
einschlagigen Landesnaturschutzgesetz: Oja Xl nein

3. Verbotsverletzungen

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja [ nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verletzt: O ja & nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja [ nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja [ nein

4. Auswirkung auf den Erhaltungszustand

Beschreibung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand:

Erhaltungszustand der lokalen Population verbleibt wahrscheinlich guinstig, keine Verschlechterung
Erforderliche MalRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes:

nicht erforderlich

Die Gewahrung fuhrt unter Beriicksichtigung der oben aufgefiihrten MalRnahmen zu folgenden Auswirkungen auf
den Erhaltungszustandes:

O  Der Erhaltungszustand der Population der Art ist glinstig. Eine Ausnahme fuhrt zu keiner Verschlechterung.
O  Der Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem nattrlichen Verbreitungsgebiet ist unguinstig.
Die Erteilung einer Ausnahme fiihrt jedoch zu keiner weiteren Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
Population der Art und keiner Behinderung der Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes.
O  Der Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem nattrlichen Verbreitungsgebiet ist unguinstig.
Die Erteilung einer Ausnahme fiihrt jedoch zu einer Verbesserung des Erhaltungszustandes der Population
und keiner Behinderung der Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes
O Die Erteilung einer Ausnahme hat negative Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Population der Art.
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Gemeinde Letschin, OT Letschin — Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan ,Wohnen zwischen Hehl und Fuchsgraben® 1. Entwurf

Betroffene Artengruppe (Auswahlder mit hoher Wahrscheinlichkeit betroffenen Arten)
Fledermause: Gebaudebewohnende Arten (Tages-/Sommerquartier)
Bsp.: Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus), Fransenfledermaus (Myotis

natteri), GroRe Bartfledermaus (Myotis brandtii), Graues Langohr (Plecotus austriacus),
Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri), Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

Rote Liste Status Biogeographische Region
FFH-Anhang IV — Art Bundesland: RL(Bbg)1, 2, 3, 4 (in der das Vorhaben sich auswirkt)
[0 Europaische Vogelart Deutschland: RL(D)D, 1, 3 [0 Atlantische Region
[0 Streng geschiitzte Art Europaische Union: FFH IV Kontinentale Region
(BArtSchVO, Spalte 3) O Alpine Region
Erhaltungszustand Deutschland Erhaltungszustand Bundesland Erhaltungszustand der lokalen
O ginstig (gran) O gunstig (grin) Population
O unguinstig/ unzureichend (gelb) O ungtinstig/ unzureichend (gelb) O gunstig (grun)
O ungiinstig/ schlecht (rot) O ungiinstig/ schlecht (rot) O ungtinstig/ unzureichend (gelb)
O ungunstig/ schlecht (rot)

O Art im UG nachgewiesen X Artim UG potentiell méglich

Die vorhandenen Gebadude (Ruine innerhalb WAS5) bilden méglicherweise Habitate fiir geb&dudebewohnende
Fledermause ab (Sommerquartier). Winterquartiere und Wochenstuben sind aufgrund der vorhandenen Habitate
nicht zu erwarten und konnten auch nicht nachgewiesen werden. Es kann zum Abriss der Ruine kommen. Eine
erhebliche Auswirkung auf lokale bzw. regionale Populationen ist nicht zu erwarten, da eine
Vermeidungsmaflnahme (Bauzeitenregelung) vorgesehen ist.

2. Beschreibung der erforderlichen VermeidungsmalRnahmen, ggf. des Risikomanagements

Erforderliche CEF-MalRnahmen: O ja nein

Erforderliche artenschutzspezifische Vermeidungsmafinahmen:

Vermeidung der Tétung von Flederméausen/des Verlustes von durch Fledermduse genutzte Geb&udequartiere:
Bauliche Eingriffe nicht zur Sommerquartierszeit zwischen Mitte April und Ende August (Empfehlung: Oktober —
Marz nach vorheriger Kontrolle, Vermeidungsmalinahme - Bauzeitenregelung). Ein Eingriff in Geb&ude ist
wahrend der Sommerquartierszeit nur nach vorheriger Kontrolle einer fachkundigen Person zuldssig, bei der ein
Vorkommen von Fledermdusen an dem Geb&ude mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Sonstige erforderliche Vorgaben zum Risikomanagement:
Nicht ersetzbare Biotopzerstérung gem. § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG bzw. entsprechende Regelung im

einschlagigen Landesnaturschutzgesetz: Oja nein
3. Verbotsverletzungen

Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: O ja nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verletzt: Oja nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: Oja nein
Verbot § 44 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt: Oja nein

4. Auswirkung auf den Erhaltungszustand

Beschreibung der Auswirkungen auf den Erhaltungszustand:
Erhaltungszustand der lokalen Population verbleibt wahrscheinlich gunstig, keine Verschlechterung

Erforderliche MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes:
nicht erforderlich

Die Gewahrung fihrt unter Berlicksichtigung der oben aufgefiihrten MaRnahmen zu folgenden Auswirkungen auf den
Erhaltungszustandes:

O  Der Erhaltungszustand der Population der Art ist guinstig. Eine Ausnahme fiihrt zu keiner Verschlechterung.

O  Der Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet ist unglinstig.
Die Erteilung einer Ausnahme fiihrt jedoch zu keiner weiteren Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
Population der Art und keiner Behinderung der Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes.

O  Der Erhaltungszustand der Population der Art in ihrem natiirlichen Verbreitungsgebiet ist unginstig.
Die Erteilung einer Ausnahme fiihrt jedoch zu einer Verbesserung des Erhaltungszustandes der Population und
keiner Behinderung der Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes

[0 Die Erteilung einer Ausnahme hat negative Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der Population der Art.
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