GEMEINDE LETSCHIN BEBAUUNGSPLAN NR. 14

"SOLARPARK ORTWIG"

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung vom .................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 "Solarpark Ortwig" der Gemeinde Letschin, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A), dem Text (TEIL B)

PLANZEICHNUNG -TEIL A
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Planzeichenerklarung 8. Sonstige Planzeichen
I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

SO EBS Zweckbestimmung: Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie

2. MaR der baulichen Nutzung

.71 vorh. Héhe in Meter Gber NHN im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN 2016
als unteren Hohenbezugspunkt

GRZ 0,7 Grundflachenzahl

3. Baugrenzen

******* Baugrenze

4. Verkehrsflachen

E private Strallenverkehrsflache
A

Ein- und Ausfahrt

5. Grinflachen

_

private Grinflache

6. Flachen fiir Wald

E Fliche fiir Wald

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

von Natur und Landschaft

— Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

A/B/C/D Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 2

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§9 Abs. 1 Nr.18 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

%‘ Bemaliung in Meter

331

Kataster

—= Gemarkungsgrenze

Wald (auferhalb des Geltungsbereichs)

Verfahrensvermerke

1.

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans, mit Stand vom .................... , wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Rechtsanspriiche kdnnen
hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

......................... yden .
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................... Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ..................... im Amtsblatt fur die

Gemeinde Letschin Nr. ... .

Mit Schreiben vom ....................... wurde die zustandige Raumordnungsbehdrde zur Anpassung an die
Ziele der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung
VOM ...oviiiiiiineinnnnes biszum .......cccceeee

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom ..........cccccceiiiiinnnnnn, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am ....................... den Entwurf des Bebauungsplans beschlossen und zur
offentlichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung und des Umweltberichtes wurde gebilligt
und ebenfalls zur dffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
einschliellich der Begriindung und des Umweltberichts mit Anhangen sowie die gem. § 4 Abs. 1 BauGB
und § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom .............. bis ..............
wahrend der Dienststunden in der Gemeinde Letschin, Bahnhofsstral’e 30 a, 15324 Letschin sowie auf
der Homepage der Gemeinde unter www.letschin.de, nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann vorgebracht werden kdnnen, ortsiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berlhrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Letschin, den ............... Siegel Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ....................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , wurde am
....................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ....................... gebilligt.

Gemeinde Letschin, den ............... Siegel Der Blrgermeister

Die héhere Verwaltungsbehdrde hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), und
dem Text (Teil B) am .............. Az ... genehmigt.

héhere Verwaltungsbehorde

................... ,den ..eeenil. Siegel

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Fessetzungen mit dem hierzu

ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom  ...................... Ubereinstimmen. Der
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
.......................... ausgefertigt.

Gemeinde Letschin, den ............... Siegel Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
AM ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzungistam ........ccccccccvvvnninn. in
Kraft getreten.

Gemeinde Letschin, den ............... Siegel Der Burgermeister

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

23

2.4

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie* (SO EBS)
dient im Rahmen einer Zwischennutzung gemal § 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2
Nr. 1 BauGB der Errichtung und dem Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Zulassig sind im
Rahmen der Zwischennutzung Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den Betrieb erforderlichen
Nebenanlagen, Trafostationen, Anlagen fir die Energiespeicherung und -verarbeitung,
Umspannstationen, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen.

Die innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie® festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind gemaf § 9
Abs. 2 BauGB fir einen Zeitraum von 32 Jahren nach Inkrafttreten der Satzung =zulassig
(Zwischennutzung gemaf § 9 Abs. 1 BauGB). Als Folgenutzung wird Flache fur die Landwirtschaft im
Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt. (Folgenutzung geman § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Die maximale Grundflachenzahl wird fiir das festgesetzte sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung
auf der Basis solarer Strahlungsenergie* (SO EBS) auf 0,70 begrenzt. Eine Uberschreitung gemaR §
19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

Modultische mit Solarmodulen sind bis zu einer Hohe von 3,00 m zulassig. Die maximale Héhe fir die
fur den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen und Wechselrichterstationen wird auf
4,50 m begrenzt. Die HOhenbeschrankung gilt nicht fiur technische Aufbauten. Als unterer
Hoéhenbezugspunkt gilt das anstehende Gelande in Metern (dber NHN des amtlichen
Hoéhenbezugssystems DHHN 2016.

Einfriedungen sind als Zaunanlagen bis zu einer H6he von 3,0 m auch auerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die mit "A" gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist als Gehdlzflache heimischer und standorttypischer Straucher zu erhalten.

Die mit "B" gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist als Sichtschutzhecke heimischer und standorttypischer Straucher zu entwickeln.

Die mit ,,C* festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als extensive Mahwiese zu entwickeln.

Die mit ,D“ festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind durch Selbstbegriinung als Bruthabitate fiir bodenbriitende Vogelarten zu entwickeln.
Eine Uberbauung durch Modultische ist unzuldssig. Zur Erfiillung der artspezifischen Anforderungen
von bodenbritenden Vogelarten ist eine jahrliche Staffelmahd in monatlichen Intervallen von April bis
Juli eines Jahres durchzufiihren. Entwicklungsziel ist eine Mahdhdhe von bis zu 15 cm Uber dem
gewachsenen Gelande fir schachbrettartige Teilflachen von jeweils 40 m? bis zu einem
Gesamtflachenanteil von 20 bis 30 Prozent der mit ,D“ festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1: 4.000
dargestellt und belauft mit einer gesamten Flache von ca. 46,4 ha auf die Flurstlicke 294, 295, 299, 300, 322
und 349 (teilw.) der Flur 2 in der Gemarkung Ortwig.

Plangrundlage

Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Landesvermessung und
Geobasisinformation ~ Brandenburg vom  Juli 2024  Lagebezugssystem: ETRS89.UTM-33N;
Hoéhenbezugssystem: DHHN2016

Lage- und Hohenplan der offentlich bestellten Vermessungsingenieure Dipl.-Ing. Gerhard Jursa und
Dipl.-Ing. Christine Umpfenbach, Miersdorfer Chaussee 11-12, 15738 Zeuthen; Lagebezugssystem:
ETRS89.UTM-33N; Hohenbezugssystem: DHHN2016

Hinweise

Altlasten: Sollten auf den Grundstiicken im Bebauungsplangebiet im Zuge von MalRnahmen jeglicher Art Kontaminationen im
Boden und der Bausubstanz und organoleptische Auffalligkeiten im Boden sowie ggf. auf den Flachen abgelagerte Abfalle und
Auffillungen festgestellte werden, so ist gema® §§ 30 und 31/1 BbgAbfBodG und uAWB/uB zur Festlegung der weiteren

Verfahrensweise umgehend in Kenntnis zu setzen.

Bodendenkmalschutz: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman §
11 BbgDSchG (GVBI.I/04, [Nr. 09], S.215) die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Alle MalRnahmen in Bodendenkmalbereichen sind erlaubnis- und dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 1, 3, 4 BbgDSchG). Eine
denkmal- rechtliche Erlaubnis erteilt die untere Denkmalschutzbehérde des zustandigen Landkreises im Benehmen mit der
Denkmalfachbehdrde (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG). Sollten archaologische MaRnahmen notwendig werden, sind diese in finanzieller
und organisatorischer Verantwortung des Veranlassers des Bauvorhabens durchzufiihren (§§ 7 Abs. 3 und 4, 9 Abs. 3 und 4)

Kampfmittel: Vor Beginn der MaBnahme muss durch den Bauausfilhrende ein Antrag zur Uberpriifung einer konkreten

Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst gestellt werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 16. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 240)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.
I Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18])

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfilhrungsgesetz - BbgNatSchAG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013
(GVBL.1/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9],
S.11)

Hauptsatzung der Gemeinde letschin in der aktuellen Fassung
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