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Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Letschin, OT Letschin

Begriindung der Satzung der Gemeinde Letschin, OT Letschin

zur Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Letschin nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB sowie Festlegung der Grenzen zur Einbezichung einzelner AuBlenbereichsfldchen in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3.

1. Ausgangssituation
Durch die Gemeinde Letschin wurde beschlossen, fiir den OT Letschin eine Klarstellungssatzung (§ 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB) verbunden mit einer Ergidnzungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) aufzustellen.

Nach § 34 Abs. 4 Satz 2 besteht die Mglichkeit, diese Satzungen miteinander zu verbinden.

Mit diesen stddtebaulichen Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB wird der Gemeinde die Mdglichkeit gegeben, den
Innenbereich vom AuBlenbereich abzugrenzen und damit Klarheit bei der stidtebaulichen Beurteilung der Lage
des Vorhabens zu erlangen.

2. Ziel und Begriindung der Planung
Ziel der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ist die geordnete stiddtebauliche Entwicklung, so dass sich ein
einheitlicher, in sich geschlossener Ortsrand herausbilden kann.

Die Gemeinde Letschin grenzt mit der vorliegenden Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung den Innenbereich
verbindlich vom Auflenbereich fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsbereich ab und mochte mit der
Aufstellung der Ergéinzungssatzung einzelne AuBlenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbeziehen.

Mit der Festlegung der Grenzen zur Einbeziehung einzelner Aulenbereichsflachen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 (Flachen Nr. 1 - 11) werden durch die Gemeinde Voraussetzungen fiir
Deckung des Wohnraumbedarfes sowie die weitere gesicherte Entwicklung des Ortsteils geschaffen.

Damit ist die Zuldssigkeit von Vorhaben im Gemeindegebiet strukturell geklirt: Vorhaben innerhalb dieses
Bereichs richten sich nach § 34 BauGB, Vorhaben auBlerhalb dieses Bereichs nach § 35 BauGB.

In der Klarstellungssatzung legt die Gemeinde die nachweislich vorhandenen Grenzen fir die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile fest. Diese Festlegung der Abgrenzung zwischen Innen- und AuBenbereich besitzt nur
deklatorische Bedeutung; sie fithrt fiir die einbezogenen Grundstiicke nicht zu neuem Baurecht.

Das Baugesetzbuch regelt in § 34 die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile.

In der Ergénzungssatzung legt die Gemeinde fiir unbebaute Bereiche im Auflenbereich fest, dass diese kiinftig
planungsrechtlich als Innenbereich zu betrachten sind und damit grundsétzlich fiir eine Bebauung geeignet sind.
Die Erginzungssatzung schafft neues Baurecht

Die dargestellten Ergénzungsflichen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 (Fldchen Nr. 1 - 11) sind im rechtskriftigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Letschin als Bauflachen dargestellt.

Durch die Einbeziehung vorhandener Bauliicken in den Innenbereich wird die Zersiedlung der Landschaft
verhindert und eine sparsame Nutzung von Grund und Boden gewéhrleistet.

Im Bereich der Hinterlandfldchen bestehen innerdrtliche Griinflichen, die auch weiterhin nicht als Bauland gelten.

Seite - 3 -
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3. Darstellung der Planbereiche

Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1Nr. 1 BauGB

Die Grundstiicke, die sich im beiliegenden Ubersichtsplan im MafBstab 1:2.500 innerhalb der Umrandung
befinden, liegen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Letschin.

Fiir die Ausweisung der Grundstiickstiefen ist die Innenkante der Begrenzungslinie mafigebend.

Der Ubersichtsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Die Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles richtet sich nach § 34
BauGB.

Ergiinzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Die mit einer einfachen Diagonalschraffur dargestellten Flachen stellen unbebaute Flichen im AuBlenbereich dar,
welche in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen, planungsrechtlich als Innenbereich zu
betrachten und damit grundsitzlich fiir eine Bebauung geeignet sind.

4. Griinordnerische Maflnahmen

4.1 Eingriffsregelung

Gemil Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde des LK MOL wurde die Eingriffsregelung nicht
abgearbeitet.

Zum o.g. Punkt wurde gemiB durchgefiihrter Abwégung der Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange vom
11.09.2003 wie folgt diskutiert:

,Durch die Satzung werden durch die Gemeinde die nachweislich vorhandenen Grenzen fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil festgelegt. Gleichzeitig werden mit der Aufnahme von Erginzungsflichen
unbebaute Bereiche im Auflenbereich festgelegt, welche kiinftig planungsrechtlich als Innenbereich zu betrachten
sind und damit grundsétzlich fiir eine Bebauung geeignet sind.

Weitergehende inhaltliche Festsetzungen zu den iiberbaubaren Grundstiicksflichen oder etwa zu Art und MaB der
baulichen Nutzung sind nach § 34 Abs. 4 Satz 3 nur bei der Erginzungssatzung mdéglich und somit bei einer
Klarstellungssatzung nicht zuléssig.

Die geplante bauliche Nutzung von Ergédnzungsflachen ist jedoch in dieser Planungsphase noch nicht absehbar
und deshalb nicht festsetzbar.

Die Bebaubarkeit der Ergéanzungsflichen richtet sich nach § 34 BauGB und kdnnen entsprechend der baulichen
Nutzung der umgebenden Bebauung bebaut werden.

Das Verlangen, Mal3 und Art der baulichen Nutzung festzusetzen ist eine fur die aufzustellende Satzung
iiberzogene Forderung und bezieht sich auf das Baugenehmigungsverfahren (B-Plan).“

Am 24.11.2004 erfolgte beziiglich der Abarbeitung der Eingriffsregelung eine Beratung mit der Unteren
Naturschutzbehorde, Umweltamt, des LK MOL.

Dazu wurde seitens der Unteren Naturschutzbehérde folgendes ausgefiihrt:

o Die Form der gewihlten Eingriffskompensation wird seitens der UNB grundsétzlich akzeptiert.

e Die Qualitdt der zu pflanzenden Baume sollte mit festgelegt werden.
Die Festsetzung zu den Uberbauungs- und Versiegelungsflichen sind zu prizisieren.

e Esist eine Bestandsaufnahme der einzelnen Ergénzungsflichen durchzufiihren (Beschreibung der Fliche,
Bebauung, derzeitige Nutzung der Fliche).

e  Esist zu priifen, ob eine Bepflanzung im Rahmen der mdglichen Bebauung (in Anlehnung an die
Umgebungsbebauung) als Ausgleich fiir die Uberbauungs- und Versiegelungsfliche auf der jeweiligen
Fliache moglich ist.

Ausgleich- und Ersatzmafnahmen Fléiche 1

Die Ergidnzungsflidche 1 hat eine Grofie von ca. 1540 m? und befindet sich im Kreuzungsbereich
Weidenweg/Kienitzer Strafle.

Die Flache ist unbebaut. Gegenwiirtig ist die Flache von Ruderalflora (Biotoptyp Ruderale Staudenflur, ohne
Gehdlze) bestanden. Der Biotoptyp ist nicht geschiitzt..

Bei einer unterstellten max. zuldssigen GRZ von 0,4 beliefe sich die max. zuldssige Uberbauungs- und
Versiegelungsfliche auf 616 m?, unabhéngig von der Zahl und dem Zuschnitt der Einzelgrundstiicke.
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Bei Ansatz von 1 Laubbaum je angefangene 30 m? Uberbauungs- und Versiegelungsfliche wiren 21 Stiick zu
pflanzen.
Die Fldche ist jetzt geh6lzfrei, so dass die Anzahl Bdume (Laubbiume) gepflanzt werden konnten.
Es ist festzustellen, dass nur bei max. Ausschdpfung der GRZ diese Anzahl der Bdume zu pflanzen ist.

Ausgleich- und Ersatzmafinahmen Fliche 2

Die Ergénzungsfliche 2 hat eine Gréfle von ca. 1865 m? und befindet sich angrenzend an die Forsterstraf3e.
Angrenzend an die Forsterstralle sind bereits tlw. Gehdlzpflanzungen vorhanden. Die Fliche ist unbebaut und als
Rasenfliche geprégt.

Die Rasenfléche ist artenarm aus Grésern zusammengesetzt und wird augenscheinlich regelmiBig gemiht. Die
Fliche wird derzeit nicht wirtschaftlich genutzt sondemn stellt ,,6ffentliches Griin* dar (Biotoptyp Abstandsgriin
mit Gehdlzen).

Auf der Flache selber befinden sich kleinere Obstbaume (3 Stiick).

Der Biotoptyp ist nicht geschiitzt.

Bei einer unterstellten max. zuldssigen GRZ von 0,4 beliefe sich die max. zulissige Uberbauungs- und
Versiegelungsfliche auf 746 m?, unabhéngig von der Zahl und dem Zuschnitt der Einzelgrundstiicke.

Bei Ansatz von 1 Laubbaum je angefangene 30 m? Uberbauungs- und Versiegelungsfliche wiren 25 Stiick zu
pflanzen.

Unter Berticksichtigung der bereits vorhandenen Bepflanzung ist die Pflanzung der erforderlichen Anzahl von
Béaumen mdoglich.

Ausgleich- und Ersatzmafinahmen Fléiche 3

Die Ergénzungsfliche 3 hat eine Gréfie von ca. 4510 m? und befindet sich angrenzend an der StraBe ,,Hehl*.
Das Flurstiick 46 ist mit einer Scheune und Obstbiumen bestanden. Die angrenzenden Flurstiicke werden derzeit
ackerbaulich genutzt.

Zwischen den einzelnen Flurstiicken steht ein Zaun bzw. werden die Flurstiicke durch einen Weg getrennt.
Die rein nutzbar bebaubare Flache der Ergénzungsflache 3 beschrinkt sich auf ca. 3135 m?2.

Bei einer unterstellten max. zuldssigen GRZ von 0,4 beliefe sich die max. zuldssige Uberbauungs- und
Versiegelungsfliche auf 1254 m?, unabhingig von der Zahl und dem Zuschnitt der Einzelgrundstiicke.

Bei Ansatz von 1 Laubbaum je angefangene 30 m? Uberbauungs- und Versiegelungsfliche wiren 42 Stiick zu
pflanzen.

Unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Bepflanzung ist die Pflanzung der erforderlichen Anzahl von
Béumen auf dem Grundstiick selbst nur bedingt moglich.

Ausgleich- und Ersatzmafinahmen Fliche 4

Die Ergéinzungsfliche 4 hat eine Gesamtgroie von ca. 1570 m? und befindet sich am Birkenweg.

Die Fldche ist unbebaut. Gegenwartig ist die Flache von Ruderalflora (Biotoptyp Ruderale Staudenflur, ohne
Geholze) bestanden. Der Biotoptyp ist nicht geschiitzt.

Bei einer unterstellten max. zulissigen GRZ von 0,4 beliefe sich die max. zulissige Uberbauungs- und
Versiegelungsfliche auf 616 m?, unabhéngig von der Zahl und dem Zuschnitt der Einzelgrundstiicke.

Bei Ansatz von 1 Laubbaum je angefangene 30 m? Uberbauungs- und Versiegelungsfliche wiren 21 Stiick zu
pflanzen.

Die Fliche ist jetzt geholzfrei, so dass die Anzahl Biaume (Laubbidume) gepflanzt werden konnte.

Ausgleich- und Ersatzmafinahmen Fliche 5

Die Ergénzungsfliche 5 hat eine GréBe von ca. 2978 m? und befindet sich angrenzend an die Gartenstrafie.

Die Fliche ist unbebaut und grofitenteils als Rasen- und Ackerfliche geprégt. Das Flurstiick 527 ist eine Fliiche,
welches von Ruderalflora bestanden ist. Die vorzufindenen Biotoptypen sind nicht geschiitzt.

Auf der Fliche befinden sich keine Geholze.

Bei einer unterstellten max. zuldssigen GRZ von 0,4 beliefe sich die max. zulassige Uberbauungs- und
Versiegelungsfliche auf 1191 m?, unabhéngig von der Zahl und dem Zuschnitt der Einzelgrundstiicke.

Bei Ansatz von 1 Laubbaum je angefangene 30 m? Uberbauungs- und Versiegelungsfliche wiren 40 Stiick zu
pflanzen.

Die Fléache ist jetzt gehdlzfrei, so dass die Anzahl Biume (Laubbidume) gepflanzt werden konnte.

Ausgleich- und Ersatzmallnahmen Fliche 6

Die Ergénzungsflache 6 hat eine Gréfie von ca. 4660 m? und befindet sich als straBenbegleitende Fliche an der
Kiistriner Straf3e (Strafie der Freundschaft) und der Siedlung.

Die Fldche ist unbebaut. Gegenwirtig wird die Flache als Acker- bzw. Griinfliche genutzt.

Auf der Fliche befinden sich keine Gehdlze. Die vorzufindenen Biotoptypen sind nicht geschiitzt.
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Bei einer unterstellten max. zuldssigen GRZ von 0,4 beliefe sich die max. zulissige Uberbauungs- und
Versiegelungsflache auf 1864 m? unabhingig von der Zahl und dem Zuschnitt der Einzelgrundstiicke.

Bei Ansatz von 1 Laubbaum je angefangene 30 m? Uberbauungs- und Versiegelungsfliche wiren 62 Stiick zu
pflanzen.

Die Flédche ist jetzt gehdlzfrei, so dass die Anzahl Baume (Laubbdume) gepflanzt werden kdnnte.

Ausgleich- und Ersatzmafinahmen Flache 7

Die Ergédnzungsfliache 7 hat eine Gréfle von ca. 4778 m? und befindet sich an der BahnhofstraB3e.

Die Flache wird zur Zeit gewerblich vom Dachdeckermeister Blankenfeld fiir die Aufstellung von
Dachsteinausstellungsmuster und tiw. als Zwischenlager fiir Kleinstmaterialien genutzt.

Durch die Fa. Blankenfeld ist geplant, den gesamten Betrieb von der Gartenstralle 3a auf die Erginzungsfliche 7
an der Bahnhofstralle ,,umzusiedeln”. Seitens der Gemeinde Letschin wird die Ausgliederung des
Gewerbebetriebes aus dem ,,Allgemeinen Wohngebiet” auf die Ergénzungsfliche 7 (gemischte Baufliche)
befiirwortet.

Es ist vorgesehen, auf der Ergdnzungsflache 7 Lager- und Biirogebaude fiir den Handwerksbetrieb zu errichten.
Larmemissionen sind vom Handwerksbetrieb Blankenfeld nicht zu erwarten, da keine verarbeitenden Titigkeiten
bzw. Produktionstétigkeiten stattfinden.

Die Flachen, die nicht von der Fa. Blakenfeld genutzt werden, sind unbebaut und werden derzeit als Koppel und
Weideland genutzt. Auf der Fldche befinden sich keine Gehdlze.

Bei einer unterstellten max. zulissigen GRZ von 0,4 beliefe sich die max. zulissige Uberbauungs- und
Versiegelungsfliache auf 1911 m? unabhéngig von der Zahl und dem Zuschnitt der Einzelgrundstiicke.

Bei Ansatz von 1 Laubbaum je angefangene 30 m? Uberbauungs- und Versiegelungsfliche wiren 64 Stiick zu
pflanzen.

Die Fléche ist jetzt gehdlzfrei, so dass die Anzahl Biume (Laubbdume) gepflanzt werden konnte.

Ausgleich- und Ersatzmafinahmen Fléiche 8

Die Ergdnzungsflache 8 hat eine GesamtgréBe von ca. 2863 m? und befindet sich an der FeldstraBe.

Die Flache ist unbebaut. Gegenwirtig wir die Flache als Grabeland genutzt. Beidseitig grenzen bereits bebaute
Grundstiicke an die Ergénzungsfliche.

Bei einer unterstellten max. zuldssigen GRZ von 0,4 beliefe sich die max. zulassige Uberbauungs- und
Versiegelungsfliche auf 1145 m? unabhingig von der Zahl und dem Zuschnitt der Einzelgrundstiicke.

Bei Ansatz von 1 Laubbaum je angefangene 30 m? Uberbauungs- und Versiegelungsfliche wiren 38 Stiick zu
pflanzen.

Die Flache ist zwar gehdlzfrei, jedoch ist die Anpflanzung von 38 Stiick Laubbdumen (76 Stiick Obstbiume) auf
dem Grundstiick nur bedingt méglich.

Ausgleich- und Ersatzmafinahmen Fliche 9

Die Ergénzungsfliche 9 hat eine Gréfle von ca. 3190 m? und befindet sich an der FeldstraBe.

Die Fliche ist unbebaut. Gegenwartig ist die Flache als Grabeland bzw. Rasenfldche geprigt.

Die Rasenfléche ist artenarm aus Grisern zusammengesetzt und wird augenscheinlich regelmifig gemiht, Die
Fldche wird derzeit nicht wirtschaftlich genutzt sondem stellt ,,6ffentliches Griin“ dar (Biotoptyp Abstandsgriin
mit Geh6lzen).

Auf der Fliche selber befinden sich eine als Flurstiicksgrenze angelegte Reihe aus bis ca. 3,00 m hohen
Nadelbéumen,

Bei einer unterstellten max. zulidssigen GRZ von 0,4 beliefe sich die max. zulissige Uberbauungs- und
Versiegelungsfliche auf 1276 m?, unabhingig von der Zahl und dem Zuschnitt der Einzelgrundstiicke.

Bei Ansatz von 1 Laubbaum je angefangene 30 m2 Uberbauungs- und Versiegelungsfliche wiren 43 Stiick zu

pflanzen.
Die Anpflanzung von 43 Stiick Laubbdumen (86 Stiick Obstbdume) auf dem Grundstiick ist nur bedingt mdglich.

Ausgleich- und Ersatzmafinahmen Flédche 10

Die Ergénzungsfliche 10 hat eine Gréfle von ca. 1320 m? und befindet sich am Grofl Neuendorfer Landweg und
stellt eine Spiegelung der vorhandenen Bebauung dar (strafienbegleitende Bebauung).

Die Flédche ist unbebaut. Gegenwirtig ist die Fliche von Ruderalflora (Biotoptyp Ruderale Staudenflur, ohne
Gehdglze) bestanden. Der Biotoptyp ist nicht geschiitzt.

Bei einer unterstellten max. zulissigen GRZ von 0,4 beliefe sich die max. zuldssige Uberbauungs- und
Versiegelungsflache auf 528 m?, unabhéngig von der Zahl und dem Zuschnitt der Einzelgrundstiicke.
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Bei Ansatz von 1 Laubbaum je angefangene 30 m? Uberbauungs- und Versiegelungsfliche wiren 18 Stiick zu
pflanzen.

Die Fléche ist jetzt geholzfrei, so dass die Anzahl Baume (Laubbéume) gepflanzt werden kdnnte (Pflanzungen als
Sichtschutz zu benachbarten Lagerhallen denkbar).

Ausgleich- und Ersatzmafinahmen Fléiche 11

Die Ergénzungsflache 11 hat eine GréBe von ca. 1762 m? und befindet sich an der Kienitzer Strafe.

Die Fliche ist unbebaut. Gegenwirtig ist die Fliche von Ruderalflora (Biotoptyp Ruderale Staudenflur, ohne
Geholze) bestanden. Der Biotoptyp ist nicht geschiitzt.

Bei einer unterstellten max. zuldssigen GRZ von 0,4 beliefe sich die max. zulissige Uberbauungs- und
Versiegelungsfliche auf 705 m?, unabhingig von der Zahl und dem Zuschnitt der Einzelgrundstiicke.

Bei Ansatz von 1 Laubbaum je angefangene 30 m? Uberbauungs- und Versiegelungsfliche wiren 24 Stiick zu
pflanzen.

Die Fléche ist jetzt gehdlzfrei, so dass die Anzahl Bidume (Laubbéume) gepflanzt werden konnte (Pflanzungen als
Sichtschutz zu benachbarten Grundstiicken und als Abgrenzung zum vorbeifithrenden Graben).

Eingriffs-Ausgleichsbilanz
Die Vorhabenflichen liegen im Innenbereich der Siedlung und schlieBen Bauliicken.

Die Eingriffe in die Schutzgiiter werden durch Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen, die fiir alle Teilflichen
gelten, gemindert (siche Pkt. 4.2).

Auszugleichen ist der unvermeidbare Eingriff in den Boden durch Versiegelung von Flichen. Die Versiegelung
von Flachen kann nur teilweise durch Pflanzung auf den jeweiligen Flaichen kompensiert werden. Die
Versiegelung der restlichen Fliachenanteile ist durch die Entsiegelung von gemeindeeigenen Flichen bzw. durch
Pflanzungen innerhalb des Gemeindegebietes in Abstimmung mit der Gemeinde zu realisieren. Gemeindeeigene
Fldchen, welche fir Ausgleichspflanzungen zur Verfiigung gestellt werden k6nnen, sind das Flurstiick 27/2 der
Flur 4 in der Gemarkung Letschin sowie Flachen innerhalb des Fontaneparks (Flurstiicke 164/2 und 176 der Flur 4
der Gemarkung Letschin).

Der Eingriff in Gehoélzstrukturen kann derzeit nicht genau bestimmt werden, da die Lage der Baufelder, die
Wegebeziehungen und Grundstiickszufahrten sowie die Anzahl der Baugrundstiicke nicht bekannt sind.

Die Festsetzung des Ausgleichs erfolgt mit der Banantragstellung und Einreichung des jeweiligen Fillantrages fiir
Béume, die nicht erhalten und geschiitzt werden kdnnen.

Der Fillantrag ist an die Untere Naturschutzbehdrde zu richten, die den Ausgleich in Abhidngigkeit von Anzahl
und Qualitdt der Fallbdume verbindlich festsetzt.

Mit den festgesetzten Vermeidungs- und Minderungsmaf3inahmen sowie den Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
werden die Eingriffe in Natur und Landschaft verringert und unvermeidbare nachhaltige und erhebliche Eingriffe
ausgeglichen.

Das Ortsbild des Ortsteiles Letschin wird nicht erheblich und nachhaltig beeintrichtigt.

4.2 Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen (V)

Die Festsetzungen der folgenden Mallnahmen sollen gewihrleisten, dass bereits ab Baubeginn die Auswirkungen
der Eingriffe auf die Schutzgiiter minimiert werden. Im Mittelpunkt stehen die Eingriffe in den Boden und in die
Geholzvegetation.

Vi Die Versiegelung von Boden ist zu minimieren.

Auf den Grundstiicksflichen sind Zuwegungen, Zufahrten und Stellplétze in wasser- und luftdurchlidssigem
Aufbau herzustellen.

Die Wasser- und Luftdurchlissigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung , sind unzuléssig,.

43 Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen (A/E)
Eingriffe in Natur und Landschaft sind, soweit sie nicht vermieden werden kénnen, auszugleichen (§12 Absatz 2
BbgNatSchG). Auszugleichen ist die Uberbauung und Versiegelung von Boden.

A/E 1 Die Uberbauungs- und Versiegelungsfliche ist 1:1 durch Entsiegelung befestigter Flichen bzw.
Fundamente an anderer Stelle auszugleichen.

Seite - 7 -



Klarstellungs- und Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Letschin, OT Letschin

A/E2 Istdie Entsiegelung befestigter Flichen bzw. Fundamente an anderer Stelle nicht méglich, ist die
Uberbauungs- und Versiegelungsfliche durch Gehdlzpflanzungen auf dem Grundstiick oder auflerhalb des
Grundstiicks in Abstimmung mit der Gemeinde auszugleichen.

Bei Anpflanzungen sind standortgerechte heimische Gehélze zu verwenden (siehe Liste geeigneter, einheimischer

Baum- und Straucharten fiir Hecken und Flurgeholzbepflanzungen).

Je angefangene 30 m? Uberbauungs- und Versiegelungsfliche sind zu pflanzen:
- 1 heimischer Laubbaum (Hochstamm, StU 12 — 14 cm) oder

- 2 Obstbdume (Halbstamm oder Hochstamm, StU 12 — 14 ¢m) oder

- 30 heimische Straucher (sieche Pflanzliste)

Die Pflanzung von Scheinzypressen (Chamaecyparis), Bastardzypressen und Lebensbidumen (Thuja) ist zu

vermeiden und wird als Ausgleich nicht angerechnet.

Liste geeigneter, einheimischer Baum- und Straucharten fiir Hecken und Flurgehélzbepflanzungen

Baumarten
Nass/reich

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Salbe fragilis

Nass/arm
Betula pubescens
Pinus sylvestris

Feucht-frisch/reich
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus Betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malnus domestica
Prunus avium
Prunus domestica
Prunus padus
Pyrus communis
Quercus-robur
Salix alba

Salix x rubens
Tilia Cordata
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

Schwarz-Erle
Gemeinde Esche
Bruch-Weide

Moor-Birke
Gemeine Kiefer

Feld-Ahorn
Spitz-Ahomn
Berg-Ahom
Gemeine Hainbuche
Rotbuche

Gemeine Esche
Kultur-Apfel
SiiB-Kirsche
Pflaume
Auen-Traubenkirsche
Kultur-Birne
Stiel-Eiche
Silber-Weide

Hohe Weide
Winter-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Feucht-frisch/arm
Betula pendula
Betula pubescens
Fagus sylvatica
Quercus-robur
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus cerasus
Prunus padus
Pyrus communis
Sorbus aucuparia

Trocken/reich
Betula pendula
Fagus sylvatica
Pinus sylvestris
Populus tremula
Prunus cerasus
Prunus domestica
Quercus petraea
Sorbus torminalis

Trocken/arm
Betula pendula
Pinus sylvestris

Sand-Birke
Moor-Birke
Rotbuche

Stiel-Eiche
Kultur-Apfel
Zitter-Pappel
Sauer-Kirsche
Auen-Traubenkirsche
Kultur-Birne
Nordische Eberesche

Sand-Birke
Rotbuche
Gemeine Kiefer
Zitter-Pappel
Sauer-Kirsche
Pflaume
Trauben-Eiche
Eisbeere

Sand-Birke
Gemeine Kiefer
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Straucharten
Nass/reich
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Ribes nigrum
Salix cinerea
Salix myrsinifolia
Salix perrtandra
Salix repens

Salix triandra
Salix viminalis
Viburnum opulus

Feucht-frisch/reich
Cormus sanguinea
Corylus avellana

Cratacgus laevigata agg.

Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Hedera helix
Lonicera xylosteum
Prunus avium
Prunus domestica
Prunus padus
Rhamnus frangula
Rhamnus catharticus
Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa cannina agg.
Rubus caesius
Rubus fructicosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feucht-frisch/arm
Crataegus monogyna
Lonicera pericylmenum
Prunus domestica
Prunus spinosa

Rosa canina agg.
Rhamnus frangula
Rubus caesius

Sorbus aucuparia

Roter Hartriegel
Gemeine Heckenkirsche
Schwarze Johannisbeere
Graue Weide
Schwarz-Weide
Lorbeer-Weide
Kriechweide
Mandel-Weide
Korbweide
Gewdhnlicher Schneeball

Roter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Weildorn
Gemeiner Spindelstrauch
Gemeiner Efeu

Gemeine Heckenkirsche
Siifl-Kirsche

Pflaume
Auen-Traubenkirsche
Faulbaum, Pulverholz
Purgier-Kreuzdomn

Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hunds-Rose

Kratzbeere

Gewdhnliche Brombeere
Echte Himbeere
Salweide

Schwarzer Holunder
Gewdohnlicher Schneeball

Eingriffliger Weilldorn
Wald-Geif3blatt
Pflaume

Schilehe

Hunds-Rose
Faulbaum, Pulverholz
Kratzbeere

Nordische Eberesche

Nass/arm
Salix aurita
Salix cinerea
Salix repens

Trocken/reich
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Rosa canina agg.
Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tormentosa
Rubus caesius
Rubus fructicosus
Rubus idaeus

Salix caprea

Sorbus aucuparia
Rhamnus catharticus

Trocken/arm

Genista tintoria
Juniperus communis
Rosa corymbifera
Rosa tormentosa
Sarothamnus scoparius

Ohr-Weide
Graue Weide
Kriechweide

Eingriffliger Weifidorn
Schlehe

Hunds-Rose
Heckenrose
Wein-Rose

Filz-Rose

Kratzbeere
Gewdhnliche Brombeere
Echte Himbeere
Salweide

Nordische Eberesche
Pugier-Kreuzdorn

Féarber-Ginster
Gemeiner Wacholder
Hecken-Rose
Filz-Rose
Besenginster
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5 Denkmalschutz
Bodendenkmale
1.

Im Satzungsbereich ist das Bodendenkmal "mittelalterlicher Ortskern" gekennzeichnet. Auf Grund seiner
Bedeutung fiir die Kulturgeschichte des Landes Brandenburg steht dieses Bodendenkmal unter Schutz (§ 8
BbgDSchG) und ist zu erhalten (§§ 12 Abs. I, 13 Abs. 1 BbgDSchG) - und zwar einschlieBlich seiner
Umgebungsschutzzone (§ 14 BbgDSchG).

2.

Erdbewegende Malinahmen, wie beispielsweise die Errichtung von Neubauten und der Verlegung von
Versorgungseinrichtungen, stellen Verdnderungen und Mafinahmen an dem Bodendenkmal dar. Sie bediirfen einer
Erlaubnis durch die untere Denkmalschutzbehérde des Kreises (§15 Abs. 1 und 4 BbgDSchG). Diese Erlaubnis ist
im Zuge eines Bauanzeigeverfahrens vorzulegen. Der Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte der Fliche bzw. der
Veranlasser der Mallnahme unterliegt nach § 15 Abs. 3 BbgDSchG der Verpflichtung, diese Verdanderungen an
dem Bodendenkmal zu dokumentieren.

38

Falls archidologische Dokumentationsmafinahmen (Ausgrabungen) notwendig werden sollten, sind die Kosten
dafiir im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser zu tragen. Dies ist bei entsprechenden terminlichen und
finanziellen Planungen rechtzeitig und ausreichend zu beriicksichtigen. Wir weisen darauthin, dass sich die
Kosten fiir eine archidologische Dokumentation regelmiflig minimieren lassen, wenn Bodeneingriffe auf ein
unbedingt notwendiges Mal} reduziert werden.

Baudenkmale

Bei einer Bebauung westlich des Birkenweges ist der Umgebungsschutz des Einzeldenkmals ehemaliges
Armenhaus Birkenweg | -heute Letschiner Heimatstuben- zu beachten GeméaB § 14 BbgDSchG darf die
Umgebung eines Denkmals nicht so verdndert werden, dass das Erscheinungsbild des Denkmals beeintriachtigt
wird. Zudem sind die Maflnahmen in der Umgebung eines Denkmals geméf § 15 BbgDSchG erlaubnispflichtig
durch die untere Denkmalschutzbehdrde. Zur Wahrung des denkmalgeschiitzten Erscheinungsbildes des
Armenhauses und der in seiner historischen Bebauung noch intakten Struktur des Birkenweges wird dringend
geraten, bei Bebauung der Fliche auf eine einheitliche Flucht, Stellung der Baukdrper sowie Gestaltung der
Gebaude zu achten.

Das Einzeldenkmal ist in der Satzung gekennzeichnet (§ 34 Abs.4 Satz 4 BauGB).

6 Kampfmittelbelastung

GemifB Aussagen des Staatlichen Munitionsbergungsdienstes des Landes Brandenburg wird davon ausgegangen,
dass eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden kann.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dariiber
entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behérde auf der Grundlage einer vom Staatlichen
Munitionsbergungsdienst erarbeiteten Kampfmittelbelastungskarte.

7 Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserwirtschaftliche Regionalplanung / Bilanzierung

Entsprechend dem § 54 BbgWG weisen wir darauf hin, dass soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht
zu befiirchten und sonstige Belange nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser zu versickern ist.
Niederschlagswasser von dem 6ffentlichen Verkehr gewidmeten Fldchen ist zu fassen oder unter den
vorgenannten Voraussetzungen oberflachig zu versickern. Diese Mafinahme dient der Grundwasserneubildung im
Niederschlagsgebiet und wird zusitzlich durch eine Minimierung der Flichenversiegelung unterstiitzt.

Messnetze Grundwasser / Oberflichenwasser

Grundwasser

Innerhalb der Planungsgrenzen befindet sich eine Grundwassermessstelle des Landesumweltamtes Brandenburg.
Stammdatenauszug zur Messstelle.

Messst.-Name Messst.-Nr.  Rechtswert Hochwert Datenerfassung

Letschin 3352 2324 54.56350 58.34910 4x im Monat

Die Koordinaten basieren auf der Grundlage des Gauf3-Kriiger-Koordinatensystems 40/83 (Bessel-Ellipsoid). Die vier Messtermine des
jeweiligen Monats belaufen sich auf den 1., 8., 15. und 22. Kalendertag.

Die genannte Messstelle ist zu erhalten und zu schiitzen.
Der ungehinderte Zugang der eingesetzten Pegelbeobachter und Techniker zu der Messstelle ist zu gewihrleisten.
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Oberflichenwasser

Einrichtungen des Landesoberflaichenwassermessnetzes werden von der Planung nicht beriihrt.

Unabhingig von den Landesmessstellen sind mogliche Erkundungspegel sowie lokale Beobachtungsmessstellen
anderer Betreiber zu beriicksichtigen. Der Bestandsschutz ist in diesem Fall zu priifen.

Um Uberplanungen generell auszuschlieBen, ist beim Auffinden nicht zuordenbarer hydrologischer und
hydrogeologischer Messstellen das Landesumweltamt Brandenburg, Dezernat W 9/2, Frankfurt (O) zu
verstindigen.

Grundsitzlich ist jeder Eigentlimer eines Grundstiicks geméf § 115 des Brandenburgischen Wassergesetzes
(BbgWG) vom 13.07.1994 (Gbl. Teil I, Nr. 22, Seite 302) verpflichtet, Messstellen auf Anordnung durch die
zustindige Wasserbehérde zu dulden. Das heifit im Einzelnen, dass mit der Ausweisung und Abgrenzung von
Planfldchen die notwendige Errichtung und der Betrieb von Messanlagen des Gewisserkundlichen Landesdienstes
(Pegel-, Abfluss, Grundwasser- u. a. Messstellen) sowie die Durchfiihrung von Probebohrungen und
Pumpversuchen nicht eingeschriankt werden darf und zu dulden ist.

Gewiissergiite Grundwasser / Oberflichenwasser

Grundwasser

Zur Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ergeben sich keine Hinweise.

Es sind keine landeseigenen Anlagen (Grundwasserbeschaffenheitsmessstellen) im Bereich
der Satzung vorhanden.

Oberflachenwasser
Aus Sicht der Gewissergiite Oberflaichenwasser bestehen keine Einwinde zum o.g. Entwurf.

Wasserbau / Hochwasserschutz
Es werden keine Hinweise gegeben.

8 Energieversorgung
Versorgungstriger ist die e.dis Energie Nord AG.

9 Verkehr

Die verkehrliche Erschlieung des Satzungsgebietes erfolgt iiber die LandesstraBen L 33, L 334 und L 335, deren
Baulast das BSBA Frankfurt (Oder) verwaltet..

Gemil § 24 Brandenburgisches Straflengesetz diirfen bauliche Anlagen jeder Art auBerhalb der Ortsdurchfahrten,
die tiber Zufahrten an Landesstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet
werden.

Dariiber hinaus sind Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m gemessen vom #uBeren Fahrbahnrand,
nicht zuléssig.

Bauantrége fiir die einzelnen Planflichen entlang der Landesstrafien sind dem BSBA Frankfurt (Oder) zu
gegebener Zeit gesondert zur Stellungnahme vorzulegen.

Aufgrund der Néhe der LandesstraBen werden fiir erforderliche Larmschutzmanahmen vom Baulasttriger der
Strafle keine Leistungen iibernommen.

In Bezug auf die verkehrliche Erschliefung der Flichen sind mit dem BSBA Frankfurt (Oder) rechtzeitig
Abstimmungen zu fiihren.

Zufahrten sind dabei zu biindeln und auf ein Minimum zu beschriinken.

Die erforderlichen Sichtweiten sind zu gewihrleisten.

Eine riickwirtige ErschlieBung ist zu priifen..

10 Altlastverdachtsfliichen (Altablagerungen und Altstandorte)

Auf der Grundlage der in der UAWB/UB zum gegenwirtigen Zeitpunkt vorliegenden Unterlagen —
Altlastenkataster — befinden sich die Erganzungsflachen 1-11 nicht als Altlast- und Altlastverdachtsflichen
registriert.

Sollten dennoch im Zuge von geplanten Mafinahmen jeglicher Art Kontaminationen und (oder) organoleptische
Auffilligkeiten des Bodens sowie Ablagerungen von Abféllen festgestellt werden, ist die UAWB/UB des
Umweltamtes MOL zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend dariiber in Kenntnis zu setzen

(8§ 31 u. 37 BbgAbfG vom 06.06.1997).
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11 Telekommunikation

Versorgungstrager ist die Deutsche Telekom AG.

Bei der Ausfiihrung von Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass Beschiddigungen an den Telekommunikations(TK)-
linien vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden entsprechend der
»Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien und —anlagen der Deutschen Telekom bei
Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)* vom zustindigen PTI 21/ PPB 3 in 15234 Frankfurt (Oder),
Spitzkrugring 10, Tel. (0331)123-78420 in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Bei der Anpflanzung von Béumen bzw. Kleingehdlzen (Pkt. 4 Griinordnerische MaBnahmen) wie auch bei der
Herstellung von neuen Grundstiickseinfriedungen sind die o. g. Forderungen zum Schutz der TK-Linien ebenfalls
zu beachten.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der zusitzlichen Baugrundstiicke im Plangebiet ist die Verlegung

zusitzlicher TK-Linien erforderlich. Hierfur sind geeignete und ausreichende Trassen fiir deren Unterbringung
vorzusehen.
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