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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und §§ 1 - 15 BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und §§ 16 - 21 a3 BauNV0)

Grundflachenzahl-GRZ
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1BauNVQ und § 20 BauNVvD)

GeschoRflachenzahl-GFZ
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNV0O und § 20 BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmah)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 BauNVO0)

Bauweise

(8 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB und §8 22 und 23 BauNVD0)

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)
Straflenverkehrsflachen
StrafBenbegrenzungslinie
Verkehrsgrin

Griinfldchen ]
(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

gffentliche Grinflache
Spielplatz

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
(§5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Numerierung der Baufelder
bestehende Flursticksgrenzen

Satteldach
Walmdach
Krippelwalmdach

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung des NeuerschlieBungsbereiches

Nutzungsschablonen

. Zahl der
Baugebiet Vallgeschosse

Textlichg

1. Art der b
|m allgemein
Nr. 5 der Ba
(gern. §9 Ab

2. Maf der E
Bei der Ermi
Garagen unc
der Baunutz
in den Baufe
werden.

(gem. § 9 Ab

3. Bauweise:
3.1 Im allge
fir Verande
Freitreppen
Baugrenze L
(gem. § 9 Ab

3.2 Die Lan
25 m betrag
(gem. § 9 A]I;“_’
33 Garadf‘
dberbaubar
(gem. § 9 Ab

412 Im ges
Errichtung v
Als Flachdac
von 25 ° und

413 Fir G
werden, ans

4.2 AuBere (
421 Im Gel
Halften eine
Einheit bilde

Gestalterisg
Gestaltung
Gestaltungs
- Firstlinie g
- Auflenhaut
- Lage der (
- Sockel- 4
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Ubersichtsplan

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und 8§ 1- 15 BauNV0)

Allgemeines Wohngebief

Man der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVQ0)

Grundflachenzahl-GRZ
(8§ 16 Abs. 2 Nr, 1BauNV0 und § 20 BauNVO0)

Geschofflachenzahl-GFZ
{§ 16 Abs 2 Nr 2 BauNVQ und § 20 BauNVQ)

Zahl der Vollgeschosse (als Hdchstmaf)
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ und § 20 BauNVO0)

Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 und 23 BauNV0)
offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)
Straflenverkehrsflachen
Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsgrin

Griinflachen i
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

of fentliche Grunflache
Spielplatz

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
(§ 5 Abs. 4 § 9 Abs. 6,8 172 Abs. 1 BauGB)

Numerierung der Baufelder
bestehende Flurstucksgrenzen

Satfeldach
Walmdach
Krippelwalmdach

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung des NeuerschlieBungsbereiches

Nutzungsschablonen

Zah! der
Baugehiet Volligaschosse

Grundflichenzaht Geschafifldchenzahl

Bauweise Dachform/
Dachneigung

Baufelder 1und 2

|
4

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 £
Nr.5 der Baunutzungsverordnung nicht zulassig.

(gem. § 9 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 der Ba

2. Mafl der baulichen Nutzung

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf durch
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Neben:
der Baunutzungsverordnung die festgesetzte Grundflach
in den Baufeldern 1und 2 bis zu funfundzwanzig vom Hune
werden

(gem. § 9 Abs. 1Nr. Tund Nr. & BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 B

3. Bauweise/ iberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Im allgemeinen Wohngebiet kann ein Vortreten von Ge
fur Veranden, Terrassen, Treppentirme, Aufzugsschacht
Freitreppen und architektonische Gliederungen vor die fes
Baugrenze bis zu 1,50 m zugelassen werden

(gem. § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 3 BauNV0)

3.2 Die Lange der Einzelhduser darf hochstens 15 m, der
25 m betragen.
(gem. § 9 Abs. TNr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 2 BauNVO0)

3.3 (Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
(gem. § 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 1,2,3und 5

L. Festsetzungen iiber die duBBere Gestaltung (§ 89 Abs. 1
4.1 Dachgestaltung

411 Im allgemeinen Wohngebiet sind fur die Wohngebaud
Walmdacher und Kruppelwalmdacher zulassig

412 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Errichtung von Hauptgebauden nicht zulassig

Als Flachdach im Sinne dieser Festsefzung gelten Dachfor
von 25 ° und darunter.

413 Fir Garagen und Nebengebaude konnen auch andere
werden, ansonsten qilt Pkt. 4.1.2 der Festsetzung.

4.2 AuBere Gestaltung

421 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist sicherz
Halften eines Doppelhauses so errichtet werden, daf3 sie
Einheit bilden, gleiches qilt fur Garagen bei Grenzbebauur

Gestalterische Einheit heil3t, dal3 Doppelhauser gemeinsa
Gestaltung aufweisen. Dazu gehoren mindestens Gemeins
Gestaltungselementen:

- Firstlinie der Dacher, Dachneigung und Dacheindeckungs
- Auflenhaut der Fassade, Farbe der Fassade, der Fenste
- Lage der Offnungen innerhalb der Fassade, Sturzhcher
- Sockel- und Traufhohen.

427 Bei zeitlichem Versatz bei der Errichfung von Doppe
Bauherren nachzuweisen, dafd eine gestalterische Einheit g
hergestellt wird. Dieser Nachweis ist beim Genehmigungsy
oder Anderung eines solchen Gebaudes der unteren Baua

5. sonstige Textfestsetzungen

5.11m allgemeinen Wohngebiet sind Grundstickseinfriedu
geschnittenen oder freiwachsenden Hecken (regionaltypi
als transparente Zaune bis zu einer Hohe von 1,2 m Uber
zulassig.

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. TNr.5 und § 89 AL

grinordnerische Festsetzungen

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ¢
(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)



