AuBenbereichssatzung der Gemeinde Letschin
fiir ,Ortwig Graben und Mehrin Graben“
nach § 35 Abs. 6 BauGB

Auf Grund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.9.2004
(BGBI. 1 5. 2414) i. V. m. § 5 Gemeindeordnung (GO) fur das Land Brandenburg vom
04. Juni 2003 (GVBI. | S. 172) erlasst die Gemeinde Letschin folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir den Bereich ,Ortwig Graben und Mehrin Graben® der Gemeinde
Letschin mit folgenden Flurstlicken:

Gemarkung Ortwig Graben, Flur 1, Flursticke 311, 4 sowie fir Teilabschnitte der
Flurstiicke 1, 2, 3/2, 27 und 51.

Gemarkung Mehrin Graben, Flur 2, Flurstlick 77/1 sowie fur Teilabschnitte der Flursti-
cke 89 und 141.

Far den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der nebenstehende Lageplan
zur Satzung maligebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§2

Viorhaben

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken oder kleineren
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden VYorhaben im rdumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung
im Flachennutzungsplan als Flachen fur die Landwirtschaft oder den Wald widerspre-
chen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§3
Zulassigkeit von Vorhaben

Vorhaben im Sinne des § 2 dieser Satzung sind nur zuldssig, wenn sie sich in die Ei-
genart der nédheren Umgebung einfugen und die Erschlielbung gesichert ist. Die Errich-
tung fester Bauwerke sowie deren Erneuerung beim Verfall oder Zerstérung im 5-Meter-
Schutzstreifen zum Hauptoderdeich ist nicht gestattet. Bei Bauvorhaben im Bereich Pa-
rallelgraben Grofk Neuendorf - Gilstebiese ist ein Abstand von 5 m einzuhalten.

§4
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ge-
meindevertreterversammiung vom mit Beschluss

Nr._/ .
2. Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom __.__.___ bis
zum __._ . wahrend der Dienststunden nach

§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und An-
regungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, am S __im Amtsblatt fur
die Gemeinde Letschin und in der Zeit vom __.__.
bis zum __.__

___ durch Aushang - ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

3. Die berithrten Behorden und Tréger éffentlicher Belange
wurden mit Schreibenvom __._ .. nach §4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

4. Die Satzung wurde am __.__._ _ Beschluss-Nr.

/ _ von der Gemeindevertreterversammiung

beschlossen.

5. Die Satzung und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

istam _____ ___ im Amtsblatt fiir die Gemeinde
Letschin Nr.____undinderZeitvom ___ bis
zum ____  durch Aushang - ertsiiblich bekannt

gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§§ 44 und 215 BauGB) hingewiesen worden.

Der Biirgermeister  (Ort, Datum, Siegelabdruck)

6. Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Be-
zeichnungen der Flurstiicke mit der Darstellung
in der Liegenschatftskarte nach dem Stand vom
............................. iibereinstimmen.

Katasteramt MOL

(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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Geltungsbereich AuRenbereichssatzung
"Orntwig-Graben und Mehrin-Graben"

Gebaudebestand, erganzende Kartierungen,
Biro Bolck, Stand 20.07.2007,

5-Meter-Schutzstreifen zum
Hauptoderdeich

B~  5-Meter-Schutzstreifen zum Parallel-
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% graben Grof Neuendorf-Giistebiese
Kartengrundlage:

Automatisierte Liegenschaftskarte
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Stand: 23. Juli 2007
Hinweise

Das Satzungsgebiet befindet sich vollstiandig im SPA-
Gebiet ,Mittlere Oderniederung” (SPA Nr. 7020/ DE
3453-422) und grenztim Osten an das NSG "Oder-
vorand Gieshof" / gleichnamiges FFH - Gebiet

(DE 3252-301).

Im Geltungsbereich der Satzung befindet sich eine Ulme,
welche mit Beschluss Nr. 13 des Rates des Kreises vom
08.06.1988 (iibergeleitet in geltendes Recht) als Natur-
denkmal unter Schutz gestellt ist. Die Beseitigung eines
Naturdenkmals sowie alle Handlungen, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung oder Veranderung fiihren
kénnen sind verboten.
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Erlauterungen
1. Lage
Der Siedlungsbereich Ortwig Graben — Mehrin Graben befindet sich in der Gemeinde

Letschin ostlich der Ortslage Ortwig direkt an der Oder.
Abb. 1: Ubersichtsplan, unmal3stéblich

2. Auszug aus dem Flachennutzungsplan
Der Siedlungsbereich ist im rechtskraftigen Gemeinsamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Letschin vom 03.05.2001 als Flache fur die Landwirtschaft / Wald

dargestellt.

Abb. 2: Ausschnitt FNP, unmal3stéblich
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3. Voraussetzungen fiir die Erstellung der AuBenbereichssatzung

Die Erflllung der nach § 35 BauGB geforderten Voraussetzungen fur eine
AuRenbereichssatzung

wird im Folgenden Begriindet.

* Der betreffende bebaute Bereich ist nicht liberwiegend landwirtschaftlich gepréagt
und hat eine Wohnbebauung von einigem Gewicht

Im Planungsgebiet sind derzeit keine landwirtschaftlichen Betriebe vorhanden. Der
Siedlungsbereich besteht insgesamt aus ca. 6 Wohngebauden. Damit ist er nicht
uberwiegend

landwirtschaftlich gepragt und hat Wohnbebauung von einigem Gewicht.

» Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar

(§ 35 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes widersprechen nicht der Festsetzung
einer

Wohnbebauung, da keine anderen Ausweisungen in Uberlagerung mit der Flache
fur die Landwirtschaft getroffen wurden.

Das Planungsgebiet stellt keine Erweiterung oder Verfestigung einer bestehenden
Splittersiedlung

dar. Durch Luckenschlielung, Umnutzung und Wiederbelebung ehemaliger
Nutzungen kann eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in geringem Umfang
erfolgen.

Der Satzungsbereich gehdrt zu der historisch gewachsenen und traditionellen
Siedlungsstruktur im Oderbruch, die erhalten werden soll. Die in dem
Geltungsbereich

der Satzung enthaltenen Baullcken stellen im Verhaltnis zum Siedlungsbestand
auch

unter raumordnerischen Gesichtspunkten keine unzulassige Erweiterung der
Splittersiedlung

dar.

Starke Immissionen von gewerblichen Nutzungen im Umfeld sowie von verkehrlichen
Anlagen stehen der Satzung nicht entgegen.

Die Ver- und Entsorgung ist ortstblich gesichert. Die 6ffentliche Erschliel3ung fur die
bestehende und geplante Bebauung ist Uber die Gemeindestral’e nach Ortwig
Graben

sowie Uber unbefestigte Wege gesichert.

* Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der
angrenzenden

landwirtschaftlichen Flachen gelegentlich Geruchs-, Larm- und Staubemissionen
entstehen kdnnen, die nicht vermeidbar sind. Diese Belastungen sind im landlichen



Raum als ortsublich und zumutbar einzustufen und zu dulden.

* Die Satzung ruft keine UVP — Pflicht hervor (§ 35 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung

nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

oder nach Landesrecht unterliegen, wird mit der vorliegenden Satzung nicht
begrindet.

Zulassig sind nur Wohngebaude mit ihren Nebenanlagen und kleinere Handwerks-
und

Gewerbebetriebe, die keine Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung

hervorrufen.

* Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
genannten Schutzgliter (§ 35 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Das Satzungsgebiet befindet sich im SPA — Gebiet ,Mittlere Oderniederung® (SPA
Nr.

7020 / DE 3453-422). Ostlich grenzt der Bereich an das NSG Odervorland Gieshof,
welches

dem gleichnamigen FFH — Gebiet (DE 3252-301) entspricht. Es handelt sich um
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um einen bedeutsamen Lebensraum fur Brut- und Zugvogel (Rastgebiet
Wasservogel,

Brutgebiet Wachtelkonig, Weil3storch, Sprosser, Uferschnepfe, Waldsaatgans)
Das SPA — Gebiet ,Mittlere Oderniederung® ist ein grof3flachiges Gebiet, welches
sich

120 km entlang der Oder zwischen Bad Freienwalde, Frankfurt/O. bis nach Guben
erstreckt.

Es handelt sich im Wesentlichen um landwirtschaftlich genutzte Flachen, von
denen grolRe Teile nur dunn besiedelt sind. Typisch fur die Siedlungsstruktur sind
einzelne

Hofstellen (Loose) und kleinteilige Siedlungen mit 5 bis 10 Hof- bzw. Wohnstellen,
wie Ortwig Graben. Diese Ansiedlungen werden fur die Schutzgebiete als
vergleichsweise

stérungsarm eingestuft.
Abb. 3: Schutzgebiete (Blau: SPA-Gebiet, Gelb: FFH-Gebiet, Rot: NSG), unmal3stéblich

Aufgrund der Kleinteiligkeit von Lickenschliefung bzw. der Wiederbelebung von
Nutzungen

(ehemaliger Fischereihof) sowie der geplanten Wohnnutzung sind keine
Anhaltspunkte

fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter (FFH — Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete) erkennbar.
Allein der geringe Flachenumfang der Satzung im Verhaltnis zu der Grofl3e des
gesamten

SPA-Gebietes lasst keine erhebliche Beeintrachtigung der Naturschutzbelange
vermuten. Die Flache der Satzung stellt aufgrund ihrer bereits vorhandenen
anthropogenen

Vorbelastung auch kunftig keine bedeutsamen Brut- und Rastplatze fur die o.g.
genannten Arten dar. Es werden keine Offenflachen fur die Satzung in Anspruch
genommen.

Eine Ansiedlung von Projekten, die das Schutzgebiet beeintrachtigen konnten,
ist mit den festgesetzten Regelungen der §§ 3 und 4 der vorliegenden Satzung



ausgeschlossen.

» Zusammenfassung und Ziel der Satzung

Die Voraussetzungen zur Aufstellung der AuRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6
des

Baugesetzbuches sind somit gegeben. Ziel der Satzung ist es, den Bestand zu
sichern

und eine sinnvolle Nutzung fur leerstehende oder verfallene Gebaude einschliel3lich
deren

Ersatz sowie einzelne Lickenbebauungen zu ermdglichen.
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4. Sonstige Belange

* Hochwasserschutz

Ostlich des Gebietes verlauft der Oderdeich, der eine Hochwasserschutzanlage im
Sinne

§ 96 BbgWG darstellt. Dabei sind die Nutzungsbeschrankungen nach § 99 Abs. 3
BbgWG auf den Deichen und ihren beidseitigen, funf Meter breiten Gelandestreifen
in

den zukunftigen Genehmigungsverfahren zu den Einzelbauvorhaben zu
berucksichtigen.

Eine Bebauung unter Berucksichtigung dieser Belange ist moglich.

Aufgrund der bestehenden Bebauung wird davon ausgegangen, dass die Flachen
der

AuRenbereichssatzung nicht als Uberschwemmungsgebiet entsprechend § 100
BbgWG

vorgesehen sind. Entsprechende Darstellungen bzw. nachrichtliche Ubernahmen
sind

im rechtskraftigen Flachennutzungsplan nicht vorgesehen.

Von Seiten des Gewasser- und Deichverbandes Oderbruch bestehen gegen die
Satzung

keine Einwande.

Entsprechend Stellungnahme des Landesumweltamtes Abt. Gewasserunterhaltung,
Hochwasserschutz sind die Errichtung fester Bauwerke sowie deren Erneuerung
beim

Verfall oder Zerstérung im 5-Meter-Schutzstreifen zum Hauptoderdeich nicht
gestattet.

Dies wird mit der Satzung eingehalten, die Belange werden berlcksichtigt,

» Oberflachengewésser

Im Nahbereich der Satzung ist eine Oberflachenwassermessstelle des
Landesumweltamtes

Brandenburg vorhanden. Die aufgeflihrte Landesmessstelle ist zu schitzen und
lokal zu erhalten. Der uneingeschrankte Zugang der Pegelbeobachter und Techniker
zZu

der Messstelle ist zu sichern. Die MeRstelle ist auf dem Lageplan vermerkt.
Pegelname Gewasser Pegelkennziffer Ostwert Nordwert Messzyklus /Datenart

Ortwig, Parallelgraben

Graben Bricke Grofd Neuendorf- 6947100 34.57852 58.41317 sporadisch/

Gustebiese Wasserstand

Gemal § 87 Brandenburgisches Wassergesetz ist die Errichtung oder wesentliche
Anderung

von Anlagen bei Gewassern Il. Ordnung, wie es der Parallelgraben Grofl3 Neuendorf



- GUstebiese ist, in einem Abstand bis zu funf Metern ohne Genehmigung der
unteren

Wasserbehoérde nicht zulassig.

* Denkmalschutz

Der FNP stellt keine Bodendenkmale dar, es wird jedoch hiermit auf die
Festlegungen

des "Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale
im

Land Brandenburg" hingewiesen.

Die Baulichkeiten im Geltungsbereich der geplanten Satzung sind durch das
Brandenburgische

Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum noch

nicht inventarisiert und somit hinsichtlich ihnres Denkmalwerts noch nicht gepruift
worden.

Es besteht somit die Mdglichkeit, dass Einzeldenkmale von der Satzung betroffen
sind.

* Altlasten

Auf der Grundlage der gegenwartig vorliegenden Unterlagen (FNP) sind fir den
Geltungsbereich

der Satzung keine Altlast- sowie Altlastverdachtsflachen registriert. Sollten
dennoch im Zuge der geplanten Mal3nahmen Kontaminationen und (oder)
organoleptische

Auffalligkeiten des Bodens sowie Ablagerungen von Abfallen festgestellt werden,
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ist die UAWB/UB des Umweltamtes MOL zur Festlegung der weiteren
Verfahrensweise

umgehend daruber in Kenntnis zu setzen.

* Kampfmittelbelastung

Eine Kampfmittelbelastung fur das Satzungsgebiet kann nicht ausgeschlossen
werden.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine
Munitionsfreigabebescheinigung

beizubringen. Daruber entscheidet die fur das Baugenehmigungsverfahren
zustandige

Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

» Naturschutz

Die Errichtung baulicher Anlagen im Aul3enbereich, welche mit den Satzungen
vorbereitet

werden, stellen Eingriffe in Natur und Landschaft dar. GemaR} § 21 (2) S. 2.
BNatSchG sind die Vorschriften der §§ 12 ff. BbgNatSchG Uber die
naturschutzrechtliche

Eingriffsregelung anzuwenden. Diese Regelung ist in den zukunftigen
Genehmigungsverfahren

zu den Einzelbauvorhaben abzuarbeiten. Unter anderem bedeutet dies:
-Vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu unterlassen (§ 12 [1] S. 1
BbgNatSchG).

-Nicht nur vortibergehende unvermeidbare Eingriffe sind gem. § 12 (2) S. 2
BbgNatSchG innerhalb einer zu bestimmenden Frist vorrangig auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren
(Ersatzmalnahmen).



- Der Eingriff darf gemal} § 12 (3) BbgNatSchG nicht zugelassen oder durchgeflihrt
werden, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in
angemessener

Frist auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller
Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.
-Sind die Beeintrachtigungen nicht oder nicht vollstandig ausgleichbar oder in
sonstiger

Weise kompensierbar und ist der Eingriff nach § 12 (3) BbgNatSchG zulassig,

so hat der Verursacher Ersatz in Geld zu leisten (Ersatzzahlung). Eine Ersatzzahlung
soll auch geleistet werden, wenn damit eine Aufwertung des Naturhaushalts

oder des Landschaftsbildes mit gleichen Aufwendungen besser verwirklicht
werden kann.

Im Geltungsbereich der Satzung befindet sich eine Ulme, welche mit Beschluss Nr.
13

des Rates des Kreises vom 08.06.1988 (Ubergeleitet in geltendes Recht) als
Naturdenkmal

unter Schutz gestellt ist. Die Beseitigung eines Naturdenkmals sowie alle
Handlungen, die zu einer Zerstdérung, Beschadigung oder Veranderung fuhren
konnen

sind verboten. Das Naturdenkmal wurde nachrichtlich in die Satzung tbernommen.
* Ver- und Entsorgung

Die Elektroenergieversorgung ist Uber das bestehende Leitungsnetz der E.ON edis
AG

gesichert.

Die Trinkwasserversorgung kann uber vorhandene Versorgungsleitungen und die
Schmutzwasserentsorgung durch ordnungsgemale Entleerung der abflusslosen
Fakaliensammelgruben

bzw. der Entsorgung des anfallenden Klarschlammes aus biologischen
Kleinklaranlagen durch den Wasserverband Markische Schweiz auch weiterhin
gesichert werden. Die Léschwasserversorgung wird wie bisher fur die bestehenden
Ge-
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baude Uber die bestehende Trinkwasserleitung sowie die Offengewasser im
Nahbereich

sichergestellt.

Im Satzungsbereich sind Erdgasleitungen der EWE AG verlegt. Dieses System lasst
sich beliebig erweitern und kann auch fur die Versorgung zusatzlicher Wohn- und
Gewerbegebiete

genutzt werden.

Die Telekommunikationsversorgung ist Uber das bestehende Leitungsnetz der
Deutschen

Telekom gesichert. In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende

Trassen mit einer Leitungszone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft

fur Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Far Abfalle aus Haushalten und hausmulldhnliche Gewerbeabfalle besteht auf der



Grundlage der derzeit geltenden Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises
MOL

ein Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfallentsorgung des Landkreises.
Somit

ist der anfallende Hausmull und hausmdullahnliche Gewerbeabfall der
,=Entsorgungspflichtigen

Korperschaft anzudienen. Die Entsorgung erfolgt durch den Einsatz von 3-

achsigen Fahrzeugen der Mullentsorgung.
Dipl.-



