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AuBenbereichssatzung der Gemeinde Letschin Lageplan zur Satzung - . o .
fiir ,,Ortwig Graben und Mehrin Graben* >/Ma&stab‘l 1 2.000 S S ° s ALK - Liegenschaftskataster
nach § 35 Abs. 6 BauGB

Auf Grund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.9.2004 ™ || Gemarkungsgrenze
(BGBI. 1 S. 2414) i. V. m. § 5 Gemeindeordnung (GO) fur das Land Brandenburg vom
04. Juni 2003 (GVBL. | S. 172) erlasst die Gemeinde Letschin folgende Satzung:

§ 1 - Geltungshereich Aulienbereichssatzung

Geltungsbereich Orntwig-Graben und Mehrin-Graben

Die Satzung gilt fur den Bereich ,Ortwig Graben und Mehrin Graben® der Gemeinde ) ) _
Letschin mit folgenden Flurstlicken: ] Sﬁ?ggﬂ:bs?::ggg,O?rggg;ende Kartierungen,

Gemarkung Ortwig Graben, Flur 1, Flursticke 3/1, 4 sowie fuUr Teilabschnitte der
Flursticke 1, 2, 3/2, 27 und 51.

Gemarkung Mehrin Graben, Flur 2, Flurstick 77/1 sowie fir Teilabschnitte der Flursta-
cke 89 und 141.

Fur den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der nebenstehende Lageplan
zur Satzung mafigebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§2

Vorhaben

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken oder kleineren
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben im rdumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung
im Flachennutzungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft oder den Wald widerspre-
chen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

§3

Zulassigkeit von Vorhaben

Vorhaben im Sinne des § 2 dieser Satzung sind nur zulassig, wenn sie sich in die Ei-
genart der naheren Umgebung einfliigen und die Erschlieldung gesichert ist. Die Errich-
tung fester Bauwerke sowie deren Erneuerung beim Verfall oder Zerstérung im 5-Meter-
Schutzstreifen zum Hauptoderdeich ist nicht gestattet. Bei Bauvorhaben im Bereich Pa-
rallelgraben Grold Neuendorf - Glstebiese ist ein Abstand von 5 m einzuhalten.

§4

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Letschin, den

ausgefertigt:

M. Béttcher
Blrgermeister

Oberflichenwasser-
messstelle

. Die Satzung wurde am __.___

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ge-

meindevertreterversammlung vom _._.__ mit Beschluss

Nr. [/ .
. Der Entwurf der Satzung hat in der Zeitvom __.__.__ bis
zum .. wihrend der Dienststunden nach

§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und An-
regungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen,am __. ./ . . im Amtsblatt fiir
die Gemeinde Letschin und in der Zeitvom __._ .
biszum __.__._ durch Aushang - ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

. Die beriihrten Behdrden und Trager dffentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom _
BauGB beteiligt.

e nach§4Abs.2
_____Beschluss-Nr.

__ I von der Gemeindevertreterversammlung
beschlossen.

5. Die Satzung und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

ist am im Amtsblatt fiir die Gemeinde
Letschin Nr._____undinderZeitvom ____  bhis
zum ___  durch Aushang - ortsiiblich bekannt

gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriten und
von Mangeln der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§§ 44 und 215 BauGB) hingewiesen worden.

Der Biirgermeister  (Ort, Datum, Siegelabdruck)

Gemarkung ééra“é\
Mehr in-Graben Qé”\\ -
Flur 2 = 2

e <I

Gemarkung
? S AN Ortwig-Graben
Flur 1
Verfahrensvermerke

6. Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Be-
zeichnungen der Flurstiicke mit der Darstellung
in der Liegenschaftskarte nach dem Stand vom
............................. libereinstimmen.

Katasteramt MOL

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

5-Meter-Schutzstreifen zum
Hauptoderdeich

5-Meter-Schutzstreifen zum Parallel-
graben Grof Neuendorf-Giistebiese

Kartengrundlage:
Automatisierte Liegenschaftskarte
Gemarkung:  Ortwig-Graben

Flur: 1

Gemarkung:  Mehrin-Graben
Flur: 2

Stand: 23. Juli 2007
Hinweise

Das Satzungsgebiet befindet sich vollstandig im SPA-
Gebiet ,Mittlere Oderniederung® (SPA Nr. 7020 / DE
3453-422) und grenztim Osten an das NSG "Oder-
vorand Gieshof" / gleichnamiges FFH - Gebiet

(DE 3252-301).

Im Geltungsbereich der Satzung befindet sich eine Ulme,
welche mit Beschluss Nr. 13 des Rates des Kreises vom
08.06.1988 (ibergeleitet in geltendes Recht) als Natur-
denkmal unter Schutz gestellt ist. Die Beseitigung eines
Naturdenkmals sowie alle Handlungen, die zu einer
Zerstdrung, Beschiddigung oder Verdnderung fiihren
kénnen sind verboten.

Gemeinde Letschin

AuRenbereichssatzung
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Gemeinde Letschin AuBenbereichssatzung ,Ortwig Graben und Mehrin Graben*

Erlauterungen

1. Lage

Der Siedlungsbereich Ortwig Graben — Mehrin Graben befindet sich in der Gemeinde
Letschin ostlich der Ortslage Ortwig direkt an der Oder.

f Rl

Abb. 1: Ubersichtsplan, unmaRstéblich

2. Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Der Siedlungsbereich ist im rechtskraftigen Gemeinsamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Letschin vom 03.05.2001 als Flache fur die Landwirtschaft / Wald dargestellt.

e W/ 4 y \ Ao
Abb. 2: Ausschnitt FNP, unmaf3stablich
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Gemeinde Letschin AuRenbereichssatzung ,Ortwig Graben und Mehrin Graben*

3. Voraussetzungen fur die Erstellung der Aul3enbereichssatzung

Die Erfullung der nach 8§ 35 BauGB geforderten Voraussetzungen fir eine Aul3enbe-
reichssatzung wird im Folgenden Begrindet.

e Der betreffende bebaute Bereich ist nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt
und hat eine Wohnbebauung von einigem Gewicht

Im Planungsgebiet sind derzeit keine landwirtschaftlichen Betriebe vorhanden. Der
Siedlungsbereich besteht insgesamt aus ca. 6 Wohngebauden. Damit ist er nicht tber-
wiegend landwirtschaftlich gepragt und hat Wohnbebauung von einigem Gewicht.

e Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar
(8 35 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes widersprechen nicht der Festsetzung ei-
ner Wohnbebauung, da keine anderen Ausweisungen in Uberlagerung mit der Flache
fur die Landwirtschaft getroffen wurden.

Das Planungsgebiet stellt keine Erweiterung oder Verfestigung einer bestehenden Split-
tersiedlung dar. Durch Lickenschlie3ung, Umnutzung und Wiederbelebung ehemaliger
Nutzungen kann eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in geringem Umfang erfol-
gen. Der Satzungsbereich gehort zu der historisch gewachsenen und traditionellen
Siedlungsstruktur im Oderbruch, die erhalten werden soll. Die in dem Geltungsbereich
der Satzung enthaltenen Baulticken stellen im Verhaltnis zum Siedlungsbestand auch
unter raumordnerischen Gesichtspunkten keine unzulassige Erweiterung der Splitter-
siedlung dar.

Starke Immissionen von gewerblichen Nutzungen im Umfeld sowie von verkehrlichen
Anlagen stehen der Satzung nicht entgegen.

Die Ver- und Entsorgung ist ortstblich gesichert. Die 6ffentliche Erschlielung fur die
bestehende und geplante Bebauung ist Uber die Gemeindestral3e nach Ortwig Graben
sowie Uber unbefestigte Wege gesichert.

e Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die ordnungsgemal3e Bewirtschaftung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen gelegentlich Geruchs-, Larm- und Staubemis-
sionen entstehen konnen, die nicht vermeidbar sind. Diese Belastungen sind im landli-
chen Raum als ortstiblich und zumutbar einzustufen und zu dulden.

e Die Satzung ruft keine UVP — Pflicht hervor (8 35 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung
oder nach Landesrecht unterliegen, wird mit der vorliegenden Satzung nicht begrindet.
Zulassig sind nur Wohngebaude mit ihnren Nebenanlagen und kleinere Handwerks- und
Gewerbebetriebe, die keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung hervorrufen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
genannten Schutzguter (8 35 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Das Satzungsgebiet befindet sich im SPA — Gebiet ,Mittlere Oderniederung” (SPA Nr.
7020 / DE 3453-422). Ostlich grenzt der Bereich an das NSG Odervorland Gieshof, wel-
ches dem gleichnamigen FFH — Gebiet (DE 3252-301) entspricht. Es handelt sich um
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Gemeinde Letschin AuRenbereichssatzung ,Ortwig Graben und Mehrin Graben*

um einen bedeutsamen Lebensraum fur Brut- und Zugvogel (Rastgebiet Wasservogel,
Brutgebiet Wachtelkdnig, Weil3storch, Sprosser, Uferschnepfe, Waldsaatgans)

Das SPA — Gebiet ,Mittlere Oderniederung” ist ein grol3flachiges Gebiet, welches sich
120 km entlang der Oder zwischen Bad Freienwalde, Frankfurt/O. bis nach Guben er-
streckt. Es handelt sich im Wesentlichen um landwirtschaftlich genutzte Flachen, von
denen grol3e Teile nur dinn besiedelt sind. Typisch fur die Siedlungsstruktur sind ein-
zelne Hofstellen (Loose) und kleinteilige Siedlungen mit 5 bis 10 Hof- bzw. Wohnstellen,
wie Ortwig Graben. Diese Ansiedlungen werden fur die Schutzgebiete als vergleichs-
weise stdrungsarm eingestuft.

F
Grabwin T‘J/y’[’

&
Lo

Grol- Meusndo
y ‘ ok s

stablich

Abb. 3: Schutzgebiete (Blau: SPA-Gebiet, Gelb: FFH-Gebiet, Rot: NSG), unma

Aufgrund der Kleinteiligkeit von LuckenschlielRung bzw. der Wiederbelebung von Nut-
zungen (ehemaliger Fischereihof) sowie der geplanten Wohnnutzung sind keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzguter (FFH — Gebiete oder Européische Vogelschutzgebiete) erkennbar.
Allein der geringe Flachenumfang der Satzung im Verhaltnis zu der Grof3e des gesam-
ten SPA-Gebietes lasst keine erhebliche Beeintrachtigung der Naturschutzbelange
vermuten. Die Flache der Satzung stellt aufgrund ihrer bereits vorhandenen anthropo-
genen Vorbelastung auch kinftig keine bedeutsamen Brut- und Rastplatze fir die o.g.
genannten Arten dar. Es werden keine Offenflachen fur die Satzung in Anspruch ge-
nommen. Eine Ansiedlung von Projekten, die das Schutzgebiet beeintrachtigen kénn-
ten, ist mit den festgesetzten Regelungen der 88 3 und 4 der vorliegenden Satzung
ausgeschlossen.

e Zusammenfassung und Ziel der Satzung

Die Voraussetzungen zur Aufstellung der Au3enbereichssatzung nach 8 35 Abs. 6 des
Baugesetzbuches sind somit gegeben. Ziel der Satzung ist es, den Bestand zu sichern
und eine sinnvolle Nutzung fir leerstehende oder verfallene Geb&ude einschlie3lich de-
ren Ersatz sowie einzelne Lickenbebauungen zu ermdglichen.
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Gemeinde Letschin AuRenbereichssatzung ,Ortwig Graben und Mehrin Graben*

4. Sonstige Belange

e Hochwasserschutz

Ostlich des Gebietes verlauft der Oderdeich, der eine Hochwasserschutzanlage im Sin-
ne 8 96 BbgWG darstellt. Dabei sind die Nutzungsbeschrankungen nach 8§ 99 Abs. 3
BbgWG auf den Deichen und ihren beidseitigen, finf Meter breiten Gelandestreifen in
den zukinftigen Genehmigungsverfahren zu den Einzelbauvorhaben zu bericksichti-
gen. Eine Bebauung unter Bericksichtigung dieser Belange ist moglich.

Aufgrund der bestehenden Bebauung wird davon ausgegangen, dass die Flachen der
AuRenbereichssatzung nicht als Uberschwemmungsgebiet entsprechend § 100 BbgWG
vorgesehen sind. Entsprechende Darstellungen bzw. nachrichtliche Ubernahmen sind
im rechtskraftigen Flachennutzungsplan nicht vorgesehen.

Von Seiten des Gewasser- und Deichverbandes Oderbruch bestehen gegen die Sat-
zung keine Einwande.

Entsprechend Stellungnahme des Landesumweltamtes Abt. Gewé&sserunterhaltung,
Hochwasserschutz sind die Errichtung fester Bauwerke sowie deren Erneuerung beim
Verfall oder Zerstérung im 5-Meter-Schutzstreifen zum Hauptoderdeich nicht gestattet.
Dies wird mit der Satzung eingehalten, die Belange werden bertcksichtigt,

e Oberflachengewasser

Im Nahbereich der Satzung ist eine Oberflachenwassermessstelle des Landesumwelt-
amtes Brandenburg vorhanden. Die aufgeflihrte Landesmessstelle ist zu schiitzen und
lokal zu erhalten. Der uneingeschrankte Zugang der Pegelbeobachter und Techniker zu
der Messstelle ist zu sichern. Die Mel3stelle ist auf dem Lageplan vermerkt.

Pegelname Gewasser Pegelkennziffer Ostwert  Nordwert  Messzyklus /Datenart

Ortwig, Parallelgraben

Graben Briicke Grof3 Neuendorf- 6947100 34.57852 58.41317 sporadisch/
Gustebiese Wasserstand

GemaR § 87 Brandenburgisches Wassergesetz ist die Errichtung oder wesentliche Ande-
rung von Anlagen bei Gewassern Il. Ordnung, wie es der Parallelgraben Grol3 Neuendorf
- Gustebiese ist, in einem Abstand bis zu funf Metern ohne Genehmigung der unteren
Wasserbehorde nicht zulassig.

e Denkmalschutz

Der FNP stellt keine Bodendenkmale dar, es wird jedoch hiermit auf die Festlegungen
des "Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im
Land Brandenburg" hingewiesen.

Die Baulichkeiten im Geltungsbereich der geplanten Satzung sind durch das Branden-
burgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum noch
nicht inventarisiert und somit hinsichtlich ihnres Denkmalwerts noch nicht geprift worden.
Es besteht somit die Mdglichkeit, dass Einzeldenkmale von der Satzung betroffen sind.

e Altlasten

Auf der Grundlage der gegenwartig vorliegenden Unterlagen (FNP) sind fir den Gel-
tungsbereich der Satzung keine Altlast- sowie Altlastverdachtsflachen registriert. Sollten
dennoch im Zuge der geplanten Mallnahmen Kontaminationen und (oder) organolepti-
sche Auffalligkeiten des Bodens sowie Ablagerungen von Abféllen festgestellt werden,
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Gemeinde Letschin AuRenbereichssatzung ,Ortwig Graben und Mehrin Graben*

ist die UAWB/UB des Umweltamtes MOL zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise
umgehend darlber in Kenntnis zu setzen.

e Kampfmittelbelastung

Eine Kampfmittelbelastung fur das Satzungsgebiet kann nicht ausgeschlossen werden.
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Darlber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige
Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

e Naturschutz

Die Errichtung baulicher Anlagen im Auf3enbereich, welche mit den Satzungen vorberei-
tet werden, stellen Eingriffe in Natur und Landschaft dar. Gemall § 21 (2) S. 2.
BNatSchG sind die Vorschriften der 88 12 ff. BbgNatSchG Uber die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung anzuwenden. Diese Regelung ist in den zukinftigen Genehmi-
gungsverfahren zu den Einzelbauvorhaben abzuarbeiten. Unter anderem bedeutet dies:

Vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu unterlassen (8 12 [1] S. 1
BbgNatSchG).

Nicht nur voribergehende unvermeidbare Eingriffe sind gem. 8 12 (2) S. 2
BbgNatSchG innerhalb einer zu bestimmenden Frist vorrangig auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmal3-
nahmen).

Der Eingriff darf gemaf 8§ 12 (3) BbgNatSchG nicht zugelassen oder durchgefthrt
werden, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemes-
sener Frist auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller
Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.
Sind die Beeintrachtigungen nicht oder nicht vollstandig ausgleichbar oder in sons-
tiger Weise kompensierbar und ist der Eingriff nach § 12 (3) BbgNatSchG zulas-
sig, so hat der Verursacher Ersatz in Geld zu leisten (Ersatzzahlung). Eine Ersatz-
zahlung soll auch geleistet werden, wenn damit eine Aufwertung des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbildes mit gleichen Aufwendungen besser verwirklicht
werden kann.

Im Geltungsbereich der Satzung befindet sich eine Ulme, welche mit Beschluss Nr. 13
des Rates des Kreises vom 08.06.1988 (Ubergeleitet in geltendes Recht) als Natur-
denkmal unter Schutz gestellt ist. Die Beseitigung eines Naturdenkmals sowie alle
Handlungen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung oder Verédnderung fihren kénnen
sind verboten. Das Naturdenkmal wurde nachrichtlich in die Satzung tbernommen.

e Ver- und Entsorgung

Die Elektroenergieversorgung ist Gber das bestehende Leitungsnetz der E.ON edis AG
gesichert.

Die Trinkwasserversorgung kann udber vorhandene Versorgungsleitungen und die
Schmutzwasserentsorgung durch ordnungsgemalfe Entleerung der abflusslosen Faka-
liensammelgruben bzw. der Entsorgung des anfallenden Klarschlammes aus biologi-
schen Kleinklaranlagen durch den Wasserverband Markische Schweiz auch weiterhin
gesichert werden. Die Léschwasserversorgung wird wie bisher fiir die bestehenden Ge-
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Gemeinde Letschin AuRenbereichssatzung ,Ortwig Graben und Mehrin Graben*

baude Uber die bestehende Trinkwasserleitung sowie die Offengewasser im Nahbereich
sichergestellt.

Im Satzungsbereich sind Erdgasleitungen der EWE AG verlegt. Dieses System lasst
sich beliebig erweitern und kann auch fur die Versorgung zusatzlicher Wohn- und Ge-
werbegebiete genutzt werden.

Die Telekommunikationsversorgung ist Uber das bestehende Leitungsnetz der Deut-
schen Telekom gesichert. In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausrei-
chende Trassen mit einer Leitungszone fur die Unterbringung der Telekommunikations-
linien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsge-
sellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Far Abfalle aus Haushalten und hausmdillahnliche Gewerbeabfélle besteht auf der
Grundlage der derzeit geltenden Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises MOL
ein Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfallentsorgung des Landkreises. Somit
ist der anfallende Hausmull und hausmullahnliche Gewerbeabfall der ,Entsorgungs-
pflichtigen Koérperschaft* anzudienen. Die Entsorgung erfolgt durch den Einsatz von 3-
achsigen Fahrzeugen der Mullentsorgung.
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